DECRETO 183/2004, 21 diciembre, que aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion
del sistema de planeamiento de Canarias. (BOCAN 26.01.2005).

La actividad de ejecucion de la ordenacion de los recursos naturales, territorial y
urbanistica consiste en la materializacion de los procesos de urbanizacion y edificacion del
suelo, asi como su conservacion y rehabilitacion, de conformidad con el planeamiento que lo
ordena.

El Titulo 111 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias regula la ejecucion del planeamiento de ordenacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica.

Asi, el articulo 88.2 de dicho Texto Legal establece que en los sistemas de ejecucion
privada y en las intervenciones aisladas en suelo urbano, la ejecucion del planeamiento
incumbe a los particulares, sean propietarios o no del suelo. Estos sistemas, enunciados en el
articulo 96.2 del Texto Refundido citado son los de concierto, compensacion y ejecucion
empresarial.

El articulo 88.3 establece que en los sistemas de ejecucion publica y en los sistemas
generales, la ejecucion del planeamiento incumbe a las Administraciones Publicas. Por su
parte, estos sistemas son los de cooperacion, expropiacion y ejecucion forzosa, sefialados en
el referido articulo 96.2 de dicho Texto Refundido.

La Disposicion Transitoria Décima del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias establece la aplicacion transitoria
del Reglamento de Gestion Urbanistica Estatal, hasta tanto se dicten las disposiciones
reglamentarias en materia de gestion.

El presente Reglamento desarrolla el citado Titulo 111 del referido Texto Refundido, y se
estructura en diez titulos, que regulan los principios y fines de la gestion urbanistica; las
actuaciones de gestion urbanistica; los diferentes sistemas de ejecucion, y la ejecucion de los
sistemas generales y locales. Ademas, se establecen las determinaciones de las areas de
gestion integrada, la ejecucion directa de actuaciones urbanisticas y las especialidades
urbanisticas del instituto de la expropiacion forzosa.

Por otro lado, se disefian los presupuestos de la intervencion administrativa en el uso del
suelo y la edificacion y se regulan los patrimonios publicos de suelo, asi como los convenios
urbanisticos de colaboracién y cooperacion.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial, visto
dictamen del Consejo Consultivo de Canarias y previa deliberacion del Gobierno en su sesion
del dia 21 de diciembre de 2004, dispongo:

Articulo Unico.

Aprobar el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias que
figura como anexo al presente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES.

Primera.

A partir de la entrada en vigor del presente Reglamento dejara de aplicarse en Canarias el
Reglamento de Gestiéon Urbanistica Estatal, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto.



Segunda.
El Registro de Explotacion a que hace referencia el articulo 238 de este Reglamento debera
crearse y constituirse en el plazo de un afo desde la entrada en vigor del presente Reglamento.

Tercera.
El presente Decreto entrara en vigor a los veinte dias de su publicacion.

ANEXO
Reglamento de gestidn y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias

TITULO |
Gestion y ejecucién de la ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto de la actividad de gestion y ejecucion.

La actividad de gestion y ejecucion de la ordenacion de los recursos naturales, territorial y
urbanistica comprende los procesos, actuaciones, operaciones y acciones que sean precisos
para organizar, aplicar y materializar las determinaciones contenidas en los distintos
instrumentos de ordenacion que conforman el sistema de planeamiento, de acuerdo a lo
dispuesto en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias y en el presente Reglamento.

Articulo 2. Principios y fines de la actividad de gestion y ejecucion.

1. De conformidad a lo establecido en el articulo 4 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, se deben
considerar como principios especificos de la actividad de gestidn y ejecucion, los siguientes:

a) La adecuada ponderacién de la totalidad de los intereses implicados en la ejecucion de la
ordenacion.

b) La participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad urbanistica
de los entes publicos.

c¢) La distribucidn equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento.
d) La proporcionalidad de los beneficios y cargas derivados de la ejecucion del planeamiento.
e) La publicidad en la elaboracion y aplicacion de los instrumentos de gestion y ejecucion.

) El libre acceso a la consulta de los instrumentos de ejecucion urbanisticos conforme a la
normativa vigente.

g) La no indemnizacion por la ordenacion urbanistica, en cuanto a la actividad de gestion y
ejecucion de sus determinaciones.

h) La utilizacion del suelo conforme al interés general.
i) La utilizacion racional de todos los recursos naturales.

j) La utilizacién del suelo y la edificacion conforme a la ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica.



k) La participacion de los ciudadanos y de las entidades por éstos constituidas en la
formulacién, tramitaciéon y gestion del planeamiento de los recursos naturales, territorial y
urbanistica.

I) La funcion social de la propiedad urbana.
m) La ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica como funcion pablica.

n) ElI sometimiento de cualquier actuacion publica a los diferentes planes e instrumentos de
ordenacion, que conformaran un sistema de planeamiento integrado.

0) La cooperacion interadministrativa para alcanzar la coordinacion de las diversas
actuaciones sobre el territorio.

2. Son fines especificos de la actividad de gestion y ejecucion, de acuerdo a lo previsto en el
articulo 6.1 del citado Texto Refundido, los siguientes:

a) Garantizar la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por las
actuaciones urbanisticas o por la ejecucion de las obras publicas que impliquen mejoras o
repercusiones positivas en las propiedades afectadas.

b) Evitar la especulacion con el suelo y la vivienda.

c¢) Impedir la desigual atribucion de cargas y beneficios en situaciones iguales, imponiendo su
distribucion equitativa y proporcional entre los que intervengan en la actividad
transformadora del suelo.

d) Asimismo, se aplicaran a la gestidn urbanistica los fines previstos en el articulo 5 del citado
Texto Refundido.

3. La actividad de gestion y ejecucion del planeamiento se llevara a cabo en cualquier caso de
acuerdo al régimen juridico y urbanistico establecido legalmente segln la clase y categoria del
suelo de que se trate y al contenido del derecho de propiedad derivado del mismo, debiendo
cumplir en todo caso las determinaciones incluidas en el instrumento de ordenacion que
habilita el ejercicio de tal actividad.

Articulo 3. Sujetos legitimados para ejercer la actividad de gestion y ejecucion.

1. Los actos juridicos y materiales de gestion y ejecucion de la ordenacion solo podran
realizarse por los sujetos publicos y las personas fisicas o juridicas privadas que estén
legitimados para ello, conforme a lo establecido en el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, segun el régimen
juridico aplicable y las condiciones previstas en el planeamiento y, en su caso, de acuerdo al
sistema de ejecucién determinado para el desarrollo del ambito, sector o unidad de actuacion
de que se trate.

2. Corresponden a las Administraciones Publicas, dentro de sus respectivos ambitos de
competencia:

a) La direccion, inspeccion y control, en los términos establecidos legalmente, de toda la
actividad de gestién y ejecucion, ejercida de forma publica o privada, a fin de asegurar que las
actuaciones se produzcan de conformidad con la ordenacion del territorio y la urbanistica, asi
como, en su caso, segun los correspondientes instrumentos de gestion y ejecucion.

b) La ejecucion material del planeamiento en actuaciones urbanisticas aisladas cuya ejecucion
no corresponda a los propietarios, 0 en ambitos de sistemas generales o sujetos a
rehabilitacion integral, en los supuestos y en los términos que correspondan segun lo
establecido en el presente Reglamento.



c) La gestion urbanistica y la ejecucion material del planeamiento en ambitos, sectores o
unidades de actuacién cuando se haya establecido un sistema de ejecucion publica.

d) De acuerdo a lo expresado en el numero anterior, las Administraciones Publicas
competentes ejecutaran o, en su caso, velaran por la correcta ejecucion de la ordenacién en los
términos establecidos en la legislacion aplicable, en su desarrollo reglamentario, y segun lo
dispuesto en los instrumentos que correspondan.

3. La actuacion de las Administraciones Publicas competentes en la actividad de ejecucion del
planeamiento comprende:

a) La determinacion por la Administracion actuante de la forma de gestion de su propia
actividad, en los supuestos de sistemas de ejecucion publica.

b) La organizacion temporal de la ejecucion cuando no se contenga ya en el planeamiento o
proceda modificarla.

c¢) La delimitacion de la unidad de actuacién o, en su caso, del area de gestion integrada y la
eleccion del sistema de ejecucion, o, en el caso de los sistemas generales, la fijacion de las
fases y del procedimiento de realizacién de las obras.

d) La realizacion de las obras de urbanizacién cuando el sistema de ejecucion sea publico y de
las obras publicas ordinarias pertinentes en las actuaciones urbanisticas aisladas cuya
ejecucion no corresponda a los propietarios; y la exigencia, direccion, inspeccién y control de
dicha realizacion, en los términos de la regulacion del sistema de ejecucion privada
establecido, en otro caso.

e) La ejecucion de la edificacion de los sistemas generales y locales de dotaciones publicas y,
en su caso, de las que se realicen en parcelas del patrimonio publico de suelo.

f) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion que les correspondan, asi
como de las medidas ambientales.

4. La Administracion Pablica de la Comunidad Auténoma, los Cabildos Insulares y los
Ayuntamientos podran utilizar, para la gestion de la actividad de ejecucién que sea de su
respectiva competencia, todas las formas o modalidades admitidas por la legislacion de
régimen juridico y de contratacion de las Administraciones Publicas, y de régimen local.

5. Las Administraciones Publicas, en el ambito de sus respectivas competencias, deben
facilitar y promover la iniciativa privada en el desarrollo de la actividad de gestion y
ejecucion del planeamiento, en las formas y con el alcance previstos en el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

Articulo 4. Tipos de actuaciones de gestion y ejecucion.

1. La actividad de gestion y ejecucion para el desarrollo efectivo de la ordenacion establecida
en los instrumentos de planeamiento, se desarrollard a través de los siguientes tipos de
actuaciones:

A) Actuaciones urbanisticas mediante sistemas de ejecucion, en los siguientes supuestos:

a) Actuaciones en ambitos o unidades de actuacion de suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion.

b) Actuaciones en sectores de suelo urbanizable o, en su caso, en las unidades de actuacion en
las que éstos se dividan.

c) Actuaciones en unidades de actuacion en suelo rustico de asentamientos rurales, en los
casos previstos por el articulo 97.b).2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.



B) Actuaciones de ejecucion en suelo urbano consolidado por la urbanizacion, de caracter
individualizado, para la ejecucidn de sistemas generales no adscritos a suelo urbanizable, para
la obtencion del suelo y la ejecucion de las dotaciones locales previstas y, en su caso, para
completar las obras de urbanizacion del viario.

C) Actuaciones urbanisticas aisladas en suelo rustico, que podran llevarse a cabo:
a) Para el desarrollo de Calificaciones Territoriales en suelo rustico.

b) Para el desarrollo de Proyectos de Actuacion Territorial en suelo rustico.

c) Para la ejecucion de Proyectos de Sistemas Generales situados en suelo rustico.

D) Actuaciones en areas de gestion integrada, que podran coincidir con una o varias de las
anteriores, segun la clase y categoria de suelo que desarrollen.

2. Segun el alcance y contenido de las actuaciones a desarrollar en los diferentes supuestos
relacionados en el numero anterior, éstas podran ejercitarse: mediante actos de ejecucion
material en suelo urbano consolidado o en suelo rustico de asentamientos rurales excluido de
unidades de actuacion; o bien realizarse a través de las operaciones, técnicas, instrumentos de
gestion y proyectos de ejecucion que desarrollan los sistemas de ejecucidén previstos
legalmente.

Articulo 5. Requisitos para iniciar la actividad de gestion y ejecucion.

1. El ejercicio de la actividad de gestion y ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado,
requerird la previa aprobacion del planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada
completa y detallada exigible de acuerdo al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y a los Reglamentos que lo
desarrollan, segun la clase y categoria de suelo, sin perjuicio de los supuestos en los que el
ejercicio de tal actividad comience con la presentacion de iniciativas que contengan el
desarrollo completo de dicha ordenacidén pormenorizada.

2. Cuando el ejercicio de la actividad tenga por objeto la ejecucion sistematica del
planeamiento en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sectorizado, ademas del
requisito establecido en el nimero anterior, sera necesaria la delimitacion de la unidad de
actuacion que corresponda y la determinacion del sistema de ejecucion para su desarrollo.

CAPITULO I
Formas y modalidades de la actividad de gestion y ejecucion del planeamiento

SECCION 12. Actividad publica de gestion propia

Articulo 6. Formas de gestion propia de la Administracion actuante.

1.La Administracion de la Comunidad Auténoma, los Cabildos Insulares y los
Ayuntamientos estan habilitados para ejercer las potestades de gestion urbanistica mediante
formas de gestion propia a través de alguno de los siguientes medios:

a) Atribuyendo el ejercicio de las correspondientes competencias a un 6rgano ya existente.

b) Creando un 6rgano diferenciado, que adoptard la forma de gerencia de urbanismo, sin
personalidad juridica propia.

c) Creando un ente instrumental dotado de personalidad juridica propia e independiente. Ello
puede llevarse a cabo mediante la creacién de:

-Organismos auténomos de caracter gerencial.



-Sociedades mercantiles publicas o mixtas de capital integramente publico o mixto, de
duracion limitada o por tiempo indefinido y con caracter general o sélo para determinadas
actuaciones.

d) Cualesquiera otros instrumentos que permita la legislacion en materia de régimen juridico
y de contratacion de las Administraciones Pablicas, y de régimen local.

Articulo 7. Gerencias de urbanismo.

1. Las Administraciones Publicas actuantes podran constituir gerencias de urbanismo para el
mejor desarrollo de las competencias administrativas propias, cuyo objeto sea la realizacion
de actividades, generales o especificas, en materia de ordenacion del territorio y urbanismo en
todo el ambito territorial de la Administracion constituyente o en areas determinadas del
mismo.

2. En la determinacién de su régimen juridico, podran tenerse en cuenta las siguientes reglas:

a) La gerencia implica diferenciacion organica, funcional o ambas a la vez, respecto de la
organizacion y funciones del ente pablico que la constituya.

b) Puede configurarse como dérgano administrativo individual o colegiado, sin personalidad
juridica propia, o como entidad de derecho publico, con personalidad y patrimonio
autonomos.

c) En su creacion se observaran las disposiciones aplicables a la Administracién que la
constituya.

d) Su duracién puede ser indefinida o temporal, extinguiéndose en este caso al finalizar los
trabajos encomendados.

e) Seran dirigidas por el gerente, que realizara las funciones ejecutivas, de asesoramiento y de
apoyo a la gestion.

f) No se pueden delegar, desconcentrar o descentralizar en ella funciones de direccion
superior o de fiscalizacion de la gestion que se le encomiende.

3. Las Administraciones constituyentes podran otorgar a las gerencias urbanisticas, de entre
las que sean de su competencia, todas o algunas de las siguientes funciones:

a) Funciones instrumentales de caracter técnico, tales como:

1) Elaborar proyectos de planes de ordenacion, estudios de detalle y proyectos de
urbanizacion e instrumentos de gestion.

2) Gestionar y ejecutar planes y programas.
3) Redactar, tramitar y gestionar proyectos de expropiacion forzosa.

4) Preparar y proponer a las autoridades competentes para su tramitacion cualquier clase de
documentos y proyectos de naturaleza urbanistica.

b) Funciones que impliquen el ejercicio de autoridad y que les sean transferidas por via de
descentralizacion funcional o por delegacion, tales como: sefialamiento de rasantes y
alineaciones, concesion de licencias urbanisticas, expedicion de cédulas urbanisticas, ejercicio
de la funcion inspectora.

c) La gestion del patrimonio publico del suelo, que se le encomiende expresamente a cuyo fin
podra adquirir, poseer, reivindicar, gravar y enajenar toda clase de bienes, asi como constituir
titularidades fiduciarias de disposicion, correspondiendo las dominicales a la Administracion
constituyente, con los requisitos establecidos en el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales.



Articulo 8. Sociedades mercantiles publicas o mixtas de objeto urbanistico.

Las Administraciones Pablicas podran crear sociedades, o participar en las ya creadas, segun
la normativa mercantil vigente, para alguno de los fines sefialados en el articulo 92.1 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias. En todo caso, la ejecucion material de las obras debera adjudicarse a
un tercero en régimen de libre concurrencia.

SECCION 22, Actividad publica en régimen de cooperacion entre Administraciones

Articulo 9. Formas de gestion publica en régimen de cooperacién interadministrativa.

1. Las Administraciones Publicas canarias ejerceran cuando sea necesario las funciones de
gestion urbanistica en colaboracion o con el apoyo de otras Administraciones Publicas
utilizando para ello, bien las técnicas de alteracion intersubjetiva del ejercicio de la
competencia o su ejercicio de caracter intersubjetivo, o bien los mecanismos de participacion
conjunta interadministrativa.

2. La gestion en régimen de cooperacion supone el establecimiento por las Administraciones
Publicas de los mecanismos de concertacion y cooperacion contemplados en el articulo 92.2
del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias.

Articulo 10. Consorcios urbanisticos.

1. Cuando la gestién de un convenio de colaboracion y de cooperacion para la gestiéon y
ejecucion del planeamiento haga necesario crear una organizacion comun, ésta podra adoptar
la forma de consorcio urbanistico dotado de personalidad juridica propia, conforme se
dispone en el articulo 93 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

2. Los consorcios que tengan por objeto la gestion de un Area de Gestion Integrada, se
regiran, ademas, por lo establecido en el Capitulo Il del Titulo V de este Reglamento.

Articulo 11. Delegacion de competencias entre Administraciones Publicas.

1. Toda delegacion de competencias entre Administraciones Publicas habilitara para el pleno
ejercicio de éstas mientras no se produzca su revocacion, debiéndose contemplar los medios
personales, materiales y econémicos necesarios para su adecuado ejercicio. La delegacion, y
en su caso la revocacién, precisan para su eficacia de la publicacion del acuerdo
correspondiente en el boletin oficial correspondiente.

2. Pueden ser beneficiarios de delegaciones intersubjetivas de competencias, ademas de las
Administraciones territoriales, las entidades publicas de caracter gerencial creadas por ellas y
los consorcios urbanisticos.

3. Los actos dictados en ejercicio de la delegacion de competencias se imputaran
juridicamente al delegante, haciendo constar que el mismo se dicta por delegacion.

SECCION 32, Intervencion privada en la actividad de gestion y ejecucion
Articulo 12. Formas de intervencion privada en la gestion y ejecucion.

La participacion de los particulares en la actividad de gestion y ejecucion de la ordenacion de
los recursos naturales, territorial y urbanistica, podré tener lugar:



a) En régimen de colaboracion con las Administraciones Publicas, a traves de su participacion
en consorcios, sociedades mixtas o entidades urbanisticas de cooperacion.

b) En régimen de adjudicatarios de la gestion y ejecucion del planeamiento, bien directamente
0 a través de sociedades mercantiles constituidas al efecto, o de entidades urbanisticas de
gestion, segun el sistema de ejecucion privada que se establezca y la forma de gestion que
adopten, de acuerdo a la regulacion establecida en el Titulo 111 de este Reglamento para cada
uno de los sistemas previstos legalmente.

c¢) Asumiendo directamente la ejecucién material del planeamiento para el cumplimiento total
de los deberes y obligaciones derivados del régimen del suelo y de la ordenacion urbanistica.

Articulo 13. Participacion de particulares en la actividad publica de gestion.

1. Los particulares pueden participar en la actividad publica de gestion a través de las
siguientes formas de caracter mixto:

a) Sociedades urbanisticas mixtas. Las Administraciones actuantes pueden constituir
sociedades an6nimas o empresas de capital en parte pablico y en parte privado, asi como
adquirir acciones de sociedades que se hallen constituidas, con el fin de llevar a cabo
actuaciones de gestion urbanistica.

b) Consorcios urbanisticos con incorporacion de particulares. Los consorcios regulados en el
articulo 10 anterior son entidades asociativas a las que también pueden incorporarse
particulares, en calidad de colaboradores, o entes privados que persigan fines de interés
publico concurrentes con las Administraciones actuantes cuando asi se estime necesario para
los fines consorciales. El régimen de participacion de los particulares quedara definido en los
convenios de adhesion y los estatutos del consorcio.

2. La participacion de los particulares en la actividad publica de gestion y ejecucion del
planeamiento también podrad establecerse, en su caso, a través de la participacion de los
propietarios de suelo en las entidades urbanisticas de cooperacion o en las sociedades
mercantiles de capital mixto previstas especificamente para el desarrollo del sistema de
ejecucion publica por cooperacion.

3. Ademas, las Administraciones Publicas y sus organismos dependientes o adscritos, los
consorcios y las entidades mercantiles creadas por aquéllas, podran suscribir convenios con
particulares, colectivos sociales y asociaciones profesionales o empresariales con fines de
colaboracion y de cooperacién en la gestion y ejecucion de planeamiento, en los términos
autorizados por la legislacion administrativa general y de acuerdo a lo dispuesto en el
Capitulo 1V del Titulo VII del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

4. También las empresas privadas y los profesionales competentes pueden participar de forma
indirecta, adquiriendo la condicion de contratista respecto de aquellas tareas de gestion y
ejecucion que contraten las Administraciones actuantes.

5. En todo caso, los ciudadanos tienen el derecho a participar en los procedimientos de
aprobacién de los instrumentos de gestiobn mediante la formulacion de alegaciones en el
periodo de informacién puablica al que preceptivamente deban ser sometidos tales
instrumentos, asi como mediante el ejercicio de la accion puablica ante los Organos
administrativos y judiciales para exigir el cumplimiento de la legalidad.

CAPITULO Il
Organizacion temporal de la gestion y ejecucién del planeamiento



Articulo 14. Organizacion temporal para el desarrollo del planeamiento.
1. Los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica
estableceran la organizacion y programacion temporal para el desarrollo de la actividad
publica de gestion y ejecucién, estableciendo las prioridades y los plazos previstos para
cumplir sus propias determinaciones, de acuerdo a la normativa que resulte aplicable, en su
caso, y a las condiciones vinculantes de los instrumentos de mayor rango.

2. De forma especifica, el planeamiento debera establecer:

a) La programacion temporal y las previsiones relativas a las actuaciones necesarias para la
ejecucion de los sistemas generales y de las dotaciones locales que tengan la consideracion de
elementos de urbanizacion.

b) La programacién temporal de las medidas protectoras y correctoras de caracter ambiental
gue se establezcan, fijando el orden de prioridades y los plazos previstos para su ejecucion.

3. El planeamiento establecera los plazos y las prioridades para su desarrollo y ejecucion
atendiendo a las caracteristicas sociales y economicas de la poblacion en el area de
ordenacion, de su dindmica demografica, de la proyeccién prevista de crecimiento
poblacional, y demas criterios que se consideren relevantes; asi como a los que puedan
derivarse de los instrumentos de rango superior.

Articulo 15. La determinacion por el planeamiento de plazos maximos para la actividad de
gestién y ejecucion.

Los planes de ordenacion deberan incluir la fijacion de plazos maximos para realizar las
siguientes actuaciones:

a) Para presentar a tramite los instrumentos de ordenacion que deban formularse para
determinar o, en su caso, desarrollar la ordenacion pormenorizada de los ambitos y sectores
que delimite.

b) Para presentar a trdmite los instrumentos o proyectos técnicos necesarios para la ejecucion
material de la ordenacion pormenorizada de los &mbitos, sectores y, en su caso, unidades de
actuacion.

c) Para presentar a tramite los instrumentos de gestion urbanistica que desarrollen el sistema
de ejecucion elegido para los sectores y unidades de actuacion que se delimiten.

d) Para el cumplimiento efectivo de los deberes urbanisticos que correspondan en desarrollo
de un sistema de ejecucion privada o de una actuacion urbanistica aislada a ejecutar por el
propietario de los terrenos.

e) Para solicitar la aprobacion de los Proyectos de Urbanizacién, y para realizar las obras de
urbanizacion precisas para la ejecucion de la ordenacién pormenorizada en los ambitos,
sectores y unidades de actuacion que delimite el planeamiento. Estos plazos seran
computados a partir de la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento que contenga
la ordenacion pormenorizada completa. La aprobacion de los Proyectos de Urbanizacién
incluira de forma expresa los plazos maximos para el inicio y ejecucion de todas las obras y
actuaciones contenidas en los mismos.

f) Para solicitar la licencia de edificacion de los terrenos que tengan o adquieran la condicion
de solar, asi como para el inicio y terminacion de las obras de edificacién, y el plazo méximo
de suspension de las mismas.

Articulo 16. Condiciones para establecer los plazos maximos.



1. El planeamiento no podréa establecer plazos maximos para su gestion y ejecucion superiores
a los establecidos en el presente articulo, salvo que contenga una justificacion expresa para
ello basada en la conveniencia de ampliar el periodo de ejecucion de acuerdo al programa de
actuacion incluido en el instrumento correspondiente.

2. A efecto de lo establecido en el niumero anterior y con caracter subsidiario, se determinan
los siguientes plazos maximos para la gestion y ejecucion de planeamiento:

a) Para presentar a tramite la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion
privada, con la documentacion y los instrumentos de gestion y ejecucion material requeridos
por este Reglamento: cuatro afios, contados desde la entrada en vigor del planeamiento que
delimite el correspondiente ambito, sector o, en su caso, unidad de actuacion. Cuando no se
cuente con la ordenacion pormenorizada completa, el plazo maximo para presentar tal
iniciativa serd el fijado para tramitar el correspondiente instrumento de planeamiento de
desarrollo.

b) Para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesion y distribucién equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento: dos afios, contados desde la notificacion del
acuerdo de establecimiento del sistema de ejecucién privada o del inicio del procedimiento
del sistema de cooperacion.

c) Para la realizacién material y completa de las obras de urbanizacion precisas segin lo
dispuesto en el planeamiento: dos afios desde el inicio de las obras, que deberdn comenzar en
el plazo maximo de un afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién, sin que al
propio tiempo la terminacién de las obras pueda exceder de cinco afios contados a partir de la
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento que contenga la ordenacion
pormenorizada completa.

d) Para solicitar la licencia de edificacion en parcelas incluidas en ambitos, sectores o
unidades de actuacion: cuatro afos, contados desde la notificacion del acuerdo que establecio
el sistema de ejecucion privada y adjudico la gestion y ejecucion correspondiente.

e) Para solicitar licencia de edificacion en parcelas de suelo urbano consolidado: dos afios,
desde la entrada en vigor del planeamiento que la legitime; sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 148 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias.

f) Para iniciar y terminar las obras de edificacion: un afio y dos afios, respectivamente, desde
la fecha de concesion de la licencia.

Articulo 17. Incumplimiento de los plazos méaximos de ejecucion.

1. Cuando la actividad de ejecucion del planeamiento se realice por un sistema de ejecucion
privada, el transcurso de los plazos maximos que se determinen de conformidad con lo
dispuesto en los articulos anteriores, legitima a la Administracion Publica actuante para
declarar formalmente el incumplimiento de los deberes y obligaciones urbanisticas, y sustituir
el sistema de ejecucion establecido por otro de ejecucion publica, incluso el de ejecucion
forzosa, mediante el procedimiento y con las condiciones y efectos establecidos en los
articulos 121 y siguientes de este Reglamento.

2. En los supuestos de incumplimiento de los plazos maximos determinados por el
planeamiento o, en su caso, los sefialados en el articulo anterior, las actuaciones urbanisticas
podran iniciarse 0 proseguirse hasta tanto se notifique al adjudicatario de la actividad de
gestion y ejecucion y a las personas afectadas la resolucion para la declaracion expresa de tal
incumplimiento, que agotara la via administrativa, sin perjuicio de la regulacion sobre
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infracciones y sanciones contenida en el Titulo VI del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

3. El incumplimiento de los plazos maximos establecidos por el planeamiento para la
actividad de gestion y ejecucion en un ambito, sector o unidad de actuacion para el que se
haya establecido el sistema de cooperacién, habilitara a los propietarios a solicitar el cambio a
los sistemas de ejecucion privada, de acuerdo al procedimiento establecido en el articulo 55.5
de este Reglamento.

4. El incumplimiento de los plazos méaximos establecidos por el planeamiento para solicitar
licencia de edificacion, o en su caso los determinados en el articulo anterior, en las &reas
delimitadas conforme a lo dispuesto en los articulos 148 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y 214 de este
Reglamento, tendra los efectos que se deriven de la declaracion del incumplimiento y de la
ejecucion forzosa de la edificacion por sustitucion del propietario mediante concurso publico
convocado al efecto.

Articulo 18. Determinacion de plazos minimos para iniciar el desarrollo de sectores
turisticos.

1. Los instrumentos de ordenacidon urbanistica podran establecer plazos minimos para el inicio
de la actividad de gestion y ejecucion de los sectores del suelo urbanizable turistico.

2. Tal determinacion deberd estar suficientemente justificada de acuerdo al programa de
actuacion del propio planeamiento que la incluya, cuando existan circunstancias que
aconsejen su aplicacion para pautar los nuevos desarrollos turisticos de acuerdo a los indices
de crecimiento de la oferta alojativa que se hayan establecido para el municipio y para lograr
que las actuaciones guarden coherencia con las prioridades del modelo de ordenacion
estructural y con las previsiones de ejecucion de los sistemas generales de comunicaciones y
de infraestructuras.

3. La determinacion de plazos minimos para el inicio de la actividad de gestion y ejecucion de
sectores de suelo urbanizable turistico no podra establecerse cuando se trate de sectores
colindantes con &reas o ambitos de suelo urbano consolidado de uso predominantemente
turistico.

4. En el caso de que el planeamiento incluya plazos minimos de acuerdo a lo regulado en este
articulo, la Administracion actuante no admitird a trdmite ninguna iniciativa de gestion y
gjecucion de un sector de suelo urbanizable turistico hasta tanto se cumpla el plazo
establecido para ello en el instrumento de ordenacion correspondiente.

TITULO I
Actuaciones de gestion urbanistica

CAPITULO |
Objeto y ambitos de aplicacion

Articulo 19. Objeto de las actuaciones de gestion urbanistica.

Las actuaciones de gestion urbanistica incluyen los procesos, actuaciones, operaciones y actos
juridicos y materiales necesarios para:

a) La materializacion efectiva de la ordenacion pormenorizada establecida por el
planeamiento para los &mbitos, sectores o unidades de actuacién que delimiten.

b) EI cumplimiento de los deberes legales que resulten exigibles.
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c) La distribucion equitativa y proporcional de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

Articulo 20. Elementos béasicos de las actuaciones de gestion urbanistica.

Las actuaciones de gestion urbanistica se desarrollaran siempre mediante alguno de los
sistemas de ejecucion establecidos legalmente y regulados en el presente Reglamento, y
necesariamente estaran referidas a una unidad espacial concreta delimitada por el
planeamiento.

Articulo 21. Unidades de referencia para actuaciones de gestion urbanistica.

1. Los dmbitos y sectores delimitados por el planeamiento o, en su caso, las unidades de
actuacion en que éste los divida, actian como unidades espaciales de referencia para
desarrollar en ellos las actuaciones y operaciones juridicas y materiales precisas para la
ejecucion efectiva y completa de la ordenacion, garantizando el cumplimiento conjunto de los
deberes y obligaciones establecidos legalmente y la distribucion equitativa y proporcional de
los beneficios y las cargas derivados del planeamiento, incluido el coste de la gestion y
ejecucion, realizandose todo ello a través del sistema de ejecucion que se determine.

2. A los efectos de la regulacion contenida en este Reglamento se consideran unidades de
referencia para la gestién urbanistica:

a) Los ambitos de suelo urbano no consolidado que el planeamiento delimite y considere a
efectos de su gestién y ejecucion como una sola unidad de actuacién o, en su caso, las
unidades de actuacion en las que el planeamiento divida dichos ambitos.

b) Los sectores de suelo urbanizable ordenado delimitados por el planeamiento o establecidos
a través del procedimiento para la sectorizacion, y que se consideren a efectos de su gestion y
ejecucion como una unidad de actuacion en si mismos o, en su caso, las unidades de actuacion
en las que el planeamiento divida un sector de suelo urbanizable ordenado.

c) Las unidades de actuacion delimitadas por el planeamiento en suelo ristico de
asentamientos rurales, en los casos previstos por el articulo 97.b).2 del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

3. Los ambitos de suelo urbano sujetos a renovacion urbana o a rehabilitacion integral, se
consideraran unidades de gestion urbanistica cuando asi lo determine el planeamiento que los
delimite. Cuando este instrumento lo permita expresamente, el planeamiento de desarrollo
gue, en su caso, contenga la ordenacion pormenorizada completa, podra dividir tales ambitos
en dos o méas unidades de actuacion diferenciadas, segun las caracteristicas de dicha
ordenacion y de la programacion que se determine para su ejecucion.

Articulo 22. Condiciones para el desarrollo de las unidades de actuacion.

1. El ejercicio de la actividad de gestidn y ejecucion en unidades de actuacion, cualquiera que
sea el sujeto legitimado, requerird la previa aprobacion del planeamiento que establezca la
ordenacién pormenorizada que legitime la actividad de ejecucion, segln la clase y categoria
de suelo de que se trate, asi como la determinacion del sistema de ejecucion para su
desarrollo, segun lo dispuesto en el presente Reglamento.

2. En los ambitos delimitados en suelo urbano no consolidado y en sectores de suelo
urbanizable se aplicaran las respectivas determinaciones del planeamiento sobre el
aprovechamiento urbanistico correspondiente a cada ambito, con referencia al
aprovechamiento urbanistico del area en la que se incluyan, de conformidad con lo dispuesto
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en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias y en su desarrollo reglamentario.

3. En las unidades de actuacion delimitadas en suelo rastico de asentamientos rurales, en los
casos previstos por el articulo 97.b).2 del citado Texto Refundido, se aplicaran las
disposiciones legales sobre condiciones y aprovechamiento urbanistico, las determinaciones
de ordenacién establecidas en el planeamiento que corresponda y la regulacion especifica
contenida en el presente Reglamento.

Articulo 23. Requisitos para delimitar unidades de actuacion.

1. La delimitacién de las unidades de actuacion se realizara siempre por el instrumento de
planeamiento habilitado para ello, o su modificacion, segun la clase y categoria de suelo de
que se trate, de conformidad con lo dispuesto legal y reglamentariamente. En el supuesto de
realizarse la delimitacion por instrumentos de planeamiento de desarrollo, éstos deberan
realizarla de acuerdo a las condiciones basicas establecidas en el planeamiento general o
territorial que desarrollen.

2. En ambitos de suelo urbano no consolidado, y en asentamientos rurales en suelo rastico, en
los casos previstos por el articulo 97.b).2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, las unidades de actuacion que se
delimiten podran ser discontinuas, cuando con ello se facilite la ejecucién del planeamiento, y
siempre que se garantice la distribucion equitativa de beneficios y cargas derivados de la
ordenacidn entre los propietarios afectados.

3. Dentro de un mismo sector de suelo urbanizable no podran delimitarse unidades de
actuacion cuyo aprovechamiento medio difiera entre si en méas de un 15 por 100, salvo que se
justifigue una mayor diferencia de aprovechamiento para compensar el exceso que pueda
existir con respecto a la asuncion de cargas urbanisticas entre las distintas unidades de
actuacion delimitadas en el sector.

4. Cuando no sea precisa la realizacion de obras de urbanizacion referidas a varias parcelas, su
ambito puede reducirse a la superficie de una sola parcela.

5. Las unidades de actuacion deberan responder en su delimitacion a la finalidad de hacer
viable la ejecucion del planeamiento, el cumplimiento de los deberes y obligaciones
urbanisticas y la distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los propietarios
incluidos en su &mbito.

6. En cualquier caso, al delimitar unidades de actuacién deberan aplicarse criterios de
racionalidad y proporcionalidad, debiendo justificar su viabilidad técnica, econdémica y de
gestion, asi como la capacidad para garantizar en su caso el realojo de los ocupantes legitimos
de viviendas que tengan derecho al mismo.

7. Los instrumentos de gestion que desarrollen la unidad de actuacion podran realizar
reajustes puntuales que no supongan una variacién mayor del 5 por 100 de la superficie del
ambito delimitado por el planeamiento, sin que ello se considere modificacion del mismo,
cuando se deriven de una medicion mas precisa de las fincas incluidas en el ambito, o se
justifiquen por nuevos datos sobre la estructura de la propiedad o bien por exigencia de la
definicion o modificacion del trazado y caracteristicas del sistema viario general o local.

8. Solo se admitiran los reajustes mencionados en el nimero anterior cuando con ello se
facilite la gestion urbanistica, no se altere la clasificacion del suelo ni se desvirtie la
ordenacion prevista y el resultado no perjudique sustancialmente a los propietarios afectados.
Tales condicionantes deberan justificarse suficientemente en el instrumento de gestion que
contenga los citados reajustes, que surtiran efecto con la aprobacion del mismo.
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Articulo 24. Division de ambitos o sectores en unidades de actuacion.

1. El planeamiento de desarrollo que ordene pormenorizadamente un ambito de suelo urbano
no consolidado por la urbanizacion o un sector de suelo urbanizable turistico no podra
dividirlo en unidades de actuacion, salvo que lo permita expresamente el instrumento de
ordenacién al que desarrolla y de acuerdo a los criterios y condiciones que se establezcan.

2. La division en dos 0 més unidades de actuacion de un &mbito de suelo urbano no
consolidado o de un sector de suelo urbanizable, se podra realizar de forma que el conjunto de
todas las unidades delimitadas complete la totalidad del ambito o sector correspondiente,
admitiéndose Unicamente que no queden incluidos en alguna unidad los terrenos de dominio
publico ocupados por sistemas generales o locales ya existentes que sean conformes con la
ordenacidn prevista y con las determinaciones que sobre ellos establezca el planeamiento y no
sea innecesaria su renovacion.

3. El planeamiento que practique la division de un sector en dos 0 méas unidades de actuacion,
deberé justificar expresamente la incorporacién a las distintas unidades de terrenos externos al
sector, cuando se trate de la obtencidn de sistemas generales.

4. El aprovechamiento proveniente de una misma finca registral externa al sector y adscrita al
mismo debera adjudicarse preferentemente en una sola unidad de actuacion.

Articulo 25. Alteracién de las unidades de actuacion.

1. La alteracién de la delimitacion de una o méas unidades de actuacion requerira la
modificacion del planeamiento de ordenacion que las haya establecido, salvo el supuesto
regulado en el apartado 7 del articulo 23 anterior. Dicha modificacion tendra el alcance de
modificacion del Plan Operativo o de la ordenacidén pormenorizada.

2. Mediante la modificacién de la ordenacién pormenorizada del Plan podran delimitarse
unidades de actuacion cuando resulte conveniente para viabilizar el desarrollo de ambitos o
sectores que no fueron divididos originariamente en unidades.

Articulo 26. Efectos de la inclusién de terrenos en unidades de actuacion.

1. La inclusion de terrenos en un ambito, sector o unidad de actuacién, los vincula al proceso
urbanizador y edificatorio a desarrollar en cada caso y al cumplimiento de los deberes legales
segun el régimen juridico aplicable y la ordenacién prevista en el planeamiento; debiendo
asumir como carga, en la parte proporcional que corresponda, los gastos de gestion y
ejecucion de la actuacion, de acuerdo a lo establecido legalmente y a lo dispuesto en el
articulo 39 del presente Reglamento.

2. Los terrenos incluidos en una unidad de actuacion o sector para la que no se haya
establecido el sistema de expropiacion, quedaran sometidos a las operaciones de reparcelacion
y distribucion equitativa entre sus propietarios de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, lo que se realizara de acuerdo al sistema de ejecucion que se determine y segun
los procedimientos establecidos en cada caso.

3. Una vez entra en vigor el planeamiento que delimita una unidad de actuacion, los terrenos
incluidos en la misma quedan en situacién de reparcelacion, salvo que se declare su
innecesariedad segun lo dispuesto en el Capitulo siguiente o se establezca el sistema de
ejecucion publica por expropiacion, con prohibicion del otorgamiento de licencias de
parcelacion y edificaciobn hasta la firmeza en via administrativa del instrumento
reparcelatorio, con las salvedades expresadas en el presente Reglamento.
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CAPITULO Il
Operaciones de reparcelacién y distribucion equitativa

SECCION 12, Disposiciones generales

Articulo 27. Concepto de reparcelacion urbanistica.

Como se dispone en el articulo 84 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, se entiende por reparcelacion
urbanistica la agrupacion de las fincas comprendidas en el ambito de una unidad de actuacion
para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las nuevas resultantes,
constitutivas urbanisticamente de parcelas o solares, a los que deban ser beneficiarios en
proporcidn a sus respectivos derechos.

Articulo 28. Aplicacion de las operaciones de reparcelacion urbanistica.

1. Las técnicas y operaciones propias de la reparcelacion urbanistica seran las utilizadas en las
actuaciones de gestion urbanistica con las que se lleva a cabo la ejecucion juridica y material
de la ordenacion, el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos y la distribucion
equitativa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, en los
ambitos, sectores o unidades de actuacion que éste delimite a tales efectos.

2. La aplicacion de las técnicas y operaciones de reparcelacion urbanistica solo queda
exceptuada en los supuestos sefialados en el articulo siguiente y segun lo establecido legal y
reglamentariamente.

3. Las operaciones de reparcelacion se llevaran a cabo a través de los mecanismos,
procedimientos e instrumentos de gestion que correspondan segun el sistema de ejecucion
determinado para desarrollar el &mbito, sector o unidad de actuacion; siendo de aplicacion las
reglas de carécter general contenidas en este Capitulo y las de caracter especifico incluidas en
el Titulo 111 de este Reglamento para los diferentes sistemas de ejecucion.

4. Las operaciones de reparcelacion urbanistica se deberan documentar en el correspondiente
instrumento de gestion, formalizado notarialmente, de acuerdo a lo establecido en el Titulo 11l
de este Reglamento y segun el sector o ambito que se haya establecido para el desarrollo de la
unidad. Tales instrumentos podran redactarse en forma de proyectos o de convenios
urbanisticos de gestion, teniendo Unicamente capacidad reparcelatoria los que expresamente
se determinan en el presente Reglamento.

5.En todo lo no contenido en este Reglamento, se aplicaran supletoriamente a la
reparcelacion urbanistica, segun el contenido de que se trate, las normas reguladoras de la
expropiacion forzosa y las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza
urbanistica aprobadas por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio (RCL 1997, 1861), del
Ministerio de Justicia.

Articulo 29. Supuestos de innecesariedad de la reparcelacion.

No sera necesario realizar operaciones de reparcelacién en los siguientes supuestos:

a) Actuaciones en ambitos, sectores o unidades de actuacion para cuyo desarrollo se haya
establecido el sistema de ejecucion puablica por expropiacién, sin perjuicio de que
posteriormente deban realizarse las pertinentes operaciones para adaptar las fincas originales a
la ordenacion prevista en el planeamiento.
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b) Cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales en terrenos no incluidos ni adscritos a
ambitos o sectores.

c) Actuaciones en suelo urbano consolidado a ejecutar mediante obras publicas ordinarias o
directamente por el propietario de los terrenos para que éstos adquieran la condicion de solar.

d) Actuaciones en suelo rustico de asentamientos rurales no incluidos en unidades de
actuacion.

e) Cuando se trate de actuaciones en suelo rastico a desarrollar a través de Calificaciones
Territoriales.

Articulo 30. Objeto de la reparcelacion urbanistica.
1. La reparcelacion urbanistica puede tener cualquiera de los siguientes objetos:

a) Instrumentalizar la distribucion de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre
los propietarios afectados.

b) La regularizacion de las fincas existentes, adaptando su configuracion a la ordenacion
contenida en el planeamiento.

c) La localizacion del aprovechamiento urbanistico lucrativo en suelo apto para la edificacion
conforme al planeamiento.

d) La creacion de las nuevas parcelas destinadas por el planeamiento a sistemas generales y
sistemas locales, y su adjudicacion al Ayuntamiento por cesion obligatoria y gratuita.

e) La adjudicacion al Ayuntamiento como suelo de cesion obligatoria y gratuita, de fincas o
parcelas resultantes, constitutivas de solares, en las que materializar el aprovechamiento
urbanistico lucrativo que le corresponde en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias.

f) La adjudicacidn de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a los beneficiarios
del aprovechamiento urbanistico correspondiente, en funcion de su participacion en la unidad
0 en su ejecucidn, y de acuerdo al sistema de ejecucion establecido.

g) La adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a propietarios de
suelo destinado a un sistema general incluido o adscrito a la unidad de actuacion o sector de
que se trate.

h) La sustitucion en el patrimonio de los propietarios, en funcion de los derechos de éstos vy,
en su caso, forzosa, de las fincas iniciales por las fincas resultantes de la reparcelacion,
constitutivas de parcelas o solares de acuerdo al planeamiento.

2. La sustitucion patrimonial a que se refiere la letra h) del niUmero anterior se producird de
forma efectiva con la inscripcion registral del Proyecto de Reparcelacion o instrumento de
gestion urbanistica que corresponda, una vez aprobado definitivamente. Tal operacion debera
realizarse con arreglo a los criterios establecidos en el presente Reglamento, mediante la
adjudicacion a los beneficiarios de la actuacion de la parcela o parcelas resultantes que
resulten suficientes para materializar en ellas el aprovechamiento urbanistico que les
corresponda, quedando afectadas al pago de los gastos de gestion y urbanizacion
proporcionales, salvo que éstos se asuman en todo o en parte a través de disminuir la
superficie de parcela a adjudicar.

3. La reparcelacion también tiene por objeto la determinacion de las cargas con las que queda
afectada cada una de las parcelas resultantes de la operacidn, como garantia del cumplimiento
de las obligaciones urbanisticas que se determinen segun las bases establecidas para
desarrollar el sistema de que se trate; asi como, en su caso, las compensaciones econémicas y
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las indemnizaciones precisas para cumplir correctamente la distribucion equitativa y
proporcional de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento. En todo caso,
quedaran exentas de cargas o de afeccion las parcelas que se adjudiquen a la Administracion
municipal, en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

Articulo 31. Tipos de reparcelacion.

Segun el alcance y contenido de las operaciones que instrumenten, las operaciones de
reparcelacion pueden diferenciarse segun los siguientes tipos:

a) Reparcelacion urbanistica material: cuando contiene la reestructuracion juridica de las
fincas iniciales existentes en la unidad por las de nueva creacion, ajustada al planeamiento, y
la redistribucion de la titularidad de éstas de acuerdo a los derechos proporcionales de cada
beneficiario.

b) Reparcelacion econdmica: cuando se limita al establecimiento de las indemnizaciones
sustitutorias y las compensaciones economicas por diferencias de adjudicacion de
aprovechamiento, y en su caso, a la rectificacion de linderos de las fincas iniciales y las
adjudicaciones que procedan a favor de los beneficiarios, asi como, a la redistribucién de los
terrenos en que no concurran las circunstancias justificativas de su caracter econémico.

c¢) Reparcelacion material y econdmica: las reparcelaciones urbanisticas materiales pueden
tener también contenido econdmico, a partir de lo regulado al respecto en el presente
Capitulo.

Articulo 32. Instrumentos de gestion con capacidad reparcelatoria.

De acuerdo a los contenidos, limitaciones y efectos determinados para cada caso segun el
sistema que desarrollan, podran incluir operaciones de reparcelacion urbanistica los siguientes
instrumentos de gestion:

a) Convenios urbanisticos de gestion concertada.

b) Proyectos de Compensacion.

¢) Convenios urbanisticos de ejecucion empresarial.
d) Proyectos de Reparcelacion.

SECCION 22, Criterios aplicables a las operaciones de reparcelacion

Articulo 33. Criterios sobre las fincas de origen.
1. Las operaciones de reparcelacion afectaran a las fincas y partes de fincas incluidas dentro
de los limites del ambito, sector o unidad de actuacién, y en su caso a las fincas y partes de
fincas que el planeamiento haya adscrito a éstos.

2. De existir fincas incluidas parcialmente, la segregacion correspondiente se practicara en el
propio instrumento reparcelatorio, debiendo contener al efecto un apartado especifico para la
descripcion del resto de la finca no afectada por la reparcelacion. En el caso de que el
propietario desee anticipar la segregacion, deberd obtener la correspondiente licencia,
quedando excluida la parte de la finca no sujeta a operacion reparcelatoria.

3. Las fincas de origen incluidas en un ambito, sector o unidad de actuacién se valoraran para
la cuantificacion de la cuotas de participacion de cada propietario segun la superficie de las
respectivas fincas con respecto al total de la superficie de la unidad de gestion, salvo que por
unanimidad de todos los propietarios afectados se adopte otro criterio distinto, siendo
excluidos los terrenos de dominio publico ya existentes que permanezcan como tales.
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4. Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser ni contrarios a la Ley o a la
ordenacion urbanistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

5. La valoracion economica de las fincas de origen a efectos de no integracion del propietario
en el proceso reparcelatorio se realizardan conforme a los criterios establecidos en la
legislacion general aplicable.

6. En caso de discordancia entre los titulos de propiedad y la realidad fisica de las fincas de
origen, prevalecerd ésta sobre aquéllos en el expediente, debiendo realizarse las correcciones
pertinentes en el propio instrumento de gestion de acuerdo a lo establecido en la normativa
aplicable sobre inscripcion registral de la propiedad de los actos de naturaleza urbanistica.

Articulo 34. Reglas especificas sobre casos dudosos de las fincas de origen.

En los supuestos de titular desconocido, doble inmatriculacién o propiedad litigiosa, asi como
en los casos de reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, titularidades limitadas o
condicionadas, y derechos o gravamenes inscritos sobre las fincas de origen, se estard a lo
dispuesto en las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Articulo 35. Supuesto de existencia de bienes de dominio publico.

1. Cuando en la unidad de actuacion existan bienes de dominio y uso publico obtenidos de
forma onerosa, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie pertenecera a
la Administracion titular de aquéllos.

2. En el supuesto de obtencion por cesion gratuita, cuando las superficies de los bienes de
dominio y uso publico anteriormente existentes, fueran iguales o inferiores a las que resulten
como consecuencia de la ordenacion prevista en el planeamiento, se entenderan sustituidas
unas por otras.

3.Cuando en la unidad de actuacién existan bienes de dominio publico de otras
Administraciones y el destino urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afectados,
la Administracion municipal debera proceder a tramitar y resolver o, en su caso, a instar ante
la Administracion competente el procedimiento que legalmente proceda para la mutacion
demanial o la desafectacion, segun proceda.

4. Las vias no urbanas que queden comprendidas en el ambito de la unidad de actuacién se
entenderan de dominio publico, salvo prueba en contrario.

5. Las vias urbanas comprendidas en la unidad de actuacion que deban desaparecer se
entenderan sustituidas por las nuevas previstas por el planeamiento en ejecucion y
transmitidas de pleno derecho al Ayuntamiento.

Articulo 36. Criterios sobre las parcelas resultantes y su adjudicacion.

1. Las parcelas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad
de actuaciéon, con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcion de su situacion,
caracteristicas, grado de urbanizacion, y destino de las edificaciones a construir en ellas.

2. Toda la superficie de la unidad de actuacién que, segun la ordenacion establecida por el
planeamiento, sea susceptible de propiedad privada, tenga asignado o no aprovechamiento
edificatorio, debera formar parte de parcelas resultantes y ser objeto de adjudicacién entre los
propietarios afectados y, en su caso, quienes tengan derecho a ello por intervenir en la
actuacion, en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion; todo ello sin perjuicio de la
adjudicacion a la administracion municipal de parcelas en las que materializar el
aprovechamiento que legalmente le corresponde.
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3. No podran adjudicarse como parcelas resultantes superficies inferiores a la parcela minima
edificable o que no retnan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion
conforme al planeamiento.

4. Se procurara que las parcelas resultantes adjudicadas a los diferentes propietarios estén
situadas en el lugar méas proximo posible a las fincas de origen de cada uno de ellos.

5. El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado en una parcela resultante
adjudicada a un propietario habra de ser proporcional al aprovechamiento al que éste tenga
derecho por razon de la superficie de su finca de origen con respecto a la superficie total de la
unidad, excluidos los terrenos de dominio publico existentes, salvo cuando los gastos de
gestion y urbanizacion se asuman mediante una disminucion del aprovechamiento que le
corresponda.

6. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se
adjudiquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas resultantes se adjudicaran en pro
indiviso a tales propietarios. Esta regla también sera de aplicacion cuando el derecho de un
propietario no quede agotado con la adjudicacion de parcelas resultantes independientes que
en su favor se haga. En uno y otro supuesto, los propietarios podran optar por la
cuantificacion economica de la diferencia de aprovechamiento, en defecto o exceso, y su
incorporacion a la cuenta de liquidacion provisional.

7. La superficie o el aprovechamiento de la parcela adjudicada a un propietario podra ser
superior a su derecho cuando se trate de mantener en su propiedad al duefio de fincas de
origen con construcciones compatibles con la ordenacién, imponiendo en tal caso la
compensacion monetaria sustitutoria correspondiente a la diferencia en exceso del
aprovechamiento, que sera reflejada en la cuenta de liquidacion provisional.

8. Siempre que no sea obstaculo para las operaciones reparcelatorias y no afecte a terceros o
éstos lo admitan expresamente, la regla expresada en el numero anterior podra aplicarse
incluso para posibilitar la adecuacion al planeamiento de las edificaciones que existan en la
finca de origen.

9. No serdn objeto de nueva adjudicacién, conservandose las propiedades primitivas, sin
perjuicio de la regularizacion de fincas cuando fuese necesario y de las compensaciones
econdmicas que procedan:

a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento que se ejecuta.

b) Los terrenos con edificacion no ajustada al planeamiento cuando la diferencia entre el
aprovechamiento que les corresponda conforme al Plan y el que corresponderia al propietario
en proporcion a su derecho en la reparcelacion sea inferior al 15 por 100 de este ultimo.

10. La adjudicacién de parcelas resultantes se producira, con arreglo a los criterios sefialados
en este Reglamento, en cualquiera de los siguientes términos:

a) La superficie precisa para servir de soporte al entero aprovechamiento o que cubra su valor
de indemnizacion sustitutoria a que tenga derecho el propietario, quedando aquélla afecta al
pago de las cargas de urbanizacion.

b) La superficie precisa para servir de soporte a la parte de aprovechamiento o del valor
correspondiente al propietario que reste una vez deducida la correspondiente al valor de todas
0 parte de las cargas de urbanizacion.

11. Se adjudicaran a la administracion municipal las parcelas resultantes necesarias para
materializar en ellas el aprovechamiento urbanistico lucrativo que le corresponde, ademas de
los terrenos correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas determinadas en el
planeamiento.
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Articulo 37. Diferencias en la adjudicacién de aprovechamientos.

No se podran realizar adjudicaciones de parcelas cuyo aprovechamiento exceda del 15 por
100 de los derechos que correspondan a los adjudicatarios, salvo que viniere impuesto por la
conservacion de la edificacion existente con arreglo a lo expresado en el articulo anterior, 0 se
admita en las bases de actuacion o en los criterios manifestados por la mayoria de los
propietarios.

Articulo 38. Criterios sobre las indemnizaciones.

1. Sera indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y usos
existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer necesariamente para poder
llevar a cabo la ejecucion de la ordenacion contenida en el planeamiento, salvo que se hayan
realizado sin la autorizacion o la licencia preceptiva y sean contrarias al planeamiento vigente
que le fuera de aplicacion.

2. Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones, derechos de arrendamiento,
servidumbres y cargas que no puedan conservarse se valoraran, con independencia del suelo,
con arreglo a los criterios de la legislacion general aplicable. Su importe se satisfara a los
propietarios o titulares interesados, con cargo al proyecto reparcelatorio en concepto de gastos
de urbanizacidn. Se entendera que no pueden conservarse los elementos mencionados, cuando
sea necesaria su eliminacién para realizar las obras de urbanizacion previstas en el plan,
cuando estén situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo
propietario 0 cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacion,
incluso como uso provisional.

3. La tasacion de estos elementos se efectuara en el propio Proyecto de Reparcelacion, con
arreglo a las normas de la legislacion general aplicable o, en su caso, a las que rigen la
expropiacion forzosa.

4. Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacién en la cuenta de liquidacion
provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencia de
adjudicacion o por gasto de gestion y urbanizacion.

SECCION 32, Criterios para definir y cuantificar las cargas urbanisticas

Articulo 39. Gastos de gestion y ejecucion.

1. Los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad de actuacion estan obligados a
sufragar, en la parte proporcional que les corresponda, las gastos de gestion y ejecucion que
se produzcan para la completa y total ejecucion y desarrollo de la ordenacion prevista en el
planeamiento y del proceso de distribucion equitativa de los beneficios derivados del mismo
segun el sistema de que se trate.

2. Los gastos de ejecucion que deben asumirse por la propiedad del suelo o, en su caso, por
quien lleve a cabo la actividad de gestion y ejecucion, seran todos los necesarios para que las
parcelas resultantes de la ordenacion resulten inscritas en el registro de la propiedad como
fincas independientes a favor de los respectivos adjudicatarios y adquieran la condicion de
solar, y para la correcta y completa ejecucion de la urbanizacion con cumplimiento de la
totalidad de las determinaciones contenidas en el planeamiento, incluyendo las medidas
ambientales que en su caso se establezcan.

3. Los gastos de gestion y ejecucion que en cualquier caso deben asumir los propietarios de
terrenos incluidos en una unidad de actuacién, salvo que hayan adquirido mayores
compromisos Yy sin perjuicio de los gastos especificos inherentes al sistema concreto, son los
que se relacionan de forma pormenorizada a través de los siguientes conceptos:
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a) Gastos de honorarios profesionales relacionados con el sistema de ejecucion privada,
instrumentos de gestion, proyectos de urbanizacion y de instalaciones o infraestructuras, y en
su caso, instrumentos de planeamiento de desarrollo. Estos gastos de honorarios también
incluyen los que puedan producirse por levantamiento topografico, planimetria digitalizada,
estudios de contenido ambiental y cualesquiera otros que sean convenientes para la adecuada
calidad del resultado de los trabajos, asi como los honorarios de la direccion técnica de las
obras que se ejecuten.

b) Gastos de gestion administrativa derivados de la preparacion de la documentacion
requerida para tramitar los pertinentes expedientes que resulten necesarios, cuando se
correspondan con la globalidad de la unidad. En otro caso deberan ser asumidos de forma
individual por aquellos propietarios que requieran tales gestiones.

c) Gastos derivados de la tramitacion administrativa de los instrumentos de gestion y de los
proyectos y planes, en su caso; incluyendo las tasas e impuestos que sean de aplicacion.

d) Gastos producidos por los documentos notariales y las inscripciones registrales o
mercantiles que haya que realizar, en su caso.

e) Coste de las obras de urbanizacion, referidos al menos a lo siguiente:

1) Ejecucion o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la pavimentacion de calzadas
y aceras, sefializacion y jardineria, tanto de las vias rodadas como de las peatonales.

2) Ejecucion o adecuacion de las redes e instalaciones de las infraestructuras y los servicios
urbanos exigibles conforme al planeamiento urbanistico, y que deberan ser al menos los
siguientes:

-Abastecimiento de agua potable, depdsito, tratamiento y distribucion, asi como las
instalaciones de riego.

-Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los sumideros para la
recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.

-Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccién, transformacion,
distribucion y alumbrado publico.

-Canalizacion e instalacion de los demas servicios exigidos en cada caso por el planeamiento.

3) Ejecucion de los espacios libres publicos, incluidos la urbanizacién de los paseos, el
mobiliario urbano, alumbrado publico, jardineria, elementos de juegos infantiles y plantacion
de arbolado y demas especies vegetales, asi como el tratamiento necesario para la supresion
de barreras fisicas.

4) Ejecucion de los servicios urbanisticos e infraestructuras previstos y exteriores a la unidad
y, en su caso, de los de sistemas generales incluidos, asi como los gastos de demolicion.

5) Cualesquiera otros expresamente asumidos en desarrollo del sistema de ejecucion de que se
trate.

f) Las indemnizaciones que sean procedentes para compensar los derechos, construcciones,
plantaciones, obras e instalaciones que no puedan conservarse y cumplan con lo dispuesto en
el articulo 38 anterior.

g) Gastos de financiacion y, en su caso, de promocion.

h) Gastos previstos para el mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcién o hasta
cumplimentar el deber de conservacién de la misma.

4. Los particulares afectados por obras de urbanizacién en una unidad de actuacion podran
reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua, saneamiento,
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energia eléctrica y telecomunicaciones con cargo a las empresas que prestaren los servicios,
salvo la parte que deban contribuir los usuarios segun la reglamentacion de tales servicios. La
determinacion de tales gastos se reflejara en la cuenta de liquidacion provisional y se
repercutird la cuota correspondiente a la empresa suministradora por importe del coste de
primera instalacion que sea exigible conforme a su legislacion especifica. Su cobro, en caso
de impago, podra realizarse por la via de apremio, de acuerdo al procedimiento legalmente
previsto.

5. El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcion que se
estime suficiente para compensarlos, o con la disminucion del aprovechamiento urbanistico
objeto de adjudicacion.

Articulo 40. Gastos de ejecucién material de los sistemas generales.

1. Cuando un sistema general tenga la consideracion de elemento de urbanizacion de la
ordenacidn establecida por el planeamiento para el sector en el que esté incluido o al que esté
adscrito, el coste de la ejecucién material se computara como gasto de urbanizacion en el
procedimiento de distribucion equitativa de beneficios y cargas, debiendo actuarse de acuerdo
al sistema de ejecucion que corresponda. A estos efectos, se entenderan como elementos de
urbanizacion las obras referidas a los espacios libres pablicos, salvo determinacion contraria
recogida expresamente en el propio planeamiento.

2. Asimismo, ser4 computable como carga del sector, en el procedimiento de distribucion
equitativa de beneficios y cargas, el coste de ejecucidn de la conexion material del sector con
los sistemas generales, adscritos 0 no a los mismos, que estén a su servicio. Todo ello sin
perjuicio de la posibilidad de repercusion de dichos costes, por parte de los propietarios
incluidos en el sector, a las compafiias suministradoras de los servicios.

Articulo 41. Célculo provisional y coste real de las obras.

1. El coste de las obras de urbanizacion a asumir por los propietarios sera el que realmente se
haya generado por su ejecucion, con independencia de que se realice un calculo provisional
del mismo.

2. El coste de las obras de urbanizacion se calculara con arreglo a los presupuestos de los
proyectos de urbanizacion aprobados y, en su defecto, mediante una cifra estimativa que
establecera razonadamente el propio Proyecto de Reparcelacion partiendo de datos objetivos.
En dicho célculo provisional se tendra en cuenta el costo de la ejecucion por contrata.

3. Las obras de urbanizacion preexistentes que sean compatibles y acordes a la ordenacion
prevista en el planeamiento se consideraran, en su caso, como gasto anticipado por el
propietario que las hubiera costeado, quien tendrd derecho a que se le compense por el
correspondiente anticipo.

Articulo 42. Cuenta de liquidacidon provisional.

1. Serd preceptivo el reflejo economico del coste de la totalidad de las operaciones
reparcelatorias en una cuenta de liquidacion provisional, que contendra la relacion
pormenorizada de gastos y el saldo individualizado correspondiente a cada propietario o
adjudicatario privado de parcela resultante.

2. En la cuenta de liquidacion provisional del proyecto se incluiran las indemnizaciones que
correspondan y las diferencias de adjudicacion que se hayan producido, tanto por defecto,
como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia, valorandose de acuerdo a la legislacion
general aplicable.
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3. Los saldos de la cuenta de liquidacion del instrumento reparcelatorio se entenderan
provisionales y a buena cuenta, hasta que se apruebe la liquidacion definitiva de la
reparcelacion.

4. Los errores y omisiones que se adviertan, asi como las rectificaciones que se estimen
procedentes, se tendran en cuenta en la liquidacion definitiva, pero no suspenderén la
exigibilidad de los saldos provisionales aprobados y establecidos como carga urbanistica de
las parcelas resultantes.

SECCION 42, Contenido basico de los instrumentos reparcelatorios

Articulo 43. Contenido documental minimo de los instrumentos de gestion.

1. Las operaciones de reparcelacion y distribucion equitativa se formularén en el instrumento
de gestidn que corresponda segun el sistema de ejecucion de que se trate.

2. El contenido béasico de la reparcelacion y distribucion equitativa se concretara en un
proyecto o convenio, en su caso, que constard de los siguientes documentos referidos a la
operacion reparcelatoria:

a) Memoria descriptiva y justificativa.

b) Relacion de propietarios e interesados y descripcion de las fincas de origen, asi como los
documentos acreditativos de la titularidad de sus derechos y en su caso, la informacion
catastral.

c) Descripcion y propuesta de adjudicacién de las parcela resultantes.
d) Cuenta de liquidacion provisional.

e) Estudio de viabilidad econémica.

f) Planos de informacion y de reparcelacion.

3. Los instrumentos de gestion deberan presentarse en el soporte digital y formato que se
establezca en la correspondiente Norma Técnica del Planeamiento Urbanistico.

Articulo 44. Contenido sustancial de los instrumentos reparcelatorios.

Los instrumentos de gestion con capacidad reparcelatoria, sin perjuicio de los requisitos
exigidos por este Reglamento segun el sistema de ejecucion que desarrollen y por la
normativa hipotecaria que regula la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los actos de
naturaleza urbanistica, deberan incluir al menos el siguiente contenido sustancial:

a) La Memoria deberd contener la descripcion de la unidad de actuacion y de las
determinaciones de ordenacién establecidas en el planeamiento, indicando la fecha de la
aprobacion definitiva del mismo y la de su publicacion en el boletin oficial correspondiente.
La Memoria también debera contener los criterios de aplicacion con respecto a las
operaciones reparcelatorias.

b) La descripcion de cada una de las fincas de origen de las partes de fincas incluidas en la
unidad de actuacion o adscritas a ésta debera especificar también su titularidad y las cargas y
gravamenes inscritas sobre las mismas, y en su caso, sus datos registrales; especificando
respecto de cada finca de origen las modificaciones que se produzcan en su descripcion, en su
superficie o en su titularidad, cuando los datos resultantes del Registro de la Propiedad no
coincidieren con los del instrumento reparcelatorio. También deberan describirse las
construcciones y obras existentes, incluso aunque no hubieran sido objeto de previa
inscripcion registral.
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c) Se deberan relacionar las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que han de
ser objeto de traslado a las parcelas resultantes o de cancelacion en su caso.

d) En el caso de que se lleve a cabo la agrupacion instrumental de la totalidad de las fincas de
origen que forman parte de la unidad de actuacion, se describira la finca agrupada.

e) Descripcion de las parcelas resultantes formadas en virtud de las operaciones de
reparcelacion y distribucion equitativa, bien por sustitucion de las fincas de origen o bien por
segregacion de la agrupada instrumentalmente a estos efectos. En ambos casos, debera
indicarse cuando sea posible la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos de
las fincas de origen con las de las parcelas resultantes adjudicadas a los titulares de las
primeras.

f) En la descripcion de las parcelas resultantes deberan describirse, en su caso, las
construcciones preexistentes que se mantienen.

g) La determinacion de la cuota que se atribuya a cada una de las parcelas resultantes debera
expresarse tanto en la descripcién de las mismas como en la cuenta de liquidacion del
instrumento reparcelatorio.

h) La adjudicacién de las parcelas resultantes debera expresar si es por Titulo de subrogacion,
por otro derecho derivado del desarrollo del sistema de ejecucion o por cesion obligatoria. En
caso de propiedades en proindiviso se debera expresar el porcentaje de cada titular.

Articulo 45. Contenido planimétrico de los instrumentos reparcelatorios.

1. Los planos de informacion a incluir en los instrumentos reparcelatorios, seran al menos los
siguientes:

a) Plano de situacion del ambito, sector o unidad de actuacion donde, en su caso, debera estar
referenciada el area territorial o de ordenacion urbanistica en la que se sitla.

b) Plano de delimitacion de la unidad reparcelable, con inclusion de las edificaciones y demas
elementos existentes sobre el terreno.

c) Plano expresivo de la ordenacion pormenorizada con respecto al &mbito, sector o unidad de
actuacion y su entorno.

2. Los planos de reparcelacion a incluir en los instrumentos reparcelatorios, serdn al menos
los siguientes:

a) Plano de las fincas de origen.

b) Plano de las parcelas resultantes, con expresion de su aprovechamiento y condiciones
urbanisticas.

¢) Plano de los elementos a indemnizar, en su caso.

d) Plano de las obras de urbanizacién a ejecutar y, en su caso, fases de ejecucion de las
mismas.

e) Los planos se elaborardn a una escala comprendida entre 1:500 y 1:2.000, de forma que
puedan percibirse los linderos y demas grafismos. El plano de informacion sobre la situacion
de la unidad podra realizarse a escala 1:5.000.

3. La cartografia base a utilizar, asi como la simbologia gréafica y la numeracion de las
parcelas, deberdn presentarse en el soporte digital y formato que se establezca en la
correspondiente Norma Técnica del Planeamiento Urbanistico.

Articulo 46. Reglas sobre la reparcelacion econémica.
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1. Cuando se den los supuestos previstos en el articulo 86 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y no resulten
necesarias otras operaciones reparcelatorias de redistribucion de los beneficios y cargas sino
las referidas exclusivamente a regularizar la configuracion fisica de las fincas de origen para
adaptarlas a las exigencias del planeamiento, se podra actuar a través de la reparcelacion
econdmica.

2. La reparcelacién econémica y las consiguientes rectificaciones en la configuraciéon y
linderos de las fincas originales con objeto de llevar a cabo su normalizacion, se tramitaran
conforme al sistema de ejecucién de que se traten y, en su caso, de acuerdo a las reglas
previstas para el supuesto de reparcelacion voluntaria y undnime de todos los propietarios.

3. El contenido de la reparcelacion econdmica se podra concretar en cualquiera de los
instrumentos de gestion que tienen capacidad reparcelatoria, limitdndose su contenido
documental a lo establecido en el articulo 43 anterior.

4. La normalizacion de fincas debera realizarse en cualquier caso por manzanas completas o
unidades urbanas equivalentes y se limitard a definir los nuevos linderos de las fincas de
origen para su adaptacion a la ordenacion prevista en el planeamiento. Su contenido
documental serd el establecido en el articulo 43 de este Reglamento.

5.Tanto a la reparcelacion econdmica como a la normalizacion de fincas deberan
acompariarse las oportunas certificaciones registrales de titularidad y cargas y, en caso de
fincas no inmatriculadas, el testimonio de los titulos justificativos de las respectivas
titularidades. Ademas, seran exigibles en cada caso los documentos relativos a los contenidos
especificos del sistema de ejecucion que se este desarrollando.

SECCION 52 Normas comunes de procedimiento

Articulo 47. Normas comunes de tramitacion y aprobacion de la reparcelacion.

1. Aprobado inicialmente el instrumento de gestion correspondiente, se abrira un plazo
minimo de veinte dias para informacién publica y audiencia a los interesados, con citacion
personal de éstos, excepto en los supuestos expresamente determinados en este Reglamento.
Este tramite se anunciara en el boletin oficial correspondiente, en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento y en dos periodicos diarios de los de mayor difusion de ambito insular.

2. Los servicios competentes del Ayuntamiento o Administracion actuante emitiran informe
sobre las alegaciones presentadas durante el periodo de informacién puablica, en un plazo
maximo de veinte dias. Sin necesidad de nueva informacion publica, se dara tramite de
audiencia por un plazo de diez dias a los titulares de fincas no tenidos en cuenta en la
elaboracion del instrumento reparcelatorio y, en su caso, a aquellos que resulten afectados por
modificacion acordada tras el periodo de informacion publica.

3. Cuando como consecuencia de las alegaciones presentadas y del informe de los servicios
técnicos, el organo competente para aprobar definitivamente la reparcelacion acordase
rectificar su contenido en términos que lo modifiquen sustancialmente o que perjudiquen a la
mayor parte de los propietarios, serd necesario repetir el tramite de audiencia a quienes
estuvieren afectados.

4. La aprobacion de la reparcelacion a iniciativa privada se producird pura y simplemente. En
el caso de ser necesarias modificaciones, se retrotraeran las actuaciones a la fase
inmediatamente anterior, a fin de que se integre la iniciativa con tales modificaciones.

5. En el supuesto previsto en el nimero anterior, la aprobacion debera producirse en el plazo
maximo de tres meses desde la presentacion de la totalidad de la documentacion exigible o, en
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su caso, del Unico requerimiento posible de subsanacion de deficiencias de la aportada, que
solo podra practicarse dentro de los quince dias siguientes a aquella presentacion. La falta de
notificacion de la resolucion expresa dentro del indicado plazo maximo autoriza para
entenderla aprobada por silencio administrativo.

6. La resolucion definitiva que recaiga sera notificada a todos los interesados y publicada en
el boletin oficial correspondiente y en dos de los periddicos diarios de ambito insular, con
expresion en ambos casos del régimen de recursos que corresponda.

7. Las normas de procedimiento contenidas en este articulo se aplicaran de forma analoga en
los sistemas de ejecucion privada y en el sistema de cooperacién, en todo aquello que no vaya
contra la regulacion especifica de cada uno de ellos contenida en el Titulo Il de este
Reglamento.

Articulo 48. Normas comunes de formalizacion de la operacion reparcelatoria.

1. Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento
reparcelatorio, el o6rgano que lo hubiere adoptado procederd a otorgar certificacion
acreditativa de la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacion con los requisitos y
contenido sefialados en el articulo 7 de las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el registro de la propiedad de actos de
naturaleza urbanistica, aprobadas por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de
Justicia.

2. El documento previsto en el nimero anterior, que podrd protocolizarse notarialmente
conforme se establece en las citadas normas complementarias o, en su caso, la escritura
publica otorgada por todos los titulares de las fincas y aprovechamientos incluidos en la
unidad, a la que se acomparie certificacion de la aprobacién definitiva de las operaciones de
reparcelacion realizadas, se presentara para su inscripcion en el Registro de la Propiedad
dentro de los quince dias siguientes a la expedicion de la certificacion, o formalizacion de la
escritura pablica.

3. Las operaciones juridicas complementarias que sean del caso, que no se opongan al
instrumento de reparcelacion ni al planeamiento que se ejecute, se aprobaran por la
Administracion actuante, y se procedera conforme a lo previsto en los apartados 1 y 2
anteriores.

Articulo 49. Inscripcion registral.

1. Las normas de formalizacion e inscripcion registral seran de aplicacion a los sistemas de
ejecucion privada y al sistema de cooperacion, en lo que resulte procedente y no sea contrario
a la regulacion especifica que para cada sistema se contiene en el Titulo Il del presente
Reglamento.

2. La inmatriculacién de fincas, rectificaciones de datos descriptivos, reanudacion del tracto
interrumpido y la cancelacion de derechos incompatibles se efectuara en la forma que dispone
la normativa sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.

Articulo 50. Efectos juridico-reales.
Los efectos juridicos-reales de la firmeza del acuerdo de reparcelacion son los siguientes:

a) La subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas parcelas por las nuevas,
sustituyendo sin solucién de continuidad, a las inicialmente aportadas, en su mismo estado y
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condiciones, sin perjuicio de la extincion de los derechos y cargas que resulten incompatibles
con el planeamiento.

b) La transmisién al municipio de todos los terrenos de cesion obligatoria, en pleno dominio y
libre de cargas.

c) La afeccidn de las parcelas resultantes al cumplimiento de las cargas urbanisticas y pago de
los gastos inherentes al proyecto de reparcelacion aprobado, a excepcion de las parcelas
adjudicadas al Ayuntamiento en concepto de cesion gratuita.

Articulo 51. Efectos econdmicos.

1. Las partidas que comprenda la cuenta de liquidacion para cada interesado quedaran
compensadas cuando sean de distinto signo, siendo exigibles Unicamente los saldos
resultantes. Los saldos adeudados por los adjudicatarios podran compensarse con la cesion de
terrenos o la disminucion del aprovechamiento o las parcelas a adjudicarles, previo acuerdo
con los interesados.

2. Las adjudicaciones de terrenos y las indemnizaciones sustitutorias a que dé lugar la
reparcelacion gozaran, cuando se efectien en favor de los propietarios o titulares de otros
derechos comprendidos en la correspondiente unidad de actuacion, de las exenciones y
bonificaciones fiscales en los impuestos que graven, por cualquier concepto, los actos
documentados y las transmisiones patrimoniales, previstas o autorizadas por la legislacion
general, autonémica y local.

TITULO 11l
Sistemas de ejecucion

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 52. Sistemas de ejecucion.
Los sistemas de ejecucion legalmente establecidos son los siguientes:

a) Sistemas de ejecucién privada:
1. Concierto.

2. Compensacion.

3. Ejecucién empresarial.

b) Sistemas de ejecucion publica:
1. Cooperacion.

2. Expropiacioén.

3. Ejecucidn forzosa.

Articulo 53. Eleccion por el planeamiento entre ejecucion publica y ejecucion privada.

1. Para cada ambito, sector o, en su caso, unidad de actuacion, el planeamiento que contenga
su delimitacion determinara su ejecucion por un sistema de ejecucion publica o por uno de
ejecucion privada.

2. La eleccién por el planeamiento de la ejecucion publica o la ejecucion privada, debera estar
motivada, y se realizara de acuerdo a los criterios de preferencia establecidos en el articulo 97
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del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de los Espacios
Naturales de Canarias, y de conformidad con lo que se establezca reglamentariamente.

Articulo 54. Determinacion del sistema de ejecucion.

1. Cuando el planeamiento haya optado por la ejecucion publica, se determinard expresamente
el sistema concreto, estableciendo el de cooperacion o el de expropiacion.

2. Cuando la opcién elegida haya sido la de ejecucion privada, el planeamiento no
determinard el sistema de ejecucion concreto. Dicha determinacion se establecerd mediante el
procedimiento regulado en el Capitulo siguiente del presente Titulo. En todo caso, el
planeamiento podré incluir criterios y directrices para la valoracion de las iniciativas y, en su
caso, alternativas, que se presenten para el establecimiento del sistema concreto entre los de
ejecucion privada.

Articulo 55. Cambio de la opcion establecida en el planeamiento sobre la ejecucion pablica
0 privada.

1. El cambio de la opcion elegida entre los sistemas de ejecucion publica o de ejecucion
privada para un dmbito, sector o unidad de actuacion, no se considerard modificacion del
instrumento de planeamiento, debiendo someterse al procedimiento regulado al efecto en este
mismo articulo y, en su caso, a los criterios establecidos en el planeamiento aplicable.

2. En el caso de que el planeamiento hubiese optado por determinar la ejecucion privada, se
admitira el cambio a ejecucion publica, siempre que el acuerdo se adopte antes de iniciarse el
procedimiento para el establecimiento del sistema concreto de ejecucion privada. Para la
validez de tal acuerdo, se requerira la decision favorable de los propietarios que representen
mas del 50 por 100 de la superficie total afectada.

3. Si el planeamiento hubiera optado por un sistema de ejecucion publica, sera posible el
cambio a ejecucién privada si la Administracion actuante lo formula de oficio, o cuando lo
soliciten propietarios que representen mas del 50 por 100 de la superficie total del ambito,
sector o unidad, y se justifique de acuerdo a los criterios aplicables segun las condiciones y
circunstancias que concurran.

4. A peticion de los propietarios que representen méas del 50 por 100 de la superficie total del
ambito, sector o unidad, y lo justifiquen debidamente en base a las condiciones y
circunstancias que concurran, sera posible también el cambio de un sistema publico de
ejecucion a otro sistema publico.

5. Cuando el planeamiento hubiera determinado la ejecucion publica por el sistema de
cooperacion, y se incumplan los plazos previstos para el inicio del desarrollo del ambito,
sector o unidad, por causa imputable a la Administracion actuante, cualquiera de sus
propietarios podré solicitar el cambio a ejecucion privada.

6. La modificacion de la opcidn adoptada requiere la tramitacion de procedimiento dirigido a
tal fin, conforme a las siguientes reglas:

a) Incoado el expediente, de oficio 0 a instancia de parte, y tras los oportunos informes
administrativos, se acordara la realizacion del tramite de informacion publica por el plazo
minimo de veinte dias, con publicacién del acuerdo en el boletin oficial correspondiente, y
con notificacion personal a los propietarios incluidos en el ambito, sector o unidad de
actuacion.

b) Finalizada la informacion publica, y tras el estudio y los informes pertinentes sobre las
alegaciones presentadas durante dicho periodo, el Pleno del Ayuntamiento adoptard la
resolucion que proceda.
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c) El acuerdo se publicara y notificara en la forma antes descrita y se incorporara a la
documentacion del plan correspondiente.

Articulo 56. Efectos de la determinacion por el planeamiento de los sistemas de ejecucion.

1. El establecimiento del sistema de ejecucion determinara la afectacion real de la totalidad de
los terrenos incluidos en el ambito, sector o unidad de actuacion al cumplimiento de las
actuaciones inherentes al sistema de que se trate y de los deberes y obligaciones legales
derivados del régimen juridico aplicable al suelo de que se trate, segun su clase y categoria y
el tipo de sistema que se determine, con inscripcion de tal afeccion en el Registro de la
Propiedad conforme a la normativa vigente.

2. Cuando el planeamiento opte por un sistema de ejecucion publica, el 6rgano designado por
la Corporacién Municipal o, en su caso, por la Administracion actuante, en el plazo de seis
meses desde la entrada en vigor del instrumento de planeamiento, deberd ordenar las
actuaciones pertinentes y solicitar la informacion registral y catastral oportuna, para
formalizar ante el Registrador de la Propiedad la solicitud de inscripcion referida en el
ndmero anterior.

3. Cuando el planeamiento opte por los sistemas de ejecucion privada, las inscripciones en el
Registro de la Propiedad de la afeccion de los terrenos incluidos en el ambito, sector o unidad
de actuacion, se solicitaran segun lo regulado en el procedimiento previsto en el articulo 101 y
siguientes del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias.

CAPITULO I
Establecimiento del sistema de ejecucion privada

SECCION 12, Iniciativas para establecer el sistema concreto de ejecucion privada

Articulo 57. Concrecion del sistema de ejecucion privada.

1. Cuando el planeamiento opte por la ejecucién privada de un ambito, sector o unidad de
actuacion, la determinacion del concreto sistema de ejecucion privada se realizard por el
Ayuntamiento o, en su caso, por el érgano competente de la Administracion actuante, a través
de los procedimientos y de acuerdo a las reglas contenidas en el presente Capitulo.

2. No podra determinarse el concreto sistema de ejecucion privada sin adjudicar la actividad
de gestidn y ejecucion del ambito, sector o unidad de actuacion a alguno de los sujetos que
intervengan en el procedimiento correspondiente.

Articulo 58. Sujetos legitimados para presentar iniciativas de ejecucién privada.

1. Para el establecimiento del concreto sistema de ejecucion privada y la adjudicacion de la
actividad de gestion y ejecucion de un ambito, sector o unidad de actuacion, podran
formularse y presentarse iniciativas, o en su caso, alternativas:

a) Por cualquier propietario de suelo incluido en el ambito, sector o unidad de actuacion con
independencia del porcentaje que ostente sobre la superficie total.

b) Por cualquier persona, aunque no sea propietaria de suelo, siempre que haya transcurrido
un afo desde la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva del planeamiento que haya
delimitado el &mbito, sector o unidad de actuacion y éste sea de uso residencial, industrial o
terciario no turistico.
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2. La titularidad de los terrenos podra acreditarse por cualquier medio admitido en la
legislacion aplicable, atendiendo en su caso a las reglas establecidas en la normativa que
regula la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los actos de naturaleza urbanistica 'y a
lo expresado en este Reglamento.

3. Para la determinacion de los porcentajes de titularidad de cada propietario y su aplicacion
con referencia a lo regulado en este Titulo, se tomara como referencia la superficie total del
ambito, sector o unidad de actuacion excluidos los terrenos de dominio publico preexistentes.

4. Las disposiciones contenidas en los nimeros anteriores y en los articulos siguientes de este
Capitulo se aplicaran también para las alternativas que, en su caso, pudieran presentarse frente
a la iniciativa propuesta.

Articulo 59. Participacion en la iniciativa de no propietarios.

1. Las iniciativas o alternativas formuladas por no propietarios de suelo podran incluir la
participacion de personas que no tengan tal condicidn, indicando el modo, régimen y
funciones con los que intervienen y los derechos y obligaciones que les corresponden.

2. Las propuestas formuladas por no propietarios podran incluir la conformidad o adhesion de
todos o parte de los propietarios del suelo, con indicacion de los derechos que les
correspondan; sin que tengan, en ningln caso, la condicion de iniciativas formuladas por
propietarios a los efectos de lo dispuesto en esta Seccion.

Articulo 60. Alcance de las iniciativas de ejecucion privada.

Las iniciativas para el establecimiento del concreto sistema de ejecucion privada, y en su caso
las alternativas que se presenten a aquéllas, responderan a los siguientes supuestos:

a) En &mbitos, sectores o unidades de actuacidn que cuenten con la ordenacion pormenorizada
completa y precisa para legitimar la ejecucion del planeamiento, la iniciativa se referira
exclusivamente al establecimiento del concreto sistema de ejecucion privada, a la
adjudicacion o atribucién de la actividad de ejecucién, y a la aprobacién de los pertinentes
instrumentos de gestion y proyectos de urbanizacion.

b) En ambitos, sectores o unidades de actuacion que no cuenten con la ordenacion
pormenorizada completa y precisa para legitimar la ejecucion del planeamiento, se debera
aportar ademas, para su tramitacion, el correspondiente instrumento de planeamiento de
desarrollo.

Articulo 61. Circunstancias que condicionan la formulacion de iniciativas.

Las iniciativas para el establecimiento del concreto sistema de ejecucion privada deberan
atender en su elaboracion y formulacion a las siguientes circunstancias:

a) Que sea presentada por el propietario Unico o la totalidad de los propietarios de los
terrenos, o por una parte de ellos; debiendo distinguirse también la iniciativa en la que
participan personas que no son titulares de terrenos; o bien que esté suscrita directamente por
persona que no ostenta la condicidén de propietario, diferenciandose entre ellas las que se
presentan con la conformidad expresa de uno o varios propietarios.

b) Los supuestos relacionados en el articulo anterior sobre si el &mbito, sector o unidad de
actuacion cuenta o no con la ordenacion pormenorizada precisa para legitimar la actividad de
ejecucion del planeamiento; siendo condicionante también el régimen juridico que resulte de
aplicacion por la clase y categoria de suelo, y las condiciones y determinaciones contenidas en
el planeamiento.
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c) Las diferencias existentes de contenido y formas de gestién dependiendo del sistema
concreto de ejecucion privada que se proponga.

Articulo 62. Reglas generales de tramitacion de iniciativas.

1. Para iniciar el tramite de una iniciativa de ejecucion privada, se aplicaran las siguientes
reglas de caracter general:

a) Las iniciativas para establecer el sistema de concierto solo podran ser formuladas por el
propietario Unico de los terrenos o por la totalidad de los propietarios del ambito, sector o
unidad de actuacion.

b) Las iniciativas para establecer el sistema de compensacion podran formularse por
propietarios de suelo incluido en el &mbito, sector o unidad de actuacion, siempre que no
representen la totalidad de su superficie.

c) Las iniciativas para establecer el sistema de ejecucion empresarial podran formularse por
propietarios de suelo que representen menos del 50 por 100 de la totalidad de la superficie del
ambito, sector o unidad de actuacion, y por cualquier persona que no ostente la condicién de
propietario siempre que haya transcurrido un afio de la entrada en vigor del planeamiento
correspondiente y se cumplan los requisitos establecidos en este Reglamento.

2. Para admitir a tramite las iniciativas de ejecucion privada, las propuestas deberan incluir los
contenidos sustantivos y documentales requeridos en los articulos siguientes de esta Seccion.

Articulo 63. Reglas generales de admisibilidad de alternativas.

1. Cuando se trate de procedimientos de tramitacion de iniciativas para establecer el sistema
de concierto, no se admitird ninguna alternativa.

2. Cuando se trate de procedimientos de tramitacion de iniciativas para establecer el sistema
de compensacién durante el primer afio de vigencia del planeamiento, se seguirdn las
siguientes reglas:

a) Si la iniciativa viene suscrita por propietarios de suelo que representen mas del 50 por 100
de la totalidad de la superficie del &mbito, sector o unidad, o se alcanza dicho porcentaje por
adhesion a la iniciativa en el periodo de informacion publica, no se admitiran alternativas.

b) Si la iniciativa esta suscrita por propietarios que representen el 50 por 100 de la superficie
total, sélo se admitira la alternativa que pudieran presentar los propietarios que representen el
otro 50 por 100 de los terrenos incluidos en el &mbito, sector o unidad de actuacion.

¢) Si la iniciativa esta suscrita por propietarios que representen menos del 50 por 100 de la
superficie total, y no se alcanza la adhesién de los propietarios que representen el 50 por 100
del suelo, se dara preferencia a la alternativa que haya obtenido mayor respaldo, con
establecimiento del sistema de ejecucion empresarial.

3. Cuando se trate de procedimientos de tramitacion de iniciativas para establecer el sistema
de ejecucidn empresarial presentadas durante el primer afio de vigencia del planeamiento por
propietarios que representen menos del 50 por 100 de la superficie total, se admitiran:

a) Las alternativas para establecer el sistema de compensacidn que presenten propietarios que
representen al menos el 50 por 100 de la superficie total de los terrenos.

b) Las alternativas que presenten y realicen otros propietarios a la propuesta de sistema de
ejecucion empresarial.
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4. Cuando se trate de procedimientos de tramitacion de iniciativas para establecer el sistema
de ejecucion empresarial presentadas una vez transcurrido el primer afio de vigencia del
planeamiento se admitiran:

a) Las alternativas para establecer el sistema de concierto que presenten el propietario Unico o
la totalidad de los propietarios.

b) Las alternativas para establecer el sistema de compensacion que presenten los propietarios,
que representen al menos el 50 por 100 de la superficie de los terrenos.

c) Las alternativas sobre el sistema de ejecucion empresarial que presente cualquier
propietario o cualquier persona que no ostente tal condicién.

Articulo 64. Documentacion y contenido minimo de las iniciativas de ejecucion privada.

1. Las iniciativas para el establecimiento del concreto sistema de ejecucion privada deberan
formalizarse mediante la presentacion en el Ayuntamiento correspondiente de los siguientes
documentos:

A) Escrito de solicitud en el que debe expresarse y exponerse al menos lo siguiente:

1) Identificacion y datos de la persona o personas, fisicas o juridicas, que presentan la
iniciativa.
2) En su caso, los datos personales de quienes suscriben la iniciativa en nombre y

representacion de otros, indicando los documentos que legitiman la capacidad para tal
intervencion, que deberan adjuntarse al escrito debidamente autentificados.

3) Referencia del &mbito, sector o unidad respecto al cual se presenta la iniciativa.

4) Relacion de propietarios de suelo afectados con indicacion de su cuota de participacion en
la superficie total y el sistema concreto de ejecucion privada que se propone.

5) Relacidén completa de los documentos, instrumentos y proyectos que se acompafian para su
tramitacion.

B) Anexo con los documentos, originales o testimoniados, sobre los datos y circunstancias
referidos en la letra A) anterior.

C) En caso de iniciativa formulada por un propietario o varios, certificaciones registrales
acreditativas de la titularidad y cargas de los terrenos de su propiedad y copias del documento
de pago del altimo recibo del impuesto de bienes inmuebles, salvo que no sea exigible o que
se presente certificacion acreditativa de la imposibilidad de pago. En caso de fincas no
inmatriculadas podra admitirse el testimonio de los titulos justificativos de las respectivas
propiedades.

D) Documento de iniciativa de ejecucién privada.

La Memoria justificativa de propuesta que se formula para el establecimiento del sistema de
gjecucion privada, que debera contener y desarrollar aquellos aspectos que resulten de interés
para analizar y valorar la propuesta que se realiza, expresando al menos lo siguiente:

-La situacién y superficie total del ambito de gestion, sector o unidad de actuacion sefialando
la clase y categoria de suelo, su calificacion, régimen juridico, aprovechamiento medio y, en
su caso, las determinaciones y condiciones establecidas por la ordenacion pormenorizada.

-Descripcidn sucinta del estado actual de los terrenos.

-Datos referidos a la estructura y circunstancias de la propiedad de los terrenos, de los
propietarios y titulares de derechos reales o de otro tipo que existan sobre cada una de las
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fincas y el porcentaje de cada propietario sobre la superficie total del ambito, sector o unidad,
mencionando en su caso los terrenos destinados a sistemas generales adscritos.

-Relacién concreta e individualizada de los datos personales y el domicilio de los propietarios
e interesados.

-En caso de que la iniciativa incorpore el instrumento de planeamiento para establecer o
completar la ordenacion pormenorizada del &mbito, sector o unidad de actuacién, una sintesis
descriptiva de la solucion urbanistica aportada y condiciones principales.

-Las previsiones sobre la viabilidad econdémica de la actuacion urbanistica a desarrollar y las
garantias que se ofrecen para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y de cualquier
otra indole que se derivan del planeamiento y de la iniciativa presentada.

-Justificacion de la propuesta sobre el sistema de ejecucion privada.

E) Los documentos y propuestas de instrumentos de gestion para llevar a cabo los actos
preparatorios de establecimiento del sistema que proponga la iniciativa, segun lo dispuesto en
los nimeros siguientes y con el alcance sefialado en el presente Titulo, asi como los que
resulten exigibles segun lo previsto en la regulacion de cada uno de los sistemas de ejecucion.

F) Proyecto de Urbanizacion de todo el ambito, sector o unidad, o bien de la primera fase a
ejecutar segun la programacion prevista en el planeamiento, siempre que la actuacion a
desarrollar en dicha fase pueda ser funcionalmente autonoma del resto del sector. Cuando se
trate de sectores de suelo urbanizable no ordenado, se podra admitir la presentacion junto con
el instrumento de planeamiento, de anteproyectos o proyectos basicos que contengan al
menos la descripcion de las obras a ejecutar, expresando los aspectos mas relevantes de las
mismas, los materiales a emplear y la calidad de los mismos, las etapas o fases de ejecucion
previstas, y el presupuesto de las obras, incluyendo tal contenido en la correspondiente
Memoria y planos.

G) Instrumento de planeamiento que corresponda, cuando el &mbito de gestion no cuente con
la ordenacién pormenorizada precisa y completa para legitimar la ejecucion del planeamiento.

Segun la clase y categoria del suelo y lo que determine el planeamiento general o, en su caso,
el territorial, el instrumento de planeamiento que debera aportarse en las iniciativas sobre
ambitos de gestion no ordenados, podra ser alguno de los siguientes: Planes Parciales de
Ordenacion de sectores de suelo urbanizable, Planes Parciales o Planes Especiales de
Ordenacion de &mbitos de suelo urbano no consolidado y, en su caso, Estudios de Detalle.

En cada caso, el instrumento de planeamiento que acompafie a la iniciativa debera
cumplimentar el contenido documental establecido en el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en su
Reglamento de Planeamiento, asi como las determinaciones del planeamiento general y del
territorial que resulten aplicables.

2. Cuando la iniciativa sea presentada por el propietario unico de los terrenos o por todos los
propietarios de éstos, se aportard ademas:

a) Propuesta de convenio urbanistico de gestién concertada.

b) Propuesta de estatutos de la entidad urbanistica de gestion concertada o, en su caso, de la
sociedad mercantil a constituir, salvo que se trate de propietario Unico.

3. Cuando la iniciativa del sistema de compensacion se presente por propietarios que no sean
titulares de la totalidad de los terrenos, se aportara ademas:

a) Propuesta de estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.
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b) Si la iniciativa esta suscrita por propietarios que representen el 70 por 100 o més de la
superficie total del ambito, sector o unidad, podrd aportarse también el Proyecto de
Compensacion correspondiente.

4. Cuando la iniciativa se promueva por persona fisica o juridica que no ostente la condicién
de propietario, o por propietarios que representen menos del 50 por 100 de la superficie total
de la unidad, descontados los bienes de dominio publico ya existentes, ademas de la
documentacién descrita en el nimero 1 de este articulo, se aportaran los siguientes
documentos:

a) Propuesta de convenio urbanistico de ejecucion empresarial.

b) Escritura publica de los compromisos asumidos anticipada y voluntariamente, entre los que
podran figurar aportaciones al correspondiente patrimonio publico de suelo, afeccion de
parcelas para fines de utilidad publica o interés social, asi como la fijacion de precios
maximos en las ventas de solares o viviendas o en el arrendamiento de éstas.

c) Oferta dirigida a los propietarios de los terrenos, protocolizada notarialmente,
especificando la oferta relativa a cada una de las fincas incluidas en el ambito, con expresion
de su superficie, condiciones y titular, con expresion del aprovechamiento urbanistico a que
tiene derecho su propietario. Dicha oferta podréa incluir cualquiera de las siguientes opciones:

-Oferta en firme de compra por precio determinado, que no podra ser menor que el que
resultaria de aplicar los criterios de valoracion establecidos en la legislacion general aplicable.

-Oferta de incorporacion a la actuacion urbanistica mediante aportacion de suelo y, en su
caso, de dinero, a cambio de recibir por permuta una o varias parcelas edificables resultantes
de la urbanizacién, debiendo especificar las que serian adjudicadas a cada uno de los
propietarios.

d) Acreditacion de haber insertado anuncio de la iniciativa en dos de los periddicos diarios de
mayor difusion en la isla, con referencia expresa al &mbito, sector o unidad y al planeamiento
gue contenga su delimitacion, sefialando la fecha de publicacién del acuerdo de su aprobacion
definitiva.

Articulo 65. Criterios de valoracién de la iniciativa y las alternativas.

Si de la aplicacion directa de las reglas establecidas en este Reglamento no se puede adoptar
una decision sobre la propuesta a elegir entre la iniciativa y las alternativas presentadas, la
valoracion de cada una de ellas se realizard de acuerdo a los criterios que contenga el
planeamiento y, en cualquier caso, atendiendo a los siguientes aspectos:

a) La mayor superficie destinada a dotaciones y espacios libres publicos y las mejores
condiciones y situacion de las mismas, en el caso que ello sea posible.

b) La mayor superficie destinada a la edificacion de viviendas sujetas a regimenes de
proteccion publica.

c¢) El mayor porcentaje de aprovechamiento urbanistico correspondiente a los Ayuntamientos
y de cesion gratuita de las parcelas resultantes, asi como su mejor utilizacion.

d) EI mayor importe que se consigne en concepto de garantias.
e) Los plazos temporales en los que se programe la actividad de gestidn y ejecucion.

SECCION 22, Establecimiento del sistema de ejecucion privada en ambitos o sectores con
ordenacion pormenorizada completa
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Articulo 66. Tramitacién de iniciativas de ejecucion privada durante el primer afio desde la
publicacion de la aprobacion definitiva del planeamiento.

1. Presentada ante el Ayuntamiento una iniciativa para establecer el concreto sistema de
ejecucion privada de ambitos, sectores o unidades que cuenten con la ordenacion
pormenorizada completa y precisa, el Alcalde, previos los informes técnico y juridico precisos
y dentro de los quince dias siguientes, adoptara alguno de los siguientes acuerdos:

a) No admitir a tramite la iniciativa por razones insubsanables de ilegalidad lo que se
notificard a sus promotores.

b) Requerir a quienes hayan suscrito la iniciativa, para que procedan a la subsanacion de los
defectos o insuficiencias apreciados, por plazo de quince dias, advirtiendo del archivo de las
actuaciones en caso de no hacerlo.

c¢) Asuncion de la iniciativa presentada, incoando de forma conjunta los expedientes para el
establecimiento del sistema de ejecucion privada propuesto y adjudicacion de la ejecucion del
mismo, y para la aprobacion de los documentos y propuestas previas de los instrumentos de
gestion que correspondan y del Proyecto de Urbanizacién; ordenando la apertura de periodo
de informacidn publica por plazo de un mes, con citacion personal a todos los propietarios
afectados o, en su caso, de los que no hayan suscrito la iniciativa, y publicacion del anuncio
en el boletin oficial correspondiente.

2. Los propietarios que no hayan suscrito la iniciativa podrdn comparecer durante el periodo
de informacion publica, a cualquiera de los siguientes efectos:

a) Adherirse a la iniciativa, realizando, en su caso, las alegaciones puntuales a su contenido
que considere oportunas.

b) Formular alternativas a la iniciativa, acompafiando la documentacion correspondiente, de
acuerdo a las reglas establecidas en este Reglamento.

3. Cuando se acuerde admitir a tramite una iniciativa formulada por propietarios que
representen mas del 50 por 100 de todos los terrenos comprendidos en el ambito, sector o
unidad de actuacion, el resto de los propietarios podra manifestar durante el plazo concedido
para ello su adhesion a la iniciativa o expresar reparos a su contenido, pero no podran
presentar alternativas a la iniciativa formulada.

4. Admitida una iniciativa formulada por el propietario Unico de todos los terrenos
comprendidos en el &mbito, sector o unidad de actuacion, o por la totalidad de sus
propietarios, se elevard al Pleno el expediente para el establecimiento del sistema de
concierto, con aprobacion del convenio urbanistico de gestion concertada y de los estatutos de
la entidad urbanistica de gestion concertada o, en su caso, los de la sociedad mercantil a
constituir, con adjudicacién de la gestidn y ejecucion a una u otra, o bien al propietario Gnico
de los terrenos. La admision de estas iniciativas solo podra denegarse por razones
insubsanables de ilegalidad.

5. Finalizada la informacion publica, y tras el estudio e informe de las alegaciones
presentadas, se elevara el expediente al Pleno para que adopte el acuerdo de establecer el
sistema de compensacion, y aprobar la propuesta mayoritaria, con las modificaciones que en
su caso se hubieran introducido como resultado de las alegaciones presentadas, los estatutos y
las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion a constituir, y la adjudicacion a ésta de
la ejecucion.

6. En caso de que tanto la iniciativa como la alternativa estén suscritas por propietarios que
representen el 50 por 100 de la superficie total, el Ayuntamiento eliminara la que resulte

35



menos favorable a los intereses generales, segun los criterios de valoracion establecidos en el
presente Capitulo y los complementarios que en su caso establezca el planeamiento.

7. Cuando se acuerde admitir una iniciativa presentada por propietarios que no alcancen el
porcentaje minimo referido en el nUmero anterior, el resto de los propietarios podréa presentar
alternativas durante el periodo de informacién publica o adherirse a la iniciativa formulada.
Finalizada dicha informacion puablica, cuando se hayan adherido a la iniciativa o0 a alguna
alternativa un nimero de propietarios que representen el 50 por 100 o0 méas de la superficie
total, el expediente, se elevara al Ayuntamiento Pleno para que establezca el sistema de
compensacion, y apruebe los Estatutos de la Junta y las Bases de Actuacion contempladas en
la propuesta que resulte mayoritaria, con las modificaciones que se hubieran introducido
como resultado de las alegaciones presentadas, desestimando el resto de las propuestas.

8. Si en los supuestos contemplados en los dos numeros anteriores resultaran adheridos a la
iniciativa, 0 a una alternativa de las presentadas, la totalidad de los propietarios, podra
solicitarse la conversion de la propuesta al sistema de concierto, concediéndose en tal
supuesto un plazo maximo de quince dias para la pertinente adaptacion de la documentacion y
los contenidos precisos.

9. Cuando una iniciativa proponga el sistema de compensacion, y tras el periodo de
informacion publica no alcance el porcentaje minimo de propietarios determinado para dicho
sistema, el expediente se elevara al Ayuntamiento Pleno, previo informe sobre las alegaciones
y alternativas presentadas, con el fin de que se pronuncie sobre la iniciativa y sus alternativas,
dando la preferencia a la que haya obtenido mayor respaldo de los propietarios. En tal caso, se
otorgara a sus promotores el plazo de un mes para presentar los documentos precisos que la
conviertan en una iniciativa de ejecucién empresarial, lo que sera notificado a todos los
propietarios. En el caso de no presentarse la propuesta de ejecucion empresarial en el citado
plazo, se archivaran las actuaciones, quedando abierta la formulacion de nuevas iniciativas.

Articulo 67. Tramitacion de iniciativas de ejecucion privada presentadas después del primer
afo de la publicacion del acuerdo de aprobacion del planeamiento.

1. La tramitacion de las iniciativas para establecer el sistema de ejecucion privada que se
presenten una vez transcurrido el primer afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva del planeamiento, se sometera a lo dispuesto en el articulo anterior, con las reglas
especificas contenidas en el presente articulo y en los siguientes de esta Seccion.

2. Las iniciativas y alternativas de ejecucion privada podran formularse por personas que no
ostenten la condicion de propietarios, siempre que se den las siguientes condiciones:

a) Haya transcurrido un afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del
planeamiento que le otorgue cobertura.

b) La iniciativa se refiera a un sector, &ambito 0 a una unidad de actuacion con uso
predominante residencial, industrial o terciario no turistico.

c) La propuesta se refiera al establecimiento del sistema de ejecucion empresarial, y

d) Se cumplan las reglas de admision de iniciativas y alternativas establecidas en este
Reglamento.

3. En el caso de admitirse la tramitacion de una iniciativa para establecer el sistema de
ejecucion empresarial, y presentarse una o varias alternativas en el periodo de informacion
publica, se dara tramite de audiencia por plazo de diez dias a los propietarios que no hubieran
suscrito o no estén adheridos a ninguna de ellas, para que puedan pronunciarse sobre las
alternativas presentadas.
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4. Una vez finalizado el periodo de informacion publica y previos los informes pertinentes, se
seguiran las mismas reglas establecidas en el articulo anterior con respecto al establecimiento
del sistema y la adjudicacion de la actividad de gestion y ejecucion con los tramites y
especificaciones establecidos en el articulo siguiente, cuando se trate de procedimientos
derivados de iniciativa formulada por persona o personas que no ostenten la condicién de
propietarios.

Articulo 68. Reglas especificas de los procedimientos derivados de iniciativas formuladas
por personas no propietarias.

1.En los procedimientos derivados de iniciativa formulada por no propietario, el
Ayuntamiento en Pleno elegird entre la iniciativa y sus alternativas, la que considere mas
adecuada al interés general, con establecimiento de los sistemas de concierto o, en su caso, de
compensacion, si la propuesta elegida estuviera respaldada al menos, por propietarios que
representen el 50 por 100 de la superficie de suelo afectada, o del sistema de ejecucion
empresarial en otro caso. Esta Resolucion debera comunicarse en acto publico celebrado a tal
fin dentro de los quince dias siguientes al acuerdo plenario, al que deberén ser convocados
personalmente quienes hubieran presentado la iniciativa y las alternativas. La comunicacion
de dicho acto surtira los efectos propios de la notificacion individual, siempre que en €l se
haga entrega de documento que satisfaga las exigencias legales de ésta.

2. Si la iniciativa o, en su caso, alternativa para el establecimiento del sistema de ejecucion
empresarial no estuviera respaldada por propietarios que representen al menos el 25 por 100
de la superficie total, el establecimiento del sistema y la adjudicacion de la actividad de
gestion y ejecucion se entenderan provisionales, pudiendo ejercitarse dentro de los quince
dias siguientes a la celebracion del acto publico de comunicacion de la pertinente resolucion,
el derecho de preferencia establecido legalmente y regulado en el articulo siguiente.

3. La adhesion de todos los propietarios de suelo, o de los que representen el 50 por 100 o
mas de los terrenos, a una iniciativa de ejecucion empresarial formulada por persona no
propietaria supondra la conversién de la propuesta al sistema de concierto o al de
compensacion, respectivamente.

Articulo 69. Ejercicio de derecho de preferencia y resolucion del mismo.

1. Dentro del plazo establecido en el apartado 2 del articulo anterior, las personas reconocidas
legalmente podran ejercitar su derecho de preferencia a la adjudicacion, con la presentacion
de los documentos precisos para igualar o mejorar los términos de la propuesta
provisionalmente adjudicataria.

2. El ejercicio del derecho de preferencia a la adjudicacién se aplicara segun los requisitos y el
orden siguiente:

a) Un propietario unico o la totalidad de los propietarios. En tal supuesto, el derecho de
preferencia se ejercitard mediante la plena asuncion en el convenio urbanistico de gestion
concertada de la solucion elegida y supondrd la conversion del sistema de ejecucion
empresarial en el de concierto, quedando sin efecto la atribucion de la ejecucion efectuada con
caracter provisional y acordandose la adjudicacion correspondiente.

b) Los propietarios que representen mas del 50 por 100 de la superficie del sector o unidad de
actuacion. En este caso, el derecho de preferencia dara lugar a la conversion del sistema de
ejecucion empresarial en el de compensacion, o bien so6lo a la sustitucion del beneficiario de
la ejecucion efectuada con caracter provisional.

c) El promotor o promotores de la iniciativa que dio lugar al procedimiento en caso de no ser
la adjudicataria. Para ejercitar en este caso el derecho de preferencia se debera presentar la
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documentacion necesaria para la mejora o plena adaptacion de la iniciativa a la propuesta
provisionalmente adjudicataria, lo que dejara sin efecto tal adjudicacion y producira la
pertinente resolucién derivada del derecho de preferencia.

d) Las personas que hubieran presentado alternativas, debiendo ejercitar su derecho de
preferencia en los términos expresados en la letra anterior y resolviéndose en la forma alli
descrita.

e) Las empresas publicas y entes consorciales administrativos, ejercitando su derecho
mediante la presentacion de propuesta en los mismos términos que la adjudicataria.

3. Dentro de los diez dias siguientes a la comprobacion de que la nueva propuesta que
eventualmente se hubiera presentado asume todas las condiciones de la adjudicada
provisionalmente, o la mejora, y en todo caso, en el plazo de treinta dias desde el ejercicio del
derecho de preferencia, el Alcalde adoptara alguno de los siguientes acuerdos:

a) La atribucion del ejercicio de la ejecucion a quienes hubieran ejercido el derecho de
preferencia, con aprobacion definitiva de los instrumentos de gestion propios del sistema de
ejecucion que proceda.

b) La declaracion de no haber lugar a la adjudicacion preferente, elevando a caracter
definitiva la iniciativa acordada provisionalmente por el Ayuntamiento en Pleno. So6lo podra
adoptarse este Acuerdo si no se hubiera ejercido el derecho de preferencia o si la propuesta
que se hubiera presentado no cumpliera las condiciones exigibles.

SECCION 32, Establecimiento del sistema de ejecucion privada en ambitos o sectores sin
ordenacion pormenorizada completa

Articulo 70. Reglas especificas de iniciativas que contengan la ordenacion pormenorizada.
Las iniciativas de ejecucion privada sobre ambitos de suelo urbano o sectores de suelo
urbanizable que no cuenten con ordenacién pormenorizada se presentardn ante el
Ayuntamiento, y se tramitaran conforme a los procedimientos establecidos en la Seccién
anterior, en lo que resulte de aplicacion, con las siguientes reglas especificas:

a) El plazo para resolver sobre una iniciativa presentada serd de un mes, y la resolucién a la
que hace referencia el articulo 66.1.c) incluira ademas la aprobacion inicial del instrumento
del planeamiento que contenga o complete la ordenacion pormenorizada.

b) Las personas que no sean propietarios podran presentar iniciativas, o comparecer en la
informacidn publica, si hubiera transcurrido un afio desde la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva del planeamiento que le otorgue cobertura.

c) La resolucion del procedimiento deberd incluir la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento que contenga o complete la ordenacion pormenorizada.

d) El derecho de adjudicacion preferente al que se refiere el articulo 69 anterior podra
ejercitarse de igual manera y en el mismo plazo.

Articulo 71. Reglas sobre las alternativas en tramitacion con ordenacion pormenorizada.

1.En el caso de que, dentro de los primeros diez dias de la informacion publica, un
propietario o, en su caso, cualquier otra persona anuncie su intencién de formular una
alternativa y solicite la prérroga del plazo para su presentacion debera prestar caucion en
cuantia que no podra ser inferior al dos por ciento del coste total previsto para las obras del
Proyecto de Urbanizacion presentado por la iniciativa. En tal supuesto, el periodo de
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informacidn publica se ampliara en quince dias. La no presentacion en plazo de la alternativa
anunciada determinara la ejecucion de la caucion a favor del Ayuntamiento.

2. En el caso de resultar beneficiaria de la ejecucion y el establecimiento del sistema una
iniciativa o alternativa que no hubiera formulado un Plan Parcial de Ordenacion y un Proyecto
de Urbanizacién propios o cuando la aprobacion definitiva haya recaido en Plan o proyecto
distintos del que hubiera presentado, aquélla debera abonar a la iniciativa o alternativa que
hubiera aportado el Plan o el proyecto todos los gastos necesarios efectuados para su
elaboracion. La acreditacion del pago de tales gastos sera condicion necesaria para la eficacia
de la resolucion municipal que atribuya y establezca el sistema.

SECCION 42, Sustitucion del sistema de ejecucion privada

Articulo 72. Supuestos de sustitucion del sistema de ejecucion privada.

La sustitucion del sistema de ejecucion privada, conforme al que deba desarrollarse o esté
desarrollandose la actividad de gestion y ejecucion, por uno de ejecucion pablica, acordada de
oficio o0 a instancia de cualquier persona interesada, podréa tener lugar:

a) Por desistimiento de los titulares de la iniciativa, 0 en su caso, adjudicatario o
adjudicatarios de la actividad de la gestion y ejecucion.

b) Por incumplimiento de cualquiera, incluso los referidos a plazos, de los deberes y
obligaciones urbanisticas, legales o voluntariamente asumidas, inherentes al sistema
sustituido, comprometiendo los objetivos del planeamiento y la organizacion temporal de la
actividad de gestion y ejecucion, con perjuicio para el interés general o para los intereses
legitimos de terceros.

Articulo 73. Procedimientos para sustituir un sistema de ejecucidén privada por uno de
ejecucion publica.

1. En el supuesto de desistimiento del adjudicatario de la actividad de gestion de un sistema
de ejecucion privada, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Si el sistema de ejecucidn a sustituir hubiera alcanzado la fase de ejecucion material de las
obras de urbanizacién, el Ayuntamiento iniciara el procedimiento previsto para establecer el
sistema de ejecucion forzosa con objeto de culminar las actuaciones iniciadas.

b) En otro caso, y salvo que se trate del sistema de concierto de propietario unico, se
procedera a dar tramite de audiencia por plazo de diez dias a los propietarios de suelo, para
que se pronuncien sobre su posible intencion de formular iniciativas para el establecimiento
de otro sistema de ejecucion privada.

c) A la vista de los escritos presentados en dicho tramite, y previos los informes pertinentes, el
Ayuntamiento decidira sobre si notifica a los propietarios la posibilidad de presentar nuevas
iniciativas, revocando el sistema establecido y la adjudicacion de la gestion, o bien iniciar el
procedimiento para establecer un sistema de ejecucién publica. En el primer caso, el acuerdo
deberéa publicarse en la misma forma prevista para el establecimiento del sistema.

d) En el supuesto de que el sistema a sustituir por desistimiento sea el de concierto o
compensacion, se podra acordar la convocatoria para la presentacion de ofertas del sistema de
ejecucion empresarial, una vez realizado el tramite del apartado anterior.

2. En los supuestos de desistimiento del adjudicatario de la ejecucion no es necesaria la previa
declaracion expresa de incumplimiento para adoptar los acuerdos referidos en el apartado
anterior de este articulo.
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3. Si se producen los supuestos de incumplimiento expresados en la letra b) del articulo
anterior, se estard a lo dispuesto en los articulos 121 y siguientes de este Reglamento para
sustituir el sistema de ejecucion privada por uno de ejecucion publica.

CAPITULO IlI
Los sistemas de ejecucion privada

SECCION 12. Sistema de concierto

Articulo 74. Caracteristicas del sistema de concierto.

En el sistema de concierto el propietario Unico o todos los propietarios de los terrenos,
excepto los de uso y dominio publico, asumen conjuntamente la entera actividad de gestion y
ejecucion, conforme a las condiciones libremente pactadas por ellos en convenio urbanistico
aprobado por el Ayuntamiento y de acuerdo a las determinaciones establecidas en el
planeamiento.

Articulo 75. Formas de gestidn del sistema de concierto.
1. En el sistema de concierto la gestion de la actividad de ejecucion podra ser realizada:

a) Mediante la constitucion por todos los propietarios de una entidad urbanistica de gestion,
que tendra naturaleza administrativa y duracién limitada a la de la actuacion y, en su caso, al
periodo de conservacion de la urbanizacion realizada.

b) A través de sociedad mercantil constituida al efecto y en cuyo capital participen todos los
propietarios.

c) Directamente por el Gnico propietario de la totalidad de los terrenos afectados.

2. Las Entidades urbanisticas colaboradoras del sistema de concierto, ya sean entidades de
gestién concertada o mercantiles, se regiran por sus Estatutos y por lo dispuesto en esta
Seccion, sin perjuicio de los preceptos que les sean de la aplicacion contenidos en el Capitulo
V del Titulo I11 del presente Reglamento.

Articulo 76. Sistema de concierto predeterminado por el planeamiento.

1. Para que el planeamiento pueda optar por la ejecucion privada estableciendo directamente
el sistema de concierto, debera incorporar en su contenido un convenio urbanistico previo de
gestion concertada suscrito por el propietario Unico o la totalidad de los propietarios de los
terrenos y por el Ayuntamiento. Dicho convenio deberd ser aprobado por el Ayuntamiento
Pleno y sometido a informacion publica por plazo de veinte dias, siempre que no se hubiera
incorporado al instrumento de planeamiento aprobado inicialmente.

2. El contenido minimo del citado convenio urbanistico previo seré el siguiente:

a) Las bases de actuacion, incluyendo la programacion temporal de la urbanizacion, la
formalizacion de las cesiones que correspondan y, en su caso, la edificacion.

b) Las garantias ofrecidas para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion.
c) El procedimiento de liquidacién final de la actuacion.

d) La forma de conservacion de la urbanizacion una vez ejecutada.

e) Las previsiones y los compromisos sobre la edificacion.

) En su caso, los compromisos complementarios voluntariamente asumidos.
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3. Cuando el planeamiento establezca directamente la ejecucion privada por el sistema de
concierto, el propietario Unico o la totalidad de los propietarios deberdn cumplimentar la
presentacion ante el Ayuntamiento del resto de los documentos requeridos para tramitar una
iniciativa que proponga el establecimiento de tal sistema. El plazo maximo para ello sera de
seis meses desde la aprobacion del planeamiento que haya delimitado el ambito, sector o
unidad de actuacion, pudiendo determinarse un menor plazo en el convenio urbanistico previo
de gestion concertada que se incorpore al instrumento de planeamiento. Para la tramitacion
ulterior, se procedera segun lo dispuesto en el Capitulo Il del presente Titulo.

Articulo 77. Convenio urbanistico de gestion concertada.

1. El convenio urbanistico de gestion concertada tiene caracter administrativo y tendra por
objeto los términos y las condiciones de la gestion y la ejecucion del planeamiento capaz de
legitimar la misma.

2. En lo no regulado en la presente Seccion, el convenio urbanistico de gestion concertada se
regirad por lo dispuesto en legislacion urbanistica aplicable y en el presente Reglamento para la
figura de los convenios urbanisticos y para las operaciones de reparcelacion.

3. Los convenios urbanisticos de gestion concertada deberan formalizarse en escritura pablica
y contener las determinaciones y requisitos exigidos por este Reglamento y por la normativa
aplicable para permitir su inscripcion registral y, en todo caso, deberan incluir o incorporar
COMO anexo:

a) Las bases de la actuacion, incluyendo la programacion temporal de la urbanizacion y, en su
caso, de la edificacion.

b) Los estatutos de la entidad urbanistica o de la sociedad mercantil y el acuerdo de
constitucion de la primera y de creacién de la segunda, cuando proceda.

c¢) La descripcién expresa de las garantias ofrecidas para asegurar la correcta ejecucion de la
actuacion, que no podran ser inferiores al 15 por 100 del valor del importe total previsto para
las obras de urbanizacion, que podran consistir en la afectacién real de las fincas originarias al
cumplimiento de los deberes y obligaciones derivados del sistema.

d) El instrumento de gestion que contenga la distribucion equitativa de los beneficios y las
cargas derivados del planeamiento entre los propietarios, cuando proceda, en los mismos
términos y condiciones que los prescritos para la reparcelacion.

e) El procedimiento de liquidacion final de la actuacion.

) La forma de conservacion de la urbanizacion, una vez ejecutada.

g) Las previsiones y los compromisos sobre la edificacion.

h) En su caso, los compromisos complementarios voluntariamente asumidos.

Articulo 78. Entidad urbanistica de gestion concertada.

1. Las Entidades urbanisticas de gestion concertada son entes administrativos con
personalidad juridica propia y caracter temporal que tienen como finalidad articular la
participacion directa y conjunta de todos los propietarios de los terrenos privados incluidos en
un ambito, sector o unidad de actuacion en el proceso urbanistico, siendo ellos mismos a
través de la Entidad quienes ejercen la actividad de gestion y ejecucion del planeamiento.

2. Una vez aprobadas la iniciativa para el establecimiento del sistema y la propuesta de
convenio urbanistico de gestion concertada y de estatutos de la Entidad urbanistica a
constituir, en caso de haber optado por esa forma de gestion, los propietarios, sin necesidad de
requerimiento previo, procederan a la constitucion de la entidad urbanistica de gestion
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concertada en un plazo de diez dias desde la adopcidn de los anteriores acuerdos, asi como a
tramitar su posterior inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
requisito al que queda legalmente condicionada la eficacia de la aprobacion del convenio. Se
debera adjuntar a la escritura de constitucion de la entidad urbanistica de gestion, una copia de
los estatutos previamente aprobados por la Administracidn actuante.

3. La entidad debera presentar ante el érgano urbanistico actuante una copia de la escritura de
constitucién, donde conste debidamente diligenciada la inscripcion en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 79. Sociedad mercantil para desarrollar el sistema de concierto.

1. En la entidad mercantil que se constituya a efecto de llevar a cabo la gestion y ejecucion del
planeamiento mediante el sistema de concierto, los propietarios deberan aportar en todo caso
a la sociedad la totalidad de los terrenos, edificaciones y construcciones de que sean titulares
en el &mbito de la unidad de actuacion.

2. Para la constitucion de la sociedad mercantil se aplicaran las reglas siguientes:

a) Una vez aprobada la propuesta de convenio urbanistico y el establecimiento del sistema, el
Ayuntamiento requerird a los propietarios para que, en el plazo de un mes, constituyan la
entidad mercantil. Posteriormente, tramitaran su inscripcion en el Registro Mercantil y en el
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, requisitos a los que queda legalmente condicionada
la eficacia de la aprobacion del convenio y de la adjudicacion del ejercicio de la actividad.

b) Es aplicable a la entidad mercantil lo dispuesto en el articulo anterior, si bien teniendo en
cuenta las peculiaridades de la legislacion mercantil.

Articulo 80. El concierto de propietario unico.

1. Cuando todos los terrenos afectados incluidos en un ambito, sector o unidad de actuacion
pertenezcan a un solo propietario, la gestion de la actividad de ejecucién podra ser realizada
directamente como propietario unico.

2. Se considerara propietario unico al supuesto de que todos los terrenos pertenezcan a una
comunidad pro indiviso siempre que todos los comuneros estén de acuerdo, pues en caso
contrario serd preceptiva la constitucion de entidad urbanistica de gestion concertada o
entidad mercantil.

3. La propuesta de convenio debera contener los documentos expresados en este Reglamento
para la presentacién de iniciativas.

4. El propietario Unico presentara ante el Ayuntamiento, junto con la iniciativa, la propuesta
de convenio de gestién concertada debidamente suscrita, con el contenido indicado en este
Reglamento.

5. Tras los correspondientes informes técnicos y juridicos favorables se aprobara inicialmente.
Dicho acuerdo se publicara en el boletin oficial correspondiente y se sometera a informacion
publica por un plazo de veinte dias.

6. Estudiadas las alegaciones que se hubieran presentado en su caso, y realizadas las
modificaciones pertinentes, se elevara el expediente al Pleno para que proceda a la aprobacion
definitiva de acuerdo con lo establecido en el articulo siguiente.

Articulo 81. Reglas especificas para establecer el sistema de concierto.

1. La resolucion sobre una iniciativa de ejecucién privada para establecer el sistema de
concierto debera acordar:
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a) El establecimiento del sistema de concierto.

b) La adjudicacién del ejercicio de la actividad al propietario unico de la totalidad de los
terrenos, 0 a todos los propietarios, bien a través de una entidad urbanistica de gestién, bien a
través de sociedad mercantil constituida al efecto.

c) La aprobacion definitiva del convenio de gestién concertada.

d) La aprobacién, salvo en el caso de propietario unico, de los estatutos de la entidad
urbanistica y su constitucion o de los estatutos de la sociedad mercantil y la obligacién de su
constitucion efectiva.

e) La aprobacion del Proyecto de Urbanizacién y, en su caso, del instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada completa.

2. La eficacia de los anteriores acuerdos quedara condicionada:

a) En el caso de no ser adjudicatario el propietario Gnico, a la constitucion efectiva de la
entidad urbanistica de gestion o de la sociedad mercantil y a su inscripcion en el registro de
entidades urbanisticas y, cuando proceda, en el registro mercantil.

b) En cualquier caso, a la prestacion efectiva de las garantias ofrecidas para asegurar la
gestién y ejecucion.

3. El cumplimiento de las condiciones establecidas en la letra a) del nimero anterior deberd
acreditarse ante el Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes desde la fecha del acuerdo
plenario; y la obligacion referida en la letra b) dentro de los quince dias siguientes a dicha
fecha.

4. Si transcurridos dos meses desde el acuerdo plenario que establecié el sistema de concierto,
adjudicé el ejercicio de la actividad y aprob6 el convenio urbanistico de gestion concertada y
los estatutos de la entidad o de la sociedad mercantil no se hubiera aportado al Ayuntamiento
la correspondiente escritura de constitucion de la entidad urbanistica o de la sociedad
mercantil, se procedera de acuerdo a las siguientes reglas:

a) El acuerdo del establecimiento del sistema de concierto y de adjudicacion del ejercicio de
la actividad determinara expresamente la aprobacion del convenio de gestion concertada y, en
su caso, de la constitucidon de la entidad urbanistica de gestion concertada.

b) En el supuesto de que la totalidad de los propietarios hubieran optado por actuar mediante
una sociedad mercantil constituida al efecto, el Acuerdo citado expresara la obligaciéon de
constituirla notarialmente y de forma efectiva en el plazo de quince dias desde la notificacion
del acuerdo o de la celebracion del acto publico a que se refiere el articulo 102 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, debiendo quedar inscrita en el registro mercantil y en el registro de entidades
urbanisticas.

c) La Administracién actuante solicitard de oficio, en el plazo de diez dias habiles, la
inscripcion de la entidad en el registro de entidades urbanisticas colaboradoras.

d) La Administracion responsable del citado registro debera notificar la inscripcion de la
entidad urbanistica colaboradora a los representantes de la misma y al Ayuntamiento, en el
plazo de quince dias habiles.

SECCION 22, Sistema de compensacion

Articulo 82. Caracteristicas del sistema de compensacion.
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1. El sistema de compensacion podra establecerse a iniciativa del propietario o propietarios
que representen al menos el 50 por 100 de la superficie del ambito, sector o unidad de
actuacion, excluidos los terrenos de uso y dominio publico existentes, en su caso.

2. En el sistema de compensacion, los propietarios que resulten adjudicatarios en el
procedimiento para establecer el sistema asumiran la actividad de gestion y ejecucion,
constituidos en Junta de Compensacion, de conformidad con lo dispuesto en este Reglamento.

Articulo 83. Reglas especificas para establecer el sistema de compensacion.

1. El propietario o propietarios que representen al menos el 50 por 100 de la superficie del
ambito, sector o unidad de actuacién, y siempre que no representen la totalidad de la
superficie, podran formular ante el Ayuntamiento iniciativa para establecer el sistema de
compensacion conforme a las reglas de admisibilidad establecidas en el articulo 62 del
presente Reglamento, adjuntando la documentacion prevista en el articulo 64 del mismo,
determinandose como documentacion especifica la propuesta de Estatutos y de Bases de
actuacion de la Junta de Compensacion. Asimismo, si la iniciativa estuviera suscrita por
propietarios que representen el 70 por 100 o0 més de la superficie total del ambito, sector o
unidad, podréa aportarse también con el Proyecto de Compensacién correspondiente.

2. Presentada la iniciativa con el contenido minimo descrito en la letra anterior, el Alcalde,
dentro de los quince dias siguientes y de acuerdo a lo establecido en el articulo 66 de este
Reglamento, resolverd sobre la admisibilidad de la propuesta y en su caso acordara la
aprobacion inicial de los Estatutos y las Bases de actuacion, que sometera a informacion
publica por plazo de veinte dias y con notificacion personal a los propietarios, otorgandoles
tramite de audiencia por igual plazo. En dicho tramite, podran adherirse a la iniciativa los
propietarios no integrados inicialmente en la misma. Asimismo, el Ayuntamiento solicitara
del Registro de la Propiedad certificacion de dominio y cargas de las fincas y la préctica de
los asientos que correspondan, segun lo dispuesto en este Reglamento.

3. Finalizado este ultimo plazo, el Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacién definitiva de
los Estatutos y Bases de actuacion, introduciendo las modificaciones que procedan para su
adecuacion al planeamiento o normativa de aplicacion. Este Acuerdo deberd contener
simultdneamente el establecimiento del sistema de compensacion y la adjudicacion de la
actividad de gestion y ejecucion a los promotores de la iniciativa.

4. La subsanacion de defectos en la documentacion presentada y el régimen de recursos contra
la resolucion de la Alcaldia no admitiendo la propuesta presentada, asi como contra la
aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de actuacion, se regiran por el procedimiento
administrativo comun. El Ayuntamiento debera dictar Acuerdo resolutorio en el plazo
méaximo de tres meses desde la presentacion de la iniciativa debidamente documentada,
transcurrido el cual sin que se hubiera producido resolucidon expresa podra entenderse que el
Acuerdo es estimatorio por aplicacion de las reglas del silencio positivo, sin perjuicio de lo
previsto en los articulos 43 y 62 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre (RCL 1992, 2512,
2775 y RCL 1993, 246), de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

5. El Acuerdo municipal se notificara a los propietarios y se publicara en el boletin oficial
correspondiente.

6. Con la notificacion y publicacion del Acuerdo, la Administracion actuante requerird a los
promotores para que en el plazo de un mes procedan a la constitucion efectiva de la Junta de
Compensacién mediante escritura publica en la que designen los cargos del érgano de
gobierno. En dicha escritura debe constar, ademas del acuerdo de constitucion, relacion de:
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a) Los propietarios y, en su caso, empresas urbanizadoras integradas en la misma.
b) Las fincas de las que son titulares.
c) Las personas designadas para ocupar los cargos del 6rgano de gobierno.

d) La constitucion de garantia minima de un 15 por 100 del valor del importe total previsto
para las obras de urbanizacion, para responder de los compromisos y obligaciones que derivan
de la constitucion de la Junta y, especificamente, la formulacion de Proyecto de
Compensacion en el plazo méximo de seis meses siguientes a la constitucion de dicha Junta.

Articulo 84. Determinacion de los propietarios integrados en el sistema.

1. Los propietarios de suelo que no se hubieran incorporado a la iniciativa o alternativa a la
que se haya atribuido la ejecucion por el sistema de compensacion, podran adherirse a la Junta
dentro de los dos meses siguientes a la publicacién de la correspondiente resolucion
municipal.

2. Con posterioridad al plazo fijado en el numero anterior, los propietarios podran adherirse al
sistema previa conformidad de la Junta de Compensacion. Tal conformidad se entenderd
otorgada tacitamente por el transcurso del plazo de quince dias desde la solicitud de adhesion
sin respuesta expresa.

3. Asimismo, podran incorporarse a la Junta de Compensacion la o las empresas
urbanizadoras que deban participar en la ejecucién de las obras de urbanizacion, debiendo
establecerse en las bases de actuacion y en los estatutos de la Junta las condiciones de dicha
participacion.

Articulo 85. Expropiacion de los propietarios no integrados en la Junta.

1. Todas las fincas de los propietarios del ambito o sector no adheridos al sistema seran
expropiadas a favor de la Junta de Compensacion.

2. Sin perjuicio de la libre transmision de sus terrenos, los propietarios que no deseen
participar en el sistema podran dirigirse al Ayuntamiento solicitando la expropiacién de sus
bienes y derechos afectados en beneficio de la Junta de Compensacion.

Articulo 86. Funcionamiento de la Junta de Compensacion.

1. La Junta de Compensacion es un ente corporativo de Derecho Publico, con personalidad
juridica propia y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines desde la
inscripcion administrativa en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2. La Junta de Compensacion serd directamente responsable, frente a la Administracion
competente, de la actividad de gestion y de la ejecucion de la urbanizacion completa de la
unidad de actuacion y, en su caso, de la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se
hubiere establecido.

3. La incorporacioén de los propietarios a la Junta de Compensacion no presupone, salvo que
los Estatutos dispusieran otra cosa, la transmisién a la misma de los inmuebles afectados. En
todo caso, los terrenos quedaran directamente afectos al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema, con anotacion de tal afeccion en el Registro de la Propiedad en la forma
establecida en la legislacion aplicable.

4. Del 6rgano maximo de gobierno de la Junta de Compensacién formara parte en todo caso
un representante de la Administracion actuante.
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5. Las Juntas de Compensacion actuaran como fiduciarias con pleno poder dispositivo sobre
las fincas pertenecientes a los propietarios miembros de aquélla, sin méas limitaciones que las
establecidas en los Estatutos.

6. De las incidencias que se produzcan en la Junta de Compensacion, tales como modificacion
de nombramientos en el drgano de gobierno, incorporacion de empresas urbanizadoras y
cualesquiera otras que afecten a la composicion de la Junta, se dara traslado al Registro de
Entidades urbanisticas colaboradoras a través de la Administracion actuante.

7. Las transmisiones de terrenos que se realicen como consecuencia de la constitucion de la
Junta de Compensacién por aportaciéon de los propietarios de la unidad de actuacion, en el
caso de que asi lo dispusieran los Estatutos o en virtud de expropiacion forzosa, y las
adjudicaciones de solares que se efectlen a favor de los propietarios miembros de dichas
Juntas y en proporcion a los terrenos incorporados por aquellos estaran exentas, con caracter
permanente, del Impuesto General sobre Transmisiones Patrimoniales y del de Actos
Juridicos Documentados, y no tendran la consideracion de transmisiones de dominio a los
efectos de exaccion del arbitrio sobre el incremento del valor de los terrenos, de conformidad
con lo previsto en la legislacion tributaria general.

8. El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas impuestas por
el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias y el presente Reglamento habilitara a la Administracion actuante para
expropiar sus respectivos derechos a favor de la Junta de Compensacion, que tendrd la
condicion juridica de beneficiaria.

9. En todo lo no previsto en este articulo sera de aplicacion lo expuesto en el Capitulo V del
presente Titulo.

Articulo 87. Proyecto de Compensacion.

1. La Junta de Compensacion debera formular el correspondiente Proyecto de Compensacion
para la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
sujecion a lo establecido en las Bases de actuacién y en este Reglamento.

2. EI Proyecto de Compensacion contendra las determinaciones establecidas para las
operaciones de reparcelacion, segn lo dispuesto en los articulos 33 y siguientes de este
Reglamento. Ademas de estas determinaciones, podréa establecer también:

a) Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su caso, para enajenarlas
directamente, con el fin de sufragar los gastos previstos para las obras de urbanizacion y otros
gastos derivados de la gestion.

b) Compensaciones en metalico, si fuesen procedentes por diferencias en las adjudicaciones.

3. Para la definicion de los derechos aportados, valoracién de las fincas resultantes, reglas de
adjudicacion, aprobacion, efectos del acuerdo aprobatorio e inscripcion del mencionado
proyecto se estara a lo dispuesto para las operaciones de reparcelacién. No obstante lo
anterior, por acuerdo unanime de todos los afectados, pueden adoptarse criterios diferentes
siempre que no sean contrarios a la ley o al planeamiento aplicable ni lesivos para el interés
general o de terceros.

4. La aprobacion del Proyecto de Compensacion producira la transmision al Ayuntamiento,
por ministerio de la Ley, y libres de cargas y gravdmenes, de todos los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita.

Articulo 88. Ejecucion de la urbanizacién en el sistema de compensacion.
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1. La redaccion del Proyecto de Urbanizacion y las obras de urbanizacion que se ejecuten en
la unidad de actuacion seran a cargo de la Junta de Compensacion.

2. La contratacién para la ejecucion de las obras se llevard a cabo por la Junta de
Compensacién con la empresa o empresas que se determinen en virtud del acuerdo de los
organos de gobierno de aquélla. En el contrato de ejecucion de las obras se haran constar,
ademas de las clausulas que constituyen su contenido normal y propio, las siguientes
circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformidad con
los proyectos de urbanizacion debidamente aprobados.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accion inspectora de la Administracion actuante.

c¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del contrato,
asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las caracteristicas
técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

d) La retencion que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta, en garantia de la
correcta ejecucion de las obras. Estas retenciones no seran devueltas hasta que no se haya
recibido definitivamente la obra.

e) El modo y plazos para abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcién de la obra
realizada.

3. Si a la Junta de Compensacién se hubiera incorporado alguna empresa urbanizadora que
aporte, total o parcialmente, los fondos necesarios para costear la urbanizacién, la ejecucion
de las obras podrén realizarse directamente por dicha empresa si las bases de actuacion asi lo
hubieran previsto, en cuyo caso se garantizard el cumplimiento de las circunstancias del
ndmero anterior.

4. Para hacer frente a los gastos de urbanizacion, la Junta podra disponer, mediante su
enajenacion, de los terrenos que se hubiesen reservado a tal fin en el Proyecto de
Compensacion.

Articulo 89. Liquidacion del sistema de compensacion.

1. La cesion de las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones cuya ejecucion
estuviere prevista en el planeamiento y Proyecto de Urbanizacion se efectuara por la Junta de
Compensacién a favor de la Administracién actuante dentro de un plazo no superior a tres
meses, contando desde la recepcion definitiva por la Junta.

2. Esta cesion podréa referirse a una parte de la unidad de actuacion aun cuando no se haya
completado la urbanizacion de ese ambito territorial, siempre que el area ya urbanizada
constituya una unidad funcional directamente utilizable y se haya producido respecto de la
misma recepcion definitiva por parte de la Junta de Compensacion.

3. Las cesiones de obras, instalaciones y dotaciones a que se refiere este articulo seran
formalizadas en actas que suscribiran la Administracion actuante y la Junta de Compensacion.

SECCION 32, Sistema de ejecucion empresarial

Articulo 90. Caracteristicas del sistema de ejecucion empresarial.
En el sistema de ejecucion empresarial concurren las siguientes notas caracteristicas:

a) El beneficiario de la adjudicacion de la gestion y ejecucidon asumird la entera actividad y
deberéa realizar ésta conforme al convenio urbanistico de ejecucién empresarial aprobado y
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suscrito con el Ayuntamiento y de acuerdo a la oferta efectuada a los propietarios de suelo, asi
como a los restantes compromisos asumidos voluntariamente.

b) EI Ayuntamiento aprobara el convenio urbanistico de ejecucion empresarial que fija las
condiciones del sistema y la oferta formulada a los propietarios de suelo y dirigira,
supervisard, intervendrd y controlara la actividad de ejecucion.

Articulo 91. Reglas para el establecimiento del sistema de ejecucion empresarial.

1. Procederd el establecimiento del sistema de ejecucion empresarial en los siguientes
supuestos:

a) Durante el afio inmediato siguiente a la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva
del planeamiento que le otorgue cobertura, cuando éste hubiera optado por los sistemas de
ejecucion privada y la iniciativa que se hubiera presentado para el establecimiento del sistema
de ejecucién empresarial venga respaldada por propietario o propietarios cuya representacion
no exceda del 50 por 100 de la superficie total del &mbito, sector o unidad de actuacion,
excluidos los bienes de dominio publico existentes.

b) Transcurrido el plazo anterior, cuando se hubiera presentado iniciativa 0, en su caso,
alternativa, para establecer el sistema de ejecucion empresarial por cualquier persona fisica o
juridica, aunque no sea propietaria del suelo, siempre que ostente la condicidén de empresario
y capacidad para contratar con arreglo a lo establecido en la legislacion bésica en materia de
contratacion de las Administraciones Publicas.

2. La iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion empresarial debera
formalizarse mediante la documentacion que se establece en los apartados 1 y 4 del articulo
64 del presente Reglamento.

3. Las alternativas que se presenten a la iniciativa deberan reunir los requisitos documentales
propios de aquella que procedan en funcidn de sus proponentes, a excepcion del anuncio y del
Proyecto de Urbanizaciéon y, en su caso, del instrumento de planeamiento, cuando la
alternativa se apoye en los ya presentados. De resultar adjudicataria de la gestion y ejecucion,
la alternativa deberd abonar todos los gastos necesarios que hubieran efectuado quienes
promovieron la iniciativa con respecto a los proyectos e instrumentos en los que aquélla se
apoye. La acreditacion del pago de tales gastos seré condicién necesaria para la eficacia de la
resolucion administrativa que establezca el sistema y atribuya la ejecucion a quien suscriba la
alternativa adjudicataria.

4. Cuando se trate de iniciativas y alternativas presentadas durante el primer afio de vigencia
del planeamiento y éstas vengan respaldadas por propietarios que representen menos del 50
por 100 de la superficie del ambito, sector o unidad de actuacion, se establecera el sistema de
ejecucion empresarial de acuerdo al procedimiento previsto en el apartado 7 y siguientes del
articulo 66 de este Reglamento.

5. Transcurrido el plazo expresado en el apartado anterior, se aplicaran las reglas especificas
establecidas en el articulo 68 del presente Reglamento, incorporando el ejercicio del derecho
de preferencia previsto en el articulo 69 en el supuesto de que la iniciativa no cuente con el
respaldo de al menos el 25 por 100 de la propiedad del ambito, sector o unidad de actuacion.

6. La atribucion del sistema de ejecucién empresarial se realizara por el Ayuntamiento o, en
su caso, por el 6rgano competente de la Administracion actuante, cuando se den los
presupuestos previstos en el apartado precedente y se siga el procedimiento y cumplimenten
las reglas contenidas en el Capitulo Il del Titulo Il de este Reglamento. La resolucion
aprobatoria de la Administracidn actuante debera contener simultineamente la determinacion
del adjudicatario del sistema, la aprobacion del convenio urbanistico de ejecucion empresarial
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y la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, asi como, en su caso, la aprobacion del
instrumento del planeamiento de desarrollo en el supuesto de que se trate de un ambito o
sector que no cuente con la ordenacién pormenorizada detallada y completa.

Articulo 92. Adjudicacidn de la gestion y ejecucion del sistema de ejecucion empresarial.

1. La determinacion del beneficiario del sistema de ejecucion empresarial se atendra ademas a
las siguientes reglas:

a) Se atribuird a las personas que ostenten el derecho de adjudicacion preferente a que se
refiere el articulo 69 del presente Reglamento de acuerdo al orden de prelacion previsto en el
citado articulo, siempre que ejerciten su derecho dentro del plazo conferido al efecto y
cumplimenten la documentacion exigible.

b) Cuando no proceda o no se ejercite el derecho de adjudicacién preferente, la atribucién se
hard a la iniciativa o alternativa que resulte mas conveniente a los intereses generales,
atendiendo a los criterios de valoracion establecidos en el articulo 65 de este Reglamento y a
los que, en su caso, determine el planeamiento.

c¢) Con caracter complementario a los anteriores criterios, se dard preferencia a la iniciativa
sobre las alternativas, asi como a la propuesta que esté respaldada por un porcentaje mayor de
la propiedad del ambito, sector o unidad de actuacion.

2. En todo caso, la atribucion no podra realizarse sin que se acredite el pleno cumplimiento de
los requisitos documentales y de procedimiento exigibles por el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y por el
presente Reglamento.

Articulo 93. Atribucion conjunta de la ejecucion empresarial.

1. El Ayuntamiento o, en su caso, el érgano competente de la Administracion actuante, podra
atribuir conjuntamente la ejecucion del sistema de ejecucién empresarial a los promotores de
la iniciativa y de una o mas alternativas, asi como de dos o mas de estas Gltimas, siempre que
exista previo acuerdo entre los correspondientes promotores y se trate de las soluciones mas
ventajosas de entre las presentadas, conforme a las reglas previstas en el articulo precedente.

2. En tal supuesto, el acuerdo de adjudicacion del ejercicio de la actividad y de
establecimiento del sistema debera expresar de forma inequivoca los contenidos que deben
mantenerse de cada una de las propuestas adjudicatarias, concediendo a sus promotores el
plazo méximo de un mes para la presentacion de los documentos, instrumentos y proyectos
que deben refundir o integrar los citados contenidos.

3. El acuerdo entre los promotores adjudicatarios mencionados en el apartado 1 del presente
articulo debera formalizarse notarialmente o mediante comparecencia ante el Secretario de la
Corporacion, y contendra necesariamente la participacion que finalmente ostentara cada una
de las personas fisicas y juridicas en la sociedad mercantil que se constituya para la ejecucion
empresarial, asi como las condiciones de su intervencion en el proceso. Con igual finalidad,
los promotores podran constituirse en union temporal de empresas o figura equivalente
conforme a la legislacion general de contratacion administrativa.

Articulo 94. Forma de gestion del sistema.

En el sistema de ejecucion empresarial, la actividad de gestién y ejecucion podra ser
realizada:
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a) Directamente por la persona fisica o juridica a la que se haya atribuido la actividad de
gestién y ejecucidn, siempre que ostente la condicion de empresario y tenga la capacidad para
contratar de acuerdo con la legislacion general sobre contratacion administrativa.

b) A través de sociedad mercantil constituida al efecto y en cuyo capital deberan poder
participar los propietarios de suelo que lo deseen, ademés del adjudicatario y la
Administracion actuante, ésta en el supuesto de participar en virtud del aprovechamiento que
le corresponde.

Articulo 95. Convenio urbanistico de ejecucion empresarial.

1. El establecimiento del sistema de ejecucién empresarial requerira la aprobacion y
suscripcion de convenio urbanistico de ejecucion empresarial, formalizado en escritura
publica. A tal efecto, la propuesta de convenio urbanistico debera aportarse con la
documentacion que se adjunte a la iniciativa o alternativa de ejecucion empresarial, de
conformidad con lo previsto en el articulo 64.4.a) de este Reglamento.

2. El convenio urbanistico tendrd caracter juridico-administrativo y tendrd por objeto el
establecimiento de los términos y las condiciones de la gestién y la ejecucion del
planeamiento capaz de legitimar esta Gltima, respetando en todo caso las reglas legales
basicas de aquella gestion fijadas en el articulo anterior.

3. La aprobacién de los convenios con motivo del establecimiento del sistema:
a) Solo podra denegarse por razones de legalidad.
b) Determinaré la vinculacion a los mismos del Ayuntamiento.

c) Quedara condicionada, en todo caso, a la efectiva prestacion de las garantias requeridas
para asegurar la ejecucion, asi como las ofrecidas ademas de aquéllas.

4. Los convenios urbanisticos de ejecucion empresarial deberan contener:

a) Las bases de la actuacion, incluyendo la programacion temporal de la urbanizacion y, en su
caso, de la edificacion.

b) Los estatutos y el acuerdo de creacién de la sociedad mercantil a que se refiere el articulo
94.b) de este Reglamento, cuando proceda y en forma de anexo.

c) Las garantias ofrecidas para asegurar la correcta ejecucién de la actuacion, que no podran
ser inferiores al 15 por 100 del valor del importe total previsto para las obras de urbanizacion.
Las garantias podran consistir en la afectacion real de fincas originarias al cumplimiento de
los deberes y obligaciones derivados del sistema.

d) El procedimiento de liquidacion final de la actuacion.

e) La forma de conservacion de la urbanizacion, una vez ejecutada.

f) Las previsiones y los compromisos sobre la edificacion.

g) Cuaderno de compromisos asumidos voluntariamente, entre los que podran figurar:
1) Efectuar aportaciones al patrimonio publico del suelo de la Administracion actuante.
2) Destinar solares resultantes a fines de utilidad pablica o interés social.

3) Respetar los precios maximos en las ventas a terceros de solares o edificios terminados, asi
como en los arrendamientos de viviendas o locales.

5. En todo lo no previsto en el presente articulo, serd de aplicacion lo regulado en este
Reglamento con respecto al contenido de las operaciones reparcelatorias y de los convenios
de gestién concertada.
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Articulo 96. Ofertas a los propietarios de suelo.

Sin perjuicio de que pueda presentarse en documentacion aparte de acuerdo a lo previsto en el
articulo 64.4 de este Reglamento, el contenido del convenio de ejecucion empresarial
incorporard oferta a los propietarios incluidos en el &mbito, sector o unidad de actuacion que
podra consistir en:

a) Oferta de compra de los terrenos por precio determinado, fijado en funcion de los criterios
de valoracion establecidos en la legislacion general aplicable.

b) Oferta de incorporacién de los propietarios al proceso urbanizador, mediante aportacién de
suelo exclusivamente o asumiendo también los gastos de ejecucidn en proporcion a su
aportacion, con especificacion de los derechos que les corresponden.

Articulo 97. Incorporacion voluntaria de propietarios.

La persona responsable de la ejecucion estara habilitada para incorporar a la gestion por €l
asumida, en cualquier momento y en las condiciones que libremente pacten entre si, a todos o
algunos de los propietarios de suelo, previa solicitud a la Administracion actuante de la
liberacion del bien o bienes sujetos a expropiacion y resolucién favorable de aquélla. Los
pactos asi establecidos tendran naturaleza privada, produciran los efectos propios de la
reparcelacion y no alterardn las condiciones del convenio urbanistico por el que se rija la
ejecucion empresarial. La incorporacion se formalizara en escritura publica.

Articulo 98. Incorporacion forzosa de propietarios.

1. En cumplimiento de lo previsto en el articulo 118.2.c).2 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, cuando
algunos o todos los propietarios de terrenos incluidos en el d&mbito, sector o unidad de
actuacion rechacen expresa o tacitamente las ofertas de compra o de incorporacion al proceso
urbanizador, el adjudicatario estara habilitado para optar entre las dos opciones siguientes:

a) Solicitar del Ayuntamiento el levantamiento de un acta en la que conste, al menos: el lugar
y fecha de su otorgamiento, la Administracion actuante, la situacion registral de los terrenos
afectados y su titular inscrito, su superficie, el aprovechamiento urbanistico que les
corresponde y las parcelas o solares edificables resultantes donde aquél se hara efectivo. El
acta, que se hara constar en el Registro de la Propiedad mediante nota al margen de la ultima
inscripcion de dominio de las fincas correspondientes, servira a la persona responsable de la
gestién y ejecucion como titulo ejecutivo habilitante para ocupar los terrenos afectados y
producird los efectos de la reparcelacién. Hasta tanto se adjudique a los propietarios las
parcelas o solares edificables resultantes de la urbanizacién, la empresa adjudicataria actuara
como fiduciaria con poder para enajenar las parcelas, precisando de autorizacion previa de la
Administracion actuante en los casos a que se refiere el apartado 5 del articulo siguiente.

b) Proceder a la constitucion de una entidad urbanistica de tenencia de bienes de duracion
limitada, conforme a lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 99. Entidad urbanistica de tenencia de bienes de duracién limitada.

1. El adjudicatario podra crear una entidad urbanistica de tenencia de bienes de duracion
limitada, que se regira, en todo lo no dispuesto en el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y este
Reglamento, por la legislaciéon reguladora de las sociedades de responsabilidad limitada, y
que tendra personalidad juridica desde la inscripcion de la escritura pablica de constitucion,
en la que consten el acuerdo de creacion y los estatutos sociales, en el registro administrativo
de entidades urbanisticas.
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2. Todos los propietarios de terrenos incluidos en el ambito, sector o unidad de actuacion no
incorporados adn al sistema deberan suscribir el capital social de la entidad que les
corresponda asumir, mediante la aportacion de todo o parte de los terrenos y bienes de que
sean titulares. A tal efecto, la Administracion actuante, a instancia de la persona responsable
de la ejecucion, levantara acta comprensiva de los terrenos y bienes aportados por cada socio,
su situacion registral y su titular inscrito, su superficie, el aprovechamiento urbanistico que les
corresponde y las parcelas o solares edificables resultantes en las que se hara efectivo, asi
como del nimero de titulos representativos del capital de la entidad que correspondan a cada
socio, en proporcidn al aprovechamiento de que sea titular.

3. Dicha acta se integrara en la escritura de constitucién de la sociedad, se hara constar en el
Registro de la Propiedad mediante nota al margen de la Gltima inscripcion de dominio de las
fincas correspondientes, y constituira titulo ejecutivo habilitante para la ocupacion por la
entidad de los terrenos afectados y producira los efectos de la reparcelacion. Cuando alguno
de los propietarios afectados no concurra al acto de constitucién de la entidad, se le aplicara el
procedimiento expropiatorio previsto en el articulo siguiente.

4. La entidad a que se refiere el parrafo anterior podra ser coincidente con la sociedad
mercantil constituida al efecto conforme lo previsto en el apartado b) del articulo 94 de este
Reglamento, si cumple con lo aqui dispuesto o podréa tener por objeto la mera tenencia de los
terrenos y bienes correspondientes. Su administracion correspondera en todo caso y hasta su
disolucién a la persona fisica o juridica responsable de la ejecucién, que actuara como
fiduciaria con poder para enajenar las parcelas propiedad de la entidad en los términos del
apartado 5 siguiente y sera responsable de su gestion ante los socios en los términos
establecidos en la legislacion mercantil, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa o
penal en que pudiera incurrir. Concluido el proceso urbanizador, la entidad sera liquidada y
disuelta, mediante la adjudicacion a cada socio de las parcelas o solares edificables resultantes
que le correspondan. Procedera igualmente la disolucién de la sociedad en los supuestos de
cambio o sustitucion del sistema de ejecucion.

5. La persona responsable de la ejecucion, para poder proceder a enajenar terrenos de la
unidad de actuacién que no sean de su propiedad o constituir garantias reales sobre ellos,
precisard la autorizacion previa de la Administracion actuante. Cuando, concluido el proceso
de urbanizacién, no otorgue las escrituras de propiedad de las parcelas o solares edificables
resultantes en favor de los propietarios correspondientes, la Administracion actuante podra
sustituirle a través de los procedimientos de ejecucion subsidiaria previstos legalmente.

Articulo 100. Supuestos de expropiacion en el sistema de ejecucion empresarial.

1. El establecimiento del sistema de ejecucion empresarial determinara la iniciacion del
procedimiento expropiatorio respecto de los bienes de los propietarios que no acepten la
oferta de compra ni se incorporen al sistema, en su caso, mediante participacion en la
sociedad mercantil constituida para la gestion de éste, asumiendo el adjudicatario o, en su
caso, la sociedad mercantil la condicion de beneficiario de la expropiacion.

2. El adjudicatario, si estima innecesario articular alguna de las opciones establecidas en los
dos articulos precedentes, puede actuar como simple beneficiario de la expropiacion incoada a
la determinacion del sistema para los propietarios no incorporados al mismo y, a tal efecto,
ocupar el suelo en el tramite correspondiente y abonar el justiprecio que se determine
definitivamente en el expediente.

Articulo 101. Especialidades en el desarrollo del sistema de ejecucion empresarial.
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1. Al amparo de lo previsto en el articulo 118.2.b) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y del articulo 97
de este Reglamento, los propietarios afectados por la ejecucion empresarial pueden
incorporarse al sistema aportando los terrenos de su propiedad sin urbanizar y recibir a
cambio la parcela o parcelas edificables que resulten de valor equivalente, una vez
urbanizadas. Dicha participacion en el sistema se admitird en algunas de las siguientes
modalidades:

a) Que el propietario contribuya proporcionalmente a las cargas de la urbanizacion cediendo
terrenos, recibiendo libre de cargas la superficie de parcela que resulta de la disminucién que
se practique, de acuerdo a lo establecido al respecto en este Reglamento.

b) Que el propietario abone en metélico a favor del empresario adjudicatario la cuota
correspondiente de las cargas urbanisticas.

2. El beneficio industrial del empresario adjudicatario formard parte de los gastos de
urbanizacidn, en la cuantia que se fije en el acuerdo de adjudicacién o, en su caso, en las bases
de actuacion que contenga el convenio urbanistico de ejecucion empresarial. La
determinacion del beneficio industrial se establecera en dicho convenio urbanistico.

CAPITULO IV
Los sistemas de ejecucion publica

SECCION 12, Sistema de cooperacion

Articulo 102. Caracteristicas del sistema de cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion los propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y
gratuita, permiten la ocupacion de cualesquiera otros terrenos necesarios para la ejecucion de
las obras de urbanizacion, otorgando a la Administracion actuante la disposicion fiduciaria de
éstos, y sufragan los gastos de gestion y ejecucion; siendo la propia Administracién actuante
quien ejecuta las obras de urbanizacion y desarrolla la actuacion, con cargo a los propietarios
y a través de alguna de las formas de gestién admitidas en el articulo siguiente.

2. El sistema de cooperacion comporta la reparcelacion de los terrenos para la distribucion
equitativa de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento entre los propietarios
afectados, incluidos los costes de urbanizacion y de gestion de la actuacion, aunque la carga
correspondiente a estos Gltimos en ningun caso podra superar el 10 por 100 del total de
aqueéllos.

3. Las operaciones de reparcelacion y distribucion equitativa se realizaran mediante la
elaboracion, aprobacién e inscripcidn registral del pertinente Proyecto de Reparcelacion, que
deberd incluir el contenido que resulte exigible segun las circunstancias que concurran, de
acuerdo a lo establecido en el Capitulo 11 del Titulo Il de este Reglamento.

4. Con la finalidad de colaborar en la gestion y ejecucion del sistema, podran constituirse
asociaciones administrativas de propietarios, a iniciativa de éstos o del propio Ayuntamiento.
Estas asociaciones tendran en cualquier caso el caracter y la consideracion de entidades
urbanisticas colaboradoras.

Articulo 103. Formas de gestion del sistema de cooperacion.

1. En el sistema de cooperacién, la actividad de gestion y ejecucion se realizara por la
Administracion actuante a través de alguna de las siguientes formas:

a) Sin drgano diferenciado.
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b) Organismo publico.

c) Sociedad mercantil de capital pablico municipal o perteneciente a cualquiera de las otras
Administraciones Publicas de Canarias.

d) Sociedad mercantil constituida con la finalidad exclusiva de llevar a cabo la actuacion de
gue se trate, que podra ser de capital publico, admitiéndose las mismas titularidades
anteriores, o de capital mixto, cuando participen propietarios de terrenos comprendidos en el
ambito, sector o unidad de actuacion.

2. La Administracion actuante y la entidad o sociedad que asuma la gestion y ejecucion del
sistema podran contratar con empresarios privados la realizacion de las obras de urbanizacion
y edificacion precisas, y estos Gltimos participar en las sociedades mixtas previstas en el
namero anterior, de acuerdo a lo dispuesto legal y reglamentariamente.

Articulo 104. Convenio urbanistico de gestion por cooperacion.

1. En el supuesto de que el titular unico de la totalidad de los terrenos o todos los propietarios
constituidos en entidad urbanistica de cooperacion acuerden con la Administracion el
contenido de las bases de actuacion del sistema, éstas podran establecerse formalmente en un
convenio urbanistico de gestion por cooperacion.

2. El convenio mencionado en el nimero anterior debera incluir los contenidos de caracter
general requeridos en el Titulo X de este Reglamento para los convenios urbanisticos de
gestion, adjuntando ademas las bases de actuacion para el desarrollo de la gestion y ejecucion
del sistema.

3. En el procedimiento para la aprobacion del convenio urbanistico de gestion por
cooperacion se aplicaran las reglas generales establecidas en el Capitulo I11 del Titulo 111 de
este Reglamento para la aprobacion de los convenios de gestion concertada.

4. Cuando el convenio urbanistico de gestion por cooperacion se suscriba con el propietario
unico de los terrenos, podra incluir las operaciones de reparcelacion que resulten necesarias
para el desarrollo de la actuacion. En tal caso, los contenidos y determinaciones seran los
precisos para permitir su inscripcion registral como instrumento de gestién, sustituyendo asi
al Proyecto de Reparcelacion.

5. También podran suscribirse convenios urbanisticos de gestién por cooperacion entre la
Administracion actuante y las entidades urbanisticas colaboradoras, aungue en ellas no estén
representados la totalidad de los propietarios, limitdndose en tal caso el contenido y alcance
de dichos convenios a determinar las condiciones para el ejercicio de las funciones propias de
dichas entidades, sin que pueda en este supuesto contener operaciones reparcelatorias ni
sustituir al Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 105. La gestion del sistema a través de sociedad mercantil mixta.

Cuando la actividad de gestion y ejecucion se ejerza a través de una sociedad mercantil de
capital mixto constituida exclusivamente con tal finalidad y en la misma participen al menos
propietarios que representen en conjunto el 50 por 100 de la superficie total del &mbito, sector
0 unidad de actuacion, el sistema de cooperacion tendra las siguientes condiciones
especificas:

a) Los propietarios que no participen en la sociedad mercantil mixta constituida para la
gestién y ejecucion del sistema seran objeto de expropiacion por el procedimiento de tasacion
conjunta, siendo beneficiaria de dicha expropiacion la sociedad mixta.

b) La aportacion de los propietarios al capital de la sociedad mixta podra limitarse a las fincas
y construcciones de su propiedad incluidas en el ambito, sector o unidad de actuacion.
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c) En el caso de realizar la actividad mediante la constitucion de sociedad mercantil mixta no
se admitira la constitucién por los propietarios de entidad urbanistica colaboradora, aunque a
la primera no se hayan incorporado la totalidad de los titulares de terrenos.

Articulo 106. Modalidades y reglas para el pago de los gastos de urbanizacion.

1. La totalidad de los gastos de gestion, ejecucion y urbanizacion serdn a cargo de los
propietarios de terrenos incluidos en el ambito, sector o unidad de actuacion, aplicandose para
su cuantificacion y reparto las disposiciones correspondientes contenidas en este Reglamento.
Dichos gastos se recaudaran conforme a los procedimientos normativos, con las
especificaciones expresadas en los nimeros siguientes.

2. La Administracion actuante, salvo en el supuesto de gestion a través de sociedad mixta en
la que participen los propietarios, podra:

a) Exigir a los propietarios, incluso por la via de apremio, el pago anticipado de cantidades a
cuenta de los gastos de urbanizacién. Estas cantidades a cuenta no podran exceder del importe
de las inversiones previstas en los doce meses siguientes a la fecha del requerimiento de pago,
debiendo abonarse en el plazo de un mes desde la notificacion que al efecto se practique.
Transcurrido este plazo, la Administracion actuante podra proceder a la exaccién de las cuotas
por la via de apremio.

b) Convenir con los propietarios, cuando las circunstancias asi lo aconsejen y éstos lo
soliciten, un aplazamiento en el pago de los gastos de gestion y urbanizacion o el
fraccionamiento de la cantidad a abonar, en las condiciones que para ello se determinen. Los
propietarios beneficiarios de aplazamiento o fraccionamiento del pago deberan prestar
garantias suficientes a juicio de la Administracion actuante y a favor de ésta, con el fin de
asegurar los fondos suficientes para afrontar la ejecucion de las obras. El aplazamiento total o
en fracciones devengard intereses, aplicandose el tipo de interés legal vigente en el momento
de acordar las condiciones a asumir por los propietarios que se acojan a tales medidas.

c) Gestionar la concesién de préstamos bancarios de caracter preferente para la financiacién
de la totalidad o de parte de los costos de gestion y ejecucion de la actuacion. En tal caso, los
propietarios podran optar por formalizar a titulo personal el préstamo correspondiente o
asumir las condiciones formuladas para abonar el pago de forma aplazada o fraccionada.
Siempre que el propietario manifieste expresamente su conformidad y no vaya en contra de
los intereses comunes, el préstamo podrd tener caracter hipotecario; en cuyo caso la
Administracion actuante realizard las actuaciones pertinentes para posibilitar la inscripcién
registral de la hipoteca con preferencia sobre la carga urbanistica.

3. Una vez se establezcan condiciones para el aplazamiento o el fraccionamiento del pago de
los gastos de gestion y ejecucion, segun lo expresado en el nimero anterior, deberéan aplicarse
a todo aquel propietario que lo solicite, sin perjuicio de la reduccion o adaptacion del plazo
maximo o de los plazos parciales que se hayan determinado, dependiendo de la fecha de la
solicitud y las necesidades financieras para asumir el costo de la ejecucion sin poner en riesgo
el correcto desarrollo de la misma.

4. Cuando la forma de ejercer la actividad de gestion y ejecucion sea a traves de sociedad
mercantil de capital mixto, los posibles aplazamientos o fraccionamientos del pago de los
gastos se determinaran de conformidad con lo que establezcan sus estatutos y segun los
acuerdos sociales que se adopten al respecto.

5. Si los propietarios constituyen una entidad urbanistica colaboradora, ésta podra colaborar
con la Administracion actuante en la concrecion de cualquiera de las formulas mencionadas
en el presente articulo.
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6. Cuando las bases de actuacion se formalicen en convenio urbanistico de gestion por
cooperacion, de acuerdo a lo dispuesto en la presente Seccion, podran establecer cualquiera de
las modalidades de pago admitidas y determinar las condiciones para su aplicacion por la
Administracion actuante.

Articulo 107. Gastos de gestion que superen el 10 por 100 de los costos de la urbanizacion.
Cuando los gastos de gestion superen el 10 por 100 de los costes de urbanizacion previstos, el
Ayuntamiento no incluira en los gastos a sufragar por los propietarios la cantidad que supere
dicho porcentaje, salvo que tal aumento se produzca por actuaciones vinculadas a los propios
titulares de terrenos o a sus propiedades. Excepto en este Ultimo supuesto, la diferencia del
mayor gasto de gestion sera sufragada por el Ayuntamiento con cargo a los terrenos de cesion
que le corresponden, sin que en ningln caso pueda suponer una disminucién de la calidad de
las obras a ejecutar o de los servicios y dotaciones previstos en el planeamiento.

Articulo 108. Entidades urbanisticas de cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion, los propietarios de las fincas de una unidad de actuacion
podran constituir asociaciones administrativas en la forma de Entidades urbanisticas para
cooperar y colaborar en la actividad de gestion y ejecucion del planeamiento, pudiendo
formarse por iniciativa de los propietarios o de la Administracion actuante.

2. Las Entidades urbanisticas de gestién por cooperacion de propietarios estardn constituidas
por titulares de terrenos situados en el ambito, sector o unidad de actuacion que se incorporen
voluntariamente a las mismas.

3. No podra constituirse mas de una entidad urbanistica en un mismo ambito, sector o unidad
de actuacion.

4. Los estatutos de las Entidades urbanisticas de gestion por cooperacion deberan contener las
determinaciones establecidas con cardcter general para las Entidades urbanisticas
colaboradoras y su aprobacion se regira por el procedimiento comudn establecido al efecto en
el Capitulo V de este mismo Titulo, e igualmente deberad inscribirse en el Registro de
Entidades Urbanisticas colaboradoras.

5. Los acuerdos de la asociacion administrativa de cooperacion se adoptaran siempre por
mayoria de los presentes, que represente a su vez la mayoria de la cuota de propiedad,
ejerciendo el voto en proporcidn a la cuota de propiedad que ostenten.

Articulo 109. Funciones de las Entidades urbanisticas de cooperacion.

Seran funciones de las Entidades urbanisticas de gestion por cooperacion de propietarios, las
siguientes:

a) Ofrecer a la Administracion actuante propuestas referentes a la formulacién, gestion y
ejecucion del planeamiento en la unidad de actuacion de que se trate.

b) Auxiliar a la Administracion actuante en la vigilancia de la adecuada ejecucién de las obras
y dirigirse a ella denunciando los defectos que se observen y proponiendo medidas para el
mas correcto desarrollo de las obras.

c) Colaborar con la Administracién para el cobro de las cuotas de urbanizacion.

d) Gestionar la concesion de préstamos bancarios de carécter preferente para la financiacion
de la totalidad o de parte de los gastos de gestion y ejecucion de la actuacion.

e) Acordar con la Administracién las condiciones para el fraccionamiento o el aplazamiento
del pago de las cuotas.
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f) Examinar la inversién de las cuotas de urbanizacion cuyo pago se haya anticipado,
formulando ante la Administracién actuante los reparos oportunos.

g) Gestionar la concesion de los beneficios fiscales que procedan.

h) Promover con la Administracion actuante empresas mixtas para la ejecucion de las obras
de urbanizacion.

Articulo 110. Reglas especificas para desarrollar el sistema de cooperacion.

1. Salvo que los propietarios que representen al menos el cincuenta por ciento de la superficie
total de la unidad hayan manifestado expresamente su pretension de presentar propuestas de
reparcelacion o si todos ellos comunican su intencion de no hacerlo, el Ayuntamiento
redactard de oficio el Proyecto de Reparcelacion correspondiente y, en su caso, el de
urbanizacion, en el plazo de un afio desde la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento que contenga la ordenacion pormenorizada detallada y completa, o bien en el
plazo que éste fije expresamente. La entidad urbanistica de cooperacion podra proponer el
Proyecto de Reparcelacion y urbanizacion, si en dicha entidad esta representada méas del 50
por 100 de la propiedad.

2.En los casos en que resulte posible, el Proyecto de Reparcelacién se tramitara
conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacion, con el fin de agilizar los plazos de ejecucion
del planeamiento.

3. En el Sistema de cooperacion, el Ayuntamiento podra adelantar la ejecucion parcial de una
unidad de actuacion con respecto a la reparcelacion global de la misma. En tal caso, cada
propietario podra edificar en funcidon del aprovechamiento de dicha unidad, siempre que
cumplimente las cesiones y los gastos de gestion y ejecucion correspondientes en funcién del
aprovechamiento que le corresponde, y se justifique por los servicios municipales que la
parcela resultante a adjudicarle se puede ubicar dentro de los limites de su finca original sin
crear perjuicios a terceros ni obstaculizar las operaciones de reparcelacion.

4. El Ayuntamiento también podra anticipar la ejecucion de las dotaciones previstas, aun
cuando no se ejecute simultaneamente el resto del conjunto de la unidad, siempre que sea
necesario conforme al interés general y se garantice el acceso rodado y su posterior
integracion en el desarrollo futuro de la ordenacion prevista, debiendo acordarse de
conformidad con los procedimientos legales aplicables y previa audiencia de los propietarios
afectados por plazo de diez dias.

Articulo 111. Iniciacion del sistema de cooperacion.

1. La iniciacion del expediente que desarrolla el sistema de cooperacion se acordara por el
Alcalde cuando los propietarios que representen al menos el cincuenta por ciento de la
superficie total de la unidad manifiesten expresamente su pretension de presentar propuestas
de reparcelacion, o bien dentro del mes siguiente a cumplirse un afio de la aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento que contenga la ordenacién pormenorizada
detallada y completa, o en su caso, dentro del plazo que al efecto se fije expresamente en
dicho instrumento.

2. El acuerdo de inicio del expediente se publicara en el boletin oficial correspondiente y en
un periodico al menos de los de mayor circulacion en la isla, notificAndose
individualizadamente a los propietarios incluidos en el ambito, sector o unidad de actuaciény,
en su caso, a los de suelo exterior destinado por el planeamiento para la ejecucion de sistemas
generales que estan adscritos al sector para hacer efectivos sus derechos en el mismo.

57



3. Una vez iniciado el expediente, la Administracion actuante recabara de oficio, acreditacion
de la titularidad, cargas y situacion de las fincas de origen, mediante certificacion del
Registrador de la Propiedad. Con la solicitud de la citada certificacion se requerira la practica
de la nota marginal de afeccion de las fincas a los deberes y a las obligaciones urbanisticas
establecidas legalmente y a las inherentes al sistema, que surtird los efectos dispuestos en la
legislacion aplicable.

4. Para todo lo no regulado en la presente Seccion se estara a lo dispuesto en el Capitulo Il del
Titulo Il de este Reglamento.

Articulo 112. Proyecto de Reparcelacion.

1. El Proyecto de Reparcelacion determina la agrupacion e integracion de las fincas
comprendidas en un ambito, sector o unidad de actuacion para su nueva division ajustada a la
ordenacidn prevista por el planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
propietarios de las fincas de origen, en proporcion a sus respectivos derechos, y al
Ayuntamiento en la parte que le corresponda.

2. La adjudicacion de parcelas resultantes a los propietarios serd proporcional a las superficies
de las que son titulares con respecto a la superficie total del &mbito, sector o unidad, salvo que
se establezcan compensaciones econdmicas por diferencias de adjudicacién o por pago de
gastos de gestion y ejecucion mediante la disminucion del aprovechamiento que en derecho
corresponda a uno o varios propietarios.

3. Los proyectos de reparcelacion contendran las determinaciones y documentacion
establecidas en el Capitulo Il del Titulo Il de este Reglamento, asi como lo que resulte
necesario para su inscripcion registral de acuerdo a la normativa aplicable.

4. El Proyecto de Reparcelacion se formularé:

a) Por los propietarios interesados que representen, como minimo, el 50 por 100 de la
superficie reparcelable.

b) Por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de los propietarios afectados,
cuando éstos no hubieran hecho uso de su derecho dentro de los tres meses siguientes a la
iniciacion del expediente, o no hubieran subsanado en un plazo no superior a dos meses, los
defectos que se le hubieran notificado sobre el proyecto presentado por ellos.

c) Por la entidad urbanistica de cooperacidn, si se constituye.

5. Los proyectos de reparcelacion redactados de oficio por el Ayuntamiento procuraran
atenerse, en lo posible, a los criterios expresamente manifestados por los interesados.

6. La aprobacion de los proyectos de reparcelacion y las operaciones reparcelatorias que éstos
contengan se llevaran a cabo a través de los procedimientos y con los requisitos establecidos
legal y reglamentariamente.

SECCION 22, Sistema de expropiacion

Articulo 113. Caracteristicas del sistema de expropiacion.

1. En el sistema de ejecucion por expropiacion, la Administracion actuante aplicard la
expropiacion a la totalidad de los bienes y derechos de la unidad de actuacion y realizara por
si misma las actividades de ejecucion de la urbanizacion y, en su caso, de la edificacion, a
través de alguna de las formas de gestion que permita la legislacion aplicable.

2. Para la determinacion de los bienes y derechos sujetos a expropiacién, asi como de sus
titulares, se estara a los datos que resulten de los registros publicos.
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3. Se remite a la legislacion basica de la Expropiacion Forzosa y a lo regulado sobre la misma
en el Titulo VII de este Reglamento, las condiciones respecto a la reversién y la avenencia y
restantes supuestos.

Articulo 114. Relacion de titulares de bienes y derechos, y su descripcion.

1. La delimitacion de unidades de actuacion a ejecutar por el sistema de expropiacion debera
ir acompafiada de una relacion de titulares de bienes y derechos, asi como de la descripcién de
éstos, redactadas con arreglo a lo dispuesto en la legislacion de expropiacion forzosa. La
delimitacién de la unidad de actuacién determina la declaracién de necesidad de ocupacion, y
el inicio del expediente expropiatorio correspondiente.

2. Si con posterioridad a la aprobacion de la delimitacion se acreditase en legal forma que la
titularidad de un bien o derecho corresponde a persona distinta de la figurada en el
expediente, se entenderan con ella las diligencias posteriores.

3. Los bienes de dominio publico se identificaran, relacionaran y describiran de forma
separada e independiente a los efectos de lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 115. Bienes de dominio publico.

1. Cuando en el dmbito, sector o unidad de actuacion a ejecutar por expropiacion existan
bienes de dominio publico y el destino urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén
afectados, la Administracion municipal deberéd proceder a tramitar y resolver o, en su caso, a
instar ante la Administracion competente el procedimiento que legalmente proceda para la
mutacién demanial o la desafectacién, segun proceda. El procedimiento se iniciard, de oficio
0 a instancia de parte, dentro del plazo de tres meses desde la delimitacion de la unidad de
actuacion.

2. Las vias no urbanas que queden comprendidas en el &mbito, sector o unidad de actuacion se
entenderan de dominio publico municipal, salvo prueba en contrario.

3. Las vias urbanas comprendidas en la unidad de actuacion que deban desaparecer se
entenderan sustituidas por las nuevas previstas por el planeamiento en ejecucion y
transmitidas de pleno derecho al Ayuntamiento o Administracion actuante.

Articulo 116. Forma de gestion del sistema.

1. La Administracion actuante debera desarrollar la actividad de ejecucion mediante las
formas de gestion que permita la legislacion aplicable y resulten mas adecuadas a los fines de
la reparcelacion, urbanizacion y edificacion previstos en el planeamiento.

2. La Administracion actuante podra enajenar, incluso anticipadamente, las parcelas que daran
lugar a los solares resultantes de la ordenacion, en los términos mas convenientes para su
edificacién en los plazos previstos.

3. A los efectos del adecuado desarrollo de la actuacidn, deberd aprobarse el pertinente
proyecto de reparcelacion o instrumento anéalogo, e inscribirse en el Registro de la Propiedad
las operaciones contenidas en el mismo.

Articulo 117. Justiprecio.

1. El justiprecio de los bienes y derechos se determinarda mediante aplicacion de los criterios
de valoracion de bienes y derechos establecidos por la legislacion general, mediante
expediente individualizado o por el procedimiento de tasacion conjunta.

2. En todas las expropiaciones, la Administracion actuante podra satisfacer el justiprecio, por
acuerdo con el expropiado, mediante la adjudicacion de terrenos de valor equivalente.
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3. El desacuerdo en la valoracion de la finca, parcela o solar ofrecidos en pago del justiprecio
no impedira al expropiado acudir a la Comision de Valoraciones de Canarias para que fije con
caracter definitivo el valor de la adjudicada en pago, sin perjuicio de la efectiva transmision
de las mismas. La diferencia en mas que suponga el valor que establezca dicha Comision se
pagara siempre en dinero.

4. El justiprecio se fijara por mutuo acuerdo o por decisién de la Administracién municipal o,
en su caso y con caracter definitivo, de la Comisién de Valoraciones. EI mutuo acuerdo sera
posible en cualquier momento anterior a la fijacion definitiva en via administrativa del
justiprecio y debera respetar los criterios de valoracion a que se refiere el apartado 1 anterior.

Articulo 118. Liberacion de la expropiacion.

1. A solicitud del interesado, la Administracién actuante podra, excepcionalmente y previo
tramite de informacion publica por veinte dias, anunciado en el boletin oficial
correspondiente, liberar de la expropiacion determinados bienes o derechos, mediante la
imposicion de las condiciones urbanisticas que procedan para asegurar la ejecucion del
planeamiento.

2. La resolucién estimatoria de la solicitud de liberacion, cuya eficacia requerira la aceptacion
expresa de las condiciones en ella impuestas al beneficiario, debera precisar, para su validez,
los bienes y derechos afectados por la liberacién; los términos y condiciones de la vinculacion
de dichos bienes y derechos al proceso de reparcelacion, urbanizacion y edificacion; y las
garantias a prestar por el beneficiario para asegurar el cumplimiento de tales términos y
demas condiciones impuestas.

3.Si el expropiante no fuera el Ayuntamiento, la liberacion requerira, en todo caso,
conformidad de éste.

4. En ningun caso podra acordarse la liberacion si la expropiacién viene motivada por el
incumplimiento de deberes urbanisticos.

5. El incumplimiento de los deberes establecidos en la resoluciédn liberatoria por parte de los
propietarios de los bienes liberados determinara la expropiacion por incumplimiento de la
funcidn social de la propiedad, o en su caso, el ejercicio de la via de apremio.

Articulo 119. Procedimientos aplicables en el sistema de expropiacion.

1. Para la expropiacion podra aplicarse tanto el procedimiento individualizado como el de
tasacion conjunta, conforme a la legislacion general de pertinente aplicacion.

2. Si se optase por la expropiacion individualizada para cada finca incluida en el sector o
unidad de actuacion, se seguira el procedimiento general establecido en la legislacion general
de expropiacion forzosa.

Articulo 120. Procedimiento de tasacion conjunta.

1. De aplicarse el procedimiento de tasacion conjunta, la resolucién, debidamente motivada,
correspondiente de la Administracién implicara la declaracién de urgencia o el cumplimiento
del requisito a que la legislacion general aplicable condicione la ocupacion del bien o derecho,
previo pago o deposito del justiprecio fijado por aquélla. En todo caso, deben concurrir las
causas que justifican la urgente ocupacion previstas en la legislacion de expropiacién forzosa.

2. El procedimiento de tasacion conjunta se iniciara con el expediente de expropiacion
formulado por la Administracion expropiante, y contendra los siguientes aspectos:

a) Determinacion del &mbito territorial, con los documentos que lo identifiquen en cuanto a
situacion, superficie y linderos.
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b) Fijacion de precios con la clasificacion razonada del suelo, segun su calificacion
urbanistica.

c) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las que se contendran no solo el valor
del suelo, sino también el correspondiente a las edificaciones, obras, instalaciones y
plantaciones.

d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones.

e) La identificacién, en su caso, del urbanizador propuesto, y la relacién de los propietarios
que consten en el Registro de la Propiedad y/o en el Catastro.

f) La definicion técnica y econdmica de las obras necesarias para la ejecucion material de las
determinaciones del planeamiento urbanistico, incluyendo el detalle de los gastos de
urbanizacion, de forma que pueda estimarse su coste y distribucién en proporcion al
aprovechamiento correspondiente.

g) Los plazos para la ejecucion de la actuacion, que no pueden exceder de los sefialados en el
planeamiento urbanistico para el cumplimiento de los deberes urbanisticos exigibles.

3. El Proyecto de Expropiacion con los documentos sefialados sera expuesto al pablico por
término de un mes, para que quienes puedan resultar interesados formulen las observaciones y
reclamaciones que estimen convenientes, en particular en lo que concierne a titularidad o
valoracion de sus respectivos derechos.

4. La informacion puablica se efectuara mediante la insercion de anuncios en el boletin oficial
correspondiente y en un periddico de los de mayor circulacion en la isla que corresponda. El
expediente de expropiacion sera aprobado inicialmente por la Administracion expropiante.

5. Asimismo, las tasaciones se notificaran individualmente a los que aparezcan como titulares
de bienes o derechos en el expediente, mediante traslado literal de la correspondiente hoja de
aprecio y de la propuesta de fijacion de los criterios de valoracion, para que puedan formular
alegaciones en el plazo de un mes, contado a partir de la fecha de notificacion.

6. Los errores no denunciados y justificados en el plazo de informacion publica establecido en
el apartado anterior no daran lugar a nulidad o reposicion de actuaciones, conservando, no
obstante, los interesados el derecho a ser indemnizados en la forma que corresponda.

7. Cuando el 6rgano expropiante no sea el Ayuntamiento, se oira a éste por igual término de
un mes. El periodo de audiencia a la Administracion Municipal podra coincidir en todo o en
parte con el de los interesados.

8. Informadas las alegaciones recibidas, se sometera el expediente a la aprobacién de la
Administracion expropiante.

9. La resolucién aprobatoria del expediente se notificara a los interesados titulares de bienes y
derechos que figuran en el mismo, confiriéndoles un plazo de veinte dias para la presentacion
de alegaciones ante la Comision de Valoraciones de Canarias, transcurrido el cual ésta dictara
resolucion definitiva sobre la fijacion del justiprecio de las fincas expropiadas.

10. Si los interesados no formularen oposicién a la valoracion en el citado plazo de veinte
dias, se entendera aceptada la que se fijé en el acto aprobatorio del expediente, entendiéndose
determinado el justiprecio definitivamente y de conformidad.

11. La resolucion aprobatoria del expediente por la Administracion actuante implicard la
declaracion de urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos afectados.

12. El pago o depdsito del importe de la valoracion establecida por la Administracion actuante
en el acto de aprobacion del expediente producira los efectos previstos en los nimeros 6, 7y 8
del articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa (RCL 1954, 1848; NDL 12531), sin
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perjuicio de que puedan seguir tramitandose los recursos procedentes respecto a la fijacion del
justiprecio. Asimismo, habilitara para proceder a la ocupacion de las fincas, la aprobacion del
documento de adjudicacion de las futuras parcelas en que se hubiera concretado el pago en
especie, de conformidad con lo establecido en la presente Seccion.

SECCION 32, Sistema de ejecucion forzosa

Articulo 121. Caracteristicas del sistema de ejecucion forzosa.

En el sistema de ejecucion forzosa, el Ayuntamiento concluye subsidiariamente la actividad
de ejecucidn aun pendiente de realizar, a cualquiera de los sistemas de ejecucion privada, en
sustitucion, por cuenta y cargo de los propietarios y de la persona o personas directamente
responsables de la actividad de gestion y de la ejecucion, ante el incumplimiento de los
deberes y obligaciones legales e inherentes al sistema conforme al cual fueron adjudicatarios
de dicha actividad de gestion.

Articulo 122. Declaracion de incumplimiento.

1. La aplicacién del sistema de ejecucidon forzosa requerira la declaracion previa del
incumplimiento de cualquiera de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema
de ejecucion privada establecido y las asumidas voluntariamente, en su caso.

2. Dicha declaracién ha de realizarse mediante resolucién que agote la via administrativa y
por el procedimiento regulado en el articulo siguiente.

Articulo 123. Procedimiento para declarar el incumplimiento y la sustitucion del sistema de
ejecucion.

1. El procedimiento para la declaracion del incumplimiento de deberes legales y obligaciones
inherentes al sistema de ejecucion privada elegido para la actuacion de que se trate y su
sustitucion por el de ejecucion forzosa se iniciard de oficio por el Ayuntamiento, a iniciativa
propia o en virtud de ejercicio de la accion publica.

2. El acuerdo de iniciacion del expediente de declaracion de incumplimiento deberd ser
adoptado por el Alcalde de la Corporacion municipal, de conformidad con las reglas de
competencia que establezca la legislacion basica de régimen local, y debera contener al menos
los siguientes datos:

a) La existencia de indicios de incumplimiento y su determinacion y alcance.
b) Los efectos que se podrian derivar de la declaracion de incumplimiento.

c) Personas presuntamente responsables, a fin de que puedan personarse en el procedimiento
y exponer sus alegaciones.

d) El plazo de audiencia a los interesados.

3. El citado Acuerdo debera comunicarse al denunciante, en el supuesto de que se haya
instado el procedimiento en virtud del ejercicio de accién puablica, y ser notificado
individualmente a los propietarios y, en su caso, a las personas adjudicatarias o responsables
de la ejecucion, sometiéndose a informacion publica mediante publicacion del acuerdo en el
boletin oficial correspondiente.

4. La informacién publica y la audiencia a los interesados, otorgara un plazo de veinte dias
para presentar alegaciones y aportar los documentos que se estimen convenientes lo que podra
realizarse de forma simultanea.

5. La terminacion del procedimiento podra:
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a) Ser preparada mediante convenios 0 acuerdos con los propietarios o personas responsables
de la ejecucion que, no obstante la sustitucion del sistema de ejecucion, deseen continuar
incorporados al proceso urbanizador y edificatorio.

b) Tener lugar, sustituyendo a la resolucion administrativa unilateral, mediante convenio o
acuerdo suscrito con todos los propietarios afectados y las demas personas incorporadas o
responsables de la gestion del sistema de ejecucion sustituido.

c) Adoptarse mediante resolucién administrativa motivada y que cumpla con los requisitos de
la legislacion estatal basica.

6. Los convenios preparatorios y los finalizadores del procedimiento deberan contemplar el
contenido propio de la resolucién administrativa unilateral del procedimiento y en el supuesto
de los finalizadores, produciran los efectos propios de ésta.

7. La resolucion definitiva o el acuerdo sobre el convenio sustitutivo debera ser publicada en
el boletin oficial correspondiente, notificandose a los propietarios y a los responsables del
incumplimiento.

8. La tramitacion del procedimiento no podra superar los seis meses desde la publicacién del
acuerdo de iniciacion del expediente, pudiendo declararse su caducidad, de oficio o a
instancia de parte, una vez transcurrido dicho plazo sin resolucion expresa del Ayuntamiento,
0 sin aprobacion del convenio sustitutivo. La caducidad recaerd una vez notificado el acto
administrativo que la declare.

Articulo 124. Contenido y efectos de la resolucion que determine la sustitucion del sistema.

1. La resolucion que ponga fin al procedimiento a que se refiere el articulo anterior debera ser
motivada y establecer con toda precision:

a) La existencia de incumplimientos de deberes u obligaciones legales o voluntariamente
asumidas.

b) El contenido y el alcance de los deberes y las restantes obligaciones pendientes de
cumplimiento.

c) Los instrumentos de ejecucién del planeamiento y los proyectos cuya formulacion o
tramitacion sea aln necesaria para ultimar la gestion y ejecucion de la actuacion.

d) Las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion pendientes de ejecutar, el coste
previsto de éstas y de la gestion del sistema y el plazo en que se estime pueda ser llevado a
cabo el desarrollo completo de la adecuacion prevista.

e) El suelo edificable cuya enajenacion resulta necesaria para sufragar los costes de la gestion
del sistema y de las obras de urbanizacion.

2. La declaracion del sistema de ejecucién forzosa supondra la afectacion legal de todos los
terrenos, construcciones y edificaciones, asi como derechos, al cumplimiento de dicho
sistema, y sera inscrita en el Registro de la Propiedad, a cuyo efecto debera comunicarse a
éste para que se haga constar.

3. La determinacion del sistema de ejecucion forzosa habilitard al Ayuntamiento sin tramite ni
requisito ulterior alguno para:

a) Proceder inmediatamente a la ocupacion de los terrenos y deméas bienes que, por su
calificacion urbanistica, deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita.

b) Localizar los terrenos precisos para la cesion correspondiente al porcentaje pertinente del
aprovechamiento urbanistico y proceder a la ocupacion de los mismos.
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c¢) Formular y, en su caso, ejecutar los instrumentos de ordenacién complementarios que sean
precisos, asi como el o los proyectos de urbanizacién y, en su caso, edificacion, pertinentes.

d) Formular y, si procede, ejecutar el o los proyectos de reparcelacion forzosa, en su caso
complementarios o de modificacion de los que se hubieran ya formulado, necesarios para la
justa distribucion de beneficios y cargas, incluyendo los nuevos costes derivados de la
determinacion del sistema de ejecucion forzosa y, entre ellos, los de gestion de éste, que no
podran superar el 10 por 100 del total de los de la cuenta final de liquidacion del sistema.

Articulo 125. Forma de gestion del sistema de ejecucion forzosa.
1. El sistema de ejecucion forzosa se gestionara por el Ayuntamiento mediante encomienda:

a) A sociedad mercantil de capital publico propia o perteneciente a cualquiera de las otras
Administraciones Publicas de la Comunidad Auténoma.

b) A la sociedad mercantil que se constituya, en otro caso, con esta exclusiva finalidad. En
este supuesto la sociedad podra ser de capital mixto, procediendo las aportaciones privadas de
los propietarios de terrenos comprendidos en la unidad de actuacion.

2. La sociedad que asuma la encomienda de la gestion del sistema contratara la ejecucion de
las obras de urbanizacion y edificacion precisas.

Articulo 126. Ocupacion de bienes y ejecucion de las obras de urbanizacion.
1. Desde la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion:

a) EI Ayuntamiento, a propuesta de la sociedad gestora, podra acordar, en favor de ésta, la
ocupacion inmediata de todos o parte de los bienes y el ejercicio de la facultad de disposicion
de éstos en calidad de titular fiduciario. En el procedimiento incoado al efecto se dara
audiencia a los interesados.

b) Seréa posible la inscripcion en el Registro de la Propiedad, en favor del Ayuntamiento, del
suelo de cesion obligatoria y gratuita, conforme a la determinacion que se haga en el Proyecto
de Reparcelacion.

c) La sociedad gestora podra, hasta la conclusion de la actuacion, enajenar suelo edificable
reservado para sufragar los costes cuantificados en el Proyecto de Reparcelacion o, en su
caso, en la resolucion que haya fijado el sistema de ejecucion.

2. La sociedad gestora podra, al contratar la ejecucion de las obras con empresas
urbanizadoras, convenir el pago del precio mediante:

a) El importe de la enajenacion de suelo edificable.

b) La adjudicacion a la empresa urbanizadora de parte del aprovechamiento lucrativo, de
determinada edificabilidad o de concretos solares resultantes de la urbanizacion. Esta
modalidad de pago requerira la aprobacién del Ayuntamiento.

Articulo 127. Liquidacion de la ejecucion forzosa.

1. Concluidas las obras de urbanizacion y recibida ésta definitivamente por el Ayuntamiento,
la sociedad gestora elaborara y presentara la cuenta de liquidacion de la actuacion.

2. Recibida la cuenta de liquidacion, el Ayuntamiento debera poner a disposicion de los
propietarios que no hayan resultado adjudicatarios de solares, ni hayan sido ya indemnizados
de cualquier otra forma, los solares, el aprovechamiento urbanistico lucrativo o la
edificabilidad aun restantes, habida cuenta de los gastos efectivamente habidos en la gestion y
ejecucion, en la proporcion que les corresponda segun sus respectivas fincas originarias.
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3. Los propietarios a que se refiere el apartado anterior podran formular reclamacion ante el
Ayuntamiento, basada en la lesion del valor econémico de sus derechos, dentro del plazo
legal del recurso administrativo correspondiente, que debera ser resuelta en el mismo plazo
legal establecido para la de éste y previo informe de la sociedad gestora. En caso de
estimacion de la reclamacion, la diferencia que se reconozca sera satisfecha en metalico por la
sociedad gestora con cargo a la cuenta de la actuacion.

4. A los efectos de lo dispuesto en el nimero anterior y, en general, de la cobertura de las
diferencias entre costes previstos y reales, la sociedad gestora podra enajenar el suelo de que
disponga fiduciariamente. De restar ain suelo en su disposicion, deberd proceder a su
enajenacion y posterior distribucion proporcional del importe de la misma entre los
propietarios con derecho a aquélla.

CAPITULO V
Entidades urbanisticas colaboradoras

Articulo 128. Naturaleza y finalidad de las entidades urbanisticas colaboradoras.

1. Las entidades colaboradoras tienen caracter administrativo y dependeran en ese orden de la
Administracion urbanistica actuante, sin perjuicio de lo sefialado en el apartado siguiente.

2. En el caso de las sociedades mercantiles de objeto urbanistico su sometimiento al derecho
administrativo vendra determinado en virtud de que ejerzan como ente instrumental de la
Administracion actuante de la que dependan, rigiéndose en lo demas por las reglas del
derecho privado.

3. Las entidades urbanisticas colaboradoras pueden clasificarse en:
a) Entidades urbanisticas de gestion.
b) Entidades urbanisticas de conservacion.

4. Las entidades alcanzan la personalidad juridica con el acuerdo aprobatorio de su
constitucion, quedando sus efectos hacia terceros condicionados a la efectiva inscripcion del
mismo en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, y en el caso de sociedad
mercantil, ademas en el Registro Mercantil. En el Registro se archivara un ejemplar de los
Estatutos e inscribiran todas las modificaciones que se hagan durante la vida de la entidad
hasta su disolucion.

Articulo 129. Clases de entidades urbanisticas de gestion.

1. Los particulares interesados podran participar en la gestion urbanistica o ejercerla, en su
caso, mediante la creacion de entidades urbanisticas de gestion.

2. Las Entidades urbanisticas de gestion son:

a) Entidades urbanisticas de gestion concertada.

b) Las Juntas de compensacion.

c) Las Sociedades mercantiles de objeto urbanistico.

d) Las Entidades urbanisticas de tenencia de bienes de duracion limitada.
e) Las Entidades urbanisticas de cooperacion de propietarios.

f) Las Entidades de gestion en la ejecucion forzosa.

3. Las Entidades urbanisticas de gestion se regiran por sus Estatutos y por lo dispuesto en este
Capitulo, sin perjuicio de la aplicacién de los preceptos especificos contenidos en este
Reglamento para las entidades urbanisticas de gestion concertada en el sistema de concierto,
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las juntas de compensacion en el sistema de compensacion, las entidades urbanisticas de
cooperacion de propietarios en el sistema de cooperacion, las sociedades mercantiles en los
sistemas de concierto y ejecucion empresarial y las entidades de tenencia de bienes en este
ultimo sistema.

Articulo 130. Constitucion de las entidades urbanisticas de gestion.

1. La constitucién de las Entidades urbanisticas de gestién se acomodaran a lo previsto en las
disposiciones contenidas en los respectivos sistemas de actuacion, teniendo que ser
aprobadas, al igual que sus Estatutos, por la Administracion urbanistica actuante.

2. La modificacion de los Estatutos requerira aprobacion de la Administracion urbanistica
actuante, debiendo quedar constancia de dichos acuerdos en el Registro.

Articulo 131. El registro de las entidades urbanisticas colaboradoras.

1. Una vez constituida la Entidad urbanistica de gestion, se inscribird en el Registro de
entidades urbanisticas colaboradoras y en el Registro Mercantil en caso de las Sociedades
mercantiles. A tal efecto, se remitiran por la Administracion urbanistica actuante los estatutos
y bases de actuacion al 6rgano autondémico encargado de la llevanza de tal Registro.

2. Las actuaciones llevadas a cabo por los promotores de la Entidad con anterioridad a la
adquisicion de la personalidad juridica, se ratificaran posteriormente por los 6rganos de
gobierno de dicha Entidad, antes de su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras o en su caso, también en el mercantil.

3. Los nombramientos y ceses de las personas encargadas del gobierno y administracion de la
Entidad se inscribirdn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, y en su caso,
ademas en el Registro Mercantil, y cuantos actos sean exigibles conforme a los estatutos de
las entidades urbanisticas de gestion.

Articulo 132. Estatutos de las Entidades urbanisticas de gestion.

1. Los Estatutos son las normas de organizacion y funcionamiento de las Entidades
urbanisticas de gestion que representan su estructura organica y funcional en cuanto persona
juridica. Regulan las relaciones entre si de los miembros de la entidad asi como las relaciones
entre ésta y terceras personas ajenas a ella.

2. Los Estatutos, una vez aprobados por la Administracion se convierten en normas juridicas
obligatorias.

3. Seran nulas las prescripciones de los estatutos que contravengan el ordenamiento juridico
en vigor.

4. Los Estatutos contendran como minimo las siguientes circunstancias:

a) El nombre de la entidad, que sera de libre eleccion, si bien sera preferible su referencia al
Plan Parcial o ambito o unidad de actuacion de que se trate. En caso de optar por la
constitucién de una entidad mercantil, su nombre o denominacion es también requisito
indispensable y obligatorio cuya ausencia puede implicar el ejercicio de la accion de nulidad
contra la sociedad.

b) EI domicilio de la entidad no tiene por qué coincidir con el lugar donde radiquen los
terrenos integrados en ella, debiendo acudir a lo que se establezca en los estatutos y en su
defecto a las determinaciones contenidas en el Cédigo Civil.

c) En cuanto al domicilio de la entidad mercantil, regira lo dispuesto en la legislacion
mercantil, debiendo contemplarse los siguientes requisitos:
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1) Radicar en territorio espafiol.

2) Ubicarse en el lugar donde se halle el centro de su efectiva administracion o su principal
establecimiento o explotacion.

d) El objeto social de la entidad sera el de ejecutar la urbanizacion, la distribucion de
beneficios y cargas y demas actividades previstas por la ley.

e) Los fines seran, entre otros, los siguientes:
1) Redaccidn y tramitacion del Proyecto de Reparcelacion.

2) Redaccion y tramitacion del Proyecto de Urbanizacion, asi como la contratacion, control y
ejecucion de la obra urbanizadora.

3) Cesion de los terrenos que correspondan a la Administracion actuante.

4) Solicitar de la administracién actuante la expropiacion forzosa de las fincas cuyos
propietarios incumplan las obligaciones previstas, asi como el cobro de las cantidades
adeudadas por sus miembros mediante la via de apremio.

5) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o de
administracion de los bienes que integran el patrimonio de la entidad, y concretar contratos y
créditos de todas clases, dentro del objeto de la entidad.

6) Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los miembros de la entidad ante
cualquier autoridad u organismo publico, tribunales y particulares.

7) En general, el ejercicio de cuantas actividades y derechos sean convenientes para el mejor
cumplimiento de su objeto.

8) Cualesquiera otros que se acuerden acometer, adoptados con quorum suficiente por la
Asamblea General, y que, encuadrandose dentro de los fines legales de la entidad, sean
debidamente autorizados por la Administracion Municipal.

f) El 6rgano urbanistico bajo cuya tutela se actue.
g) Expresion del &mbito, sector o unidad de actuacion que constituye su objeto.
h) Duracion.

i) Los cotitulares de una finca o derecho habran de designar una sola persona para el ejercicio
de sus facultades como miembro de la entidad, respondiendo solidariamente frente a ella de
cuantas obligaciones dimanen de su condicion. Si no designaren representante en el plazo que
al efecto se sefiale, lo nombrara el érgano actuante.

J) Cuando las fincas pertenezcan a menores o0 personas que tengan limitada su capacidad de
obrar, estaran representados en la entidad por quienes ostenten la representacion legal de los
mismos.

k) Condiciones o requisitos para incorporarse a la entidad empresas urbanizadoras, las cuales
estaran representadas por una sola persona.

) Organos de gobierno y administracion, forma de designarlos y facultades de cada uno de
ellos.

m) Requisitos de la convocatoria de los 6rganos de gobierno y administracion, asi como los
requisitos y forma de adopcion de acuerdos, quérum minimo y forma de computarse los
votos, con expresion de los casos en que sean proporcionales al derecho o interés economico
de cada miembro y aquellos otros en que el voto sea individualizado.

n) Derechos y obligaciones de sus miembros.
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0) Medios econdémicos y reglas para la exaccion de aportaciones que con caracter tanto
ordinario o extraordinario pudieran acordarse.

p) Expresion de los recursos que con arreglo a la Ley sean procedentes contra los acuerdos de
la entidad.

q) Normas sobre su disolucion y liquidacion.

r) En el caso de una entidad mercantil, deberan incluirse en los estatutos cualesquiera otras
menciones obligatorias que exija la legislacion mercantil.

Articulo 133. Bases de actuacion de las Entidades urbanisticas de gestion.
Las Bases de actuacion contendrén las determinaciones siguientes:

1. Criterios para la valoracion de los siguientes elementos:

a) Fincas, bienes y derechos aportados, que podréan ser distintos de los establecidos para la
reparcelacion, cuando asi se acuerde por unanimidad.

b) Valoracion de las fincas resultantes en funcion del aprovechamiento de la unidad de
actuacion.

c¢) Valoracion de las aportaciones de empresas urbanizadoras. La valoracién de la aportacion
de empresas urbanizadoras se determinara teniendo en cuenta el coste presupuestario del
Proyecto de Urbanizacién o de los sectores o partidas que se vaya a ejecutar, conviniéndose
con la entidad en el momento de la incorporacion, si esta cifra es definitiva o, si seran de
aplicacion clausulas de revision de precios o de estabilizacidn de costes, adoptando el acuerdo
aprobatorio la Asamblea General.

2. Procedimiento para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacion y, en su caso, las de
edificacion. Este contrato tendra carécter privado y no se regiré por el derecho administrativo
de la contratacion.

3. Reglas para la distribucion de beneficios y cargas.

4. Reglas para la distribucion de los beneficios derivados de la ejecucion, con especial
referencia a:

a) La adjudicacion de fincas a los miembros de la entidad en proporcion a los bienes o
derechos aportados, expresando los criterios de adjudicacion en comunidad, si procediere.

b) Valoracion de los inmuebles que se construyan cuando la Entidad esté facultada para
edificar y criterios para la fijacion del precio de venta a terceras personas.

c) Supuestos de compensacion en metalico de las diferencias de adjudicacion.

5. Supuestos de incumplimiento de las obligaciones de los miembros de la entidad que daran
lugar a la expropiacion de sus bienes o derechos.

6. Forma y plazos en que los propietarios de terreno o titulares de otros derechos han de
realizar aportaciones a la entidad, bien en metalico, bien en terrenos o en industria, en su caso.

7. Momento en que pudiera edificarse sobre solares aportados o adjudicados por la entidad,
por los propietarios o por las empresas urbanizadoras, sin perjuicio de la solicitud de licencia
al Ayuntamiento en cuyo territorio se efectle la actuacion.

8. Forma de exaccién de las cuotas de conservacion, si procediere, hasta la disolucion de la
entidad.

9. Las Bases de actuacion podran contener ademas las determinaciones complementarias que
se consideren adecuadas para la correcta ejecucion del sistema y de las obras de urbanizacion,

68



incluso sefialando las caracteristicas técnicas minimas que deben recogerse en los proyectos
de urbanizacion que se redacten.

10. La ejecucion de los Proyectos de Actuacion Territorial que, por la complejidad de su
urbanizacion requiera, a juicio de la Administracion municipal, contar con Bases de actuacion
propias, se adecuard en su contenido a lo establecido en el presente articulo, incluyendo
aquella documentacion que sea acorde a las caracteristicas del Proyecto de Actuacion
Territorial.

Articulo 134. Normas comunes de organizacion y funcionamiento.

1. Los acuerdos de las Entidades urbanisticas de gestion se adoptaran por mayoria simple de
cuotas de participacion, salvo que en los estatutos o en otras normas se establezca un quérum
especial para determinados supuestos. Dichos acuerdos podran impugnarse mediante recurso
de alzada ante la Administracion urbanistica actuante.

2. En todo caso, cuando el planeamiento o la normativa aplicable imponga a la entidad
urbanistica el deber de conservacion de la urbanizacién, una vez ejecutada la misma y
certificada la finalizacidn de las obras, se producira la conversidn automatica de la entidad de
gestion en entidad urbanistica de conservacion sin mas tramite, asumiendo los deberes de
conservacion que le son inherentes, de acuerdo a lo previsto en este Reglamento.

Articulo 135. Participacion de empresas urbanizadoras.

1. Podran incorporarse a las entidades urbanisticas de gestion, como miembros o socios,
personas 0 entidades que aporten financiacion o asuman la realizacién de las obras de
urbanizacion y edificacion precisas.

2. La incorporacion podra tener lugar al inicio, con ocasion de la constitucién, o bien
posteriormente, siempre y cuando haya estado prevista dicha incorporacion asi como las
condiciones de la misma en los estatutos, 0 en caso contrario, en la modificacion de los
mismos y que se realice al efecto.

3. La empresa urbanizadora podra ser, ademas de la encargada de urbanizar a cambio de
terrenos en el sector, propietaria originaria de terrenos, en cuyo caso se deberan delimitar con
rigor los derechos y obligaciones segln actliie como propietaria 0 como empresa urbanizadora.

Articulo 136. Normas especificas para las entidades urbanisticas de conservacion.

1. Las Entidades de conservacion de las obras de urbanizacion podran constituirse como
consecuencia de la transformacion de alguna Entidad preexistente de las enunciadas
anteriormente o, especificamente para dichos fines, sin que previamente se haya constituido
una Entidad para la ejecucién de las obras de urbanizacion.

2. La transformacion automética de la Entidad de gestion en Entidad de conservacion
conlleva, de forma inherente, su inscripcion registral por parte de la Administracion actuante.

3. La disolucion de las Entidades urbanisticas de gestion preexistentes se producira por el
cumplimiento de los fines para los que fueron creadas y requerira, en todo caso, acuerdo de la
Administracion urbanistica actuante.

4. No procedera la aprobacion de la disolucion de la Entidad mientras no conste el
cumplimiento de las obligaciones que estén pendientes, salvo que se haya constituido la
pertinente Entidad de conservacion o se haya producido la conversion automatica de ésta.

Articulo 137. Obligaciones de las Entidades urbanisticas de conservacion.
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1. La obligacion de los promotores, urbanizadores y constructores se extiende hasta que se
haya constituido una Entidad Urbanistica de Conservacién o se haya producido la recepcion
por parte de la Administracion.

2. La pertenencia a la Entidad Urbanistica de Conservacion sera obligatoria para todos los
propietarios de los solares, los cuales a través de las mismas participan en la gestion
urbanistica.

CAPITULO VI
Conservacion de las obras de urbanizacion

Articulo 138. Deber de conservacion de las obras de urbanizacion.

1. La conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y los servicios publicos, corresponde al Ayuntamiento.

2. En las obras de urbanizacion realizadas por personas privadas o como consecuencia de una
actuacion seguida conforme a un sistema de ejecucion privada, el deber previsto en el nimero
anterior comenzara desde el momento de la recepcion por el Ayuntamiento de las
correspondientes obras, salvo lo dispuesto en el nUmero siguiente.

3. La conservacion de las obras de urbanizacion corresponde a los propietarios de solares,
agrupados legalmente en entidad urbanistica de conservacion, en los mismos términos
dispuestos en el nimero 1 para el Ayuntamiento y con independencia de que las obras sean o
no de primera ejecucion, en los siguientes supuestos:

a) Cuando haya sido asumida voluntariamente por cualquier procedimiento.

b) Cuando los solares estén comprendidos en unidades de actuacion o ambitos delimitados a
este solo efecto para los que el planeamiento de ordenacion urbanistica asi lo disponga.

4. La participacion de los propietarios en los gastos de conservacién se determinara:

a) Con arreglo a la que les haya correspondido en el sistema de ejecucion de la unidad de
actuacion correspondiente.

b) En otro caso, conforme a la que les esté asignada en la comunidad de propietarios, si se ha
constituido una en régimen de propiedad horizontal.

c) En su defecto, a tenor de lo que dispongan los estatutos de la entidad urbanistica de
conservacion.

Articulo 139. El deber de conservacion, mantenimiento y funcionamiento de las obras de
urbanizacion.

1.La conservacion y funcionamiento de las obras de urbanizacion, incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos correspondientes, incumbe a la
Administracion actuante a partir de la recepcion definitiva de la totalidad de ellas o de la
recepcion parcial por fases completas, salvo que de las determinaciones del Plan, sus
instrumentos de desarrollo o de la normativa urbanistica, restablezca que la obligacion de
conservar ha de recaer sobre otros sujetos, a cuyos efectos se indicara el periodo de tiempo al
que se extendera dicha obligacion. Asimismo, la conservacion de las obras de urbanizacion
correspondera a la Administracion cuando sea desproporcionada su extension a otros sujetos
con relacion al total del término municipal que implique un desequilibrio no justificado entre
tributos que gravan la propiedad y el coste de conservacion y mantenimiento.

2. En todo caso, correspondera solidariamente a los promotores, urbanizadores y
constructores el deber de conservacion y mantenimiento cuando las obras no se hayan
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ejecutado de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacion, por lo que la Administracion podra
dirigirse a cualquiera de ellos para exigir su cumplimiento, sin perjuicio de las acciones
civiles o penales que puedan corresponder a las partes para la exigencia de responsabilidad y
repercusion de costes y gastos mutuos.

3. La conservacion y mantenimiento de la urbanizacién durante el lapso de tiempo que
discurre una vez han sido ejecutadas las obras de urbanizacion hasta la recepcion definitiva
por la Administracion corresponderd, como sujetos obligados, al urbanizador, promotor o
constructor o, en su caso a la entidad urbanistica de conservacion. En caso de incumplimiento,
ademas de la pérdida de las garantias constituidas, se podra exigir el pago de los costes y
gastos que se ocasionen por la via de apremio.

4. El contenido del deber legal de conservacion y mantenimiento implicara hacer frente a las
reparaciones y desperfectos que sean consecuencia de un uso normal y ordinario de los
servicios en beneficio de los propietarios que formen parte de la unidad ordenada. Por otro
lado, la ejecucion de obras privadas y el uso general realizado en beneficio del interés publico
gue ocasionen dafos o desperfectos que superen el deber de conservacién por el uso normal,
seran soportadas las reparaciones por los promotores o constructores de urbanizaciones y
edificaciones interesados en dichas obras privadas o por la Administracion.

5. El conjunto de exigencias legales de conservacion y mantenimiento se configura como un
deber de los promotores, urbanizadores y constructores directa e inmediatamente responsables
de la ejecucion de urbanizaciones y, en su caso, de las Entidades Urbanisticas de
Conservacion, sin perjuicio de los efectos subsidiarios de traslacién o repercusion que
pudieran derivar de sus relaciones con propietarios de los solares o fincas de las
urbanizaciones, hasta que se produce la recepcion de la urbanizacion o extincion del deber de
conservacion. Dicho deber viene integrado por la conservacién en todo momento de las
condiciones de seguridad y prevencion de accidentes de personas y cosas, salubridad y ornato
publico, tanto de las instalaciones y servicios publicos como de los solares y fincas resultantes
de la ejecucion de obras.

Articulo 140. Urbanizaciones ejecutadas y no recibidas por el Ayuntamiento.

Cuando como consecuencia de la ejecucién del planeamiento se haya producido por
ministerio legal la transmision del dominio de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, asi
como la ejecucion de obras e instalaciones de caracter dotacional publico, la falta de
formalizacion de la recepcidon no sera obstaculo para su uso como paso publico de transito
desde y hacia otros lugares distintos de la propia urbanizacion, sin perjuicio de las facultades
de policia municipal de ordenacion de trafico, para la racional y correcta utilizacién de la red
viaria en la que se inserta.

TITULO IV
Ejecucion de sistemas generales y locales

CAPITULO |
Ejecucion de sistemas generales

Articulo 141. Obtencion del suelo de sistemas generales.

1. El suelo destinado por el planeamiento a sistemas generales se obtendra mediante
expropiacion u ocupacion directa, salvo que esté incluido o adscrito, en su caso, en ambitos de
suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, en sectores de suelo urbanizable o en
unidades de actuacion delimitadas en suelo rustico de asentamientos rurales.
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2. Cuando los terrenos destinados a sistemas generales estén incluidos o adscritos, en su caso,
en un ambito de suelo urbano no consolidado por la urbanizacién, en un sector de suelo
urbanizable o en una unidad de actuacion delimitada en suelo rdstico de asentamiento rural, se
aplicara para la obtencion del suelo el sistema de ejecucion que se haya establecido en cada
caso.

Articulo 142. Definicion de los terrenos y propietarios afectados.

1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica y territorial delimitaran el ambito espacial de
suelo afectado para la ejecucion de los sistemas generales.

2. Cuando los terrenos de sistemas generales se deban obtener por expropiacion u ocupacion
directa, el instrumento de planeamiento incluird ademas la relacion de las fincas afectadas y
de sus propietarios.

3. La alteracion de la delimitacion del suelo afectado por la ejecucion de sistemas generales se
realizara de acuerdo con las reglas previstas para las unidades de actuacion, incluidas las de
reajustes de sus limites.

Articulo 143. Plazo para expropiar el suelo de sistemas generales y efectos de su
incumplimiento.

1. La expropiacion del suelo afectado para sistemas generales debera tener lugar dentro de los
cinco afios siguientes a la aprobacion del planeamiento de ordenacién que legitime la
actividad de ejecucion.

2. Transcurrido sin efecto el plazo previsto en el ndmero anterior, el procedimiento de
expropiacion forzosa se entendera incoado por Ministerio de la Ley si una vez efectuado
requerimiento a tal fin por el propietario afectado o sus causahabientes, transcurre un afio
desde dicho requerimiento sin que la incoacién se produzca.

3. Desde gue se entienda legalmente incoado el procedimiento expropiatorio, el propietario
interesado podrd formular hoja de aprecio y, transcurridos dos meses sin notificacion de
resolucion alguna, podra dirigirse a la Comision de Valoraciones de Canarias a los efectos de
la fijacion definitiva del justiprecio.

Articulo 144. Medidas para garantizar la ejecucion de los sistemas generales.

1. El planeamiento deberé garantizar la obtencion de los terrenos necesarios para la ubicacion
y ejecucion de los sistemas generales que establezca, programando temporalmente su
adquisicion de acuerdo a las prioridades que se deduzcan del modelo de ordenacién del
territorio adoptado y de los procedimientos aplicables para su obtencion.

2. El planeamiento podréa establecer las medidas cautelares que considere necesarias para
evitar que la ejecucion de los actos de transformacion juridica o de ejecucion material y uso
del suelo legitimados por la ordenacion que contenga, puedan perjudicar la ordenacién,
obtencion o ejecucion de los sistemas generales. Estas medidas cautelares quedaran sin efecto
en los casos y plazos previstos por el propio planeamiento que las establezca y, en todo caso,
en el plazo maximo de cuatro afios desde su establecimiento.

Articulo 145. Criterios comunes para la ejecucién material de los sistemas generales.

1. Los instrumentos de ordenacidn urbanistica y territorial estableceran las determinaciones
sustantivas, de programacion y de gestion para el desarrollo y la ejecucion material de los
sistemas generales.
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2. Las obras necesarias para la ejecucion de los sistemas generales se realizaran de acuerdo a
las determinaciones del planeamiento y conforme al correspondiente Proyecto de Ejecucién
de Sistemas generales, que debera incluir los contenidos requeridos reglamentariamente,
pudiendo llevarse a cabo como obras publicas ordinarias.

3. Los proyectos de ejecucion de Sistemas generales se aprobaran por el procedimiento y con
los tramites especificos establecidos en la legislacion que resulte aplicable segun el sistema de
que se trate.

4. Cuando los sistemas generales se desarrollen en el vuelo o en el subsuelo, los instrumentos
de ordenacién y de gestion deberan considerar las medidas de proteccion necesarias para
garantizar la funcionalidad de los elementos que conformen los sistemas generales.

5. La implantacion, modificacién, adaptacién o reconstruccion de sistemas generales debera
justificar su integracion con las redes de sistemas de infraestructuras a las que afecte, asi
como el mantenimiento de la funcionalidad de las mismas y la garantia de cumplimiento de
los fines de interés publico que justifica su existencia.

Articulo 146. Ejecucion de sistemas generales en las distintas clases de suelo.

1. Cuando el sistema general se ubique en suelo urbano no consolidado por la urbanizacion no
ordenado o en suelo urbanizable sectorizado no ordenado o en suelo urbanizable no
sectorizado, pero el planeamiento que lo haya establecido contenga la ordenacion completa
gue permita su ejecucion directa mediante el pertinente Proyecto de Ejecucion de Sistemas
Generales, podran realizarse las obras de ejecucién del mismo sin necesidad de que esté
aprobada la ordenacion completa del ambito o sector en el que se sitle o al que se hayan
adscrito, siempre previa la aprobacién en cualquier caso del correspondiente proyecto de
ejecucion.

2. Cuando el sistema general se ubique en suelo rustico se aplicaran para su ejecucion
material las siguientes reglas:

a) Con caracter general, cuando el instrumento de ordenacion apto para ello haya establecido
la ordenacién completa del sistema general que permita su ejecucion directa mediante un
Proyecto de Ejecucion de Sistemas Generales, podran realizarse las obras de ejecucion sin
necesidad de que esté aprobada la ordenacion completa del suelo rustico en el que se ubiquen.

b) En cualquier caso, la ejecucion de los sistemas generales requerird la tramitacion y
aprobacién del correspondiente Proyecto de Ejecucién de Sistemas Generales, no precisando
de la previa aprobacion de Calificacion Territorial cuando estuviese previsto y ordenado
completamente en otro instrumento de ordenacion territorial o urbanistica, o estuviese exenta
de Calificacion Territorial en virtud de una disposicion legal.

c) La ejecucidn de los sistemas generales de comunicaciones de nueva construccion previstos
en el planeamiento pero no ordenados por el mismo requerira la previa aprobacién de la
ordenacién, mediante la modificacion del instrumento de ordenacién o la aprobacién del
correspondiente instrumento de desarrollo. Dicha ordenacidn podra establecerse, asimismo,
mediante la aprobacion de un Plan Territorial de Ordenacion, Especial o Parcial. En cualquier
caso, la ejecucion requerird la tramitacion y aprobacion del correspondiente Proyecto de
Carreteras, no precisando, en ningun caso, de la previa aprobacion de Calificacion Territorial.

d) La ejecucion de los sistemas generales de comunicaciones de nueva construccion que no
estén previstos en el planeamiento requerird la modificacion o, cuando proceda, la revision de
dicho planeamiento, aunque la ordenacion pormenorizada del mismo pueda ser establecida
mediante el instrumento de desarrollo que corresponda o, en su caso, a través de un Plan
Territorial Especial, o de un Proyecto de Actuacion Territorial, si fuera necesario. En todo
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caso, la ejecucion requerira también la tramitacion y aprobacion del correspondiente Proyecto
de Ejecucion de Sistema General de Carreteras, no precisando, en ningun caso, de la previa
aprobacidn de Calificacion Territorial.

e) Se entenderd que el sistema general de comunicaciones estd solo previsto por el
planeamiento cuando haya sido contemplado por un instrumento de ordenacion apto para ello
mediante la fijacion de corredores, dentro de los cuales se concretar el trazado preciso por el
correspondiente instrumento de desarrollo o Plan Territorial Espacial o Parcial y, en todo
caso, por el proyecto de ejecucion correspondiente.

f) Se entendera que el sistema general de comunicaciones esta ordenado por el planeamiento
cuando haya sido contemplado por un instrumento de ordenacion apto para ello mediante la
fijacién precisa del trazado del mismo, sin perjuicio de los ajustes que puedan realizarse a
través del correspondiente Proyecto de Carreteras.

g) La ejecucion de modificaciones no significativas o de poca relevancia en el trazado de los
sistemas generales de comunicacion ya existentes y de los actos de conservacion de los
mismos solo requerira, en los términos que establezca la legislacidon sectorial, la previa
tramitacion y aprobaciéon del correspondiente Proyecto de Carreteras, no precisando, en
ningun caso, de la previa aprobacion de Calificacion Territorial.

h) La ejecucion de trabajos de reparacion de caréacter urgente, por razones de seguridad, de los
sistemas generales de comunicaciones no estara sujeta a la previa aprobacion de instrumento
de ordenacion que legitime dicha ejecucion, pero debera darse cuenta de los trabajos
realizados, con la mayor brevedad posible, al Ayuntamiento en cuyo término municipal esté
situado el sistema general de comunicaciones y al Cabildo Insular.

Articulo 147. Formas de ejecucion de los sistemas generales por concesion.
1. La ejecucidn de sistemas generales podra realizarse en cualquiera de las formas previstas en
la legislacion aplicable a la Administracion actuante.

2. Cuando la forma de gestion adoptada sea indirecta, la determinacion del concesionario se
realizara de acuerdo con lo previsto en la legislacion de contratos que sea aplicable y las
determinaciones contenidas en el planeamiento y en el presente Reglamento.

3. La adjudicacién podra comprender la ejecucion simple o la ejecucién y explotacion por el
periodo de tiempo que se establezca.

4. La adjudicacién determina la adquisicién por el adjudicatario de los compromisos
establecidos en el planeamiento.

CAPITULO Il
Ejecucion de sistemas locales

Articulo 148. Obtencion de suelo para sistemas locales.

1. Con caréacter general, la obtencion de suelo para sistemas locales se llevara a cabo a través
de las cesiones obligatorias y gratuitas que, de acuerdo a la ordenacion urbanistica, deban
hacerse al Ayuntamiento en la gestion y ejecucion de ambitos de suelo urbano no
consolidado, sectores de suelo urbanizable o unidades de actuacion de suelo rustico.

2. Cuando no esté prevista en el planeamiento, ni sea precisa ni conveniente la delimitacion
de unidades de actuacion, la obtencion de suelo para dotaciones en suelo urbano consolidado
0 en suelo rustico se producira por:

a) Cesidn gratuita en virtud de convenio urbanistico.
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b) Expropiacion.
c) Ocupacién directa.

Articulo 149. Ejecucion de los sistemas locales.

1. Las obras correspondientes para la ejecucion de los sistemas locales se realizaran conforme
a las determinaciones sustantivas, temporales y de gestion del planeamiento de ordenacion.

2. Cuando las obras publicas sean de urbanizacion, la Administracion Publica actuante podra
imponer contribuciones especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por
aquéllas.

CAPITULO Il
Ocupacion directa

Articulo 150. Ejecucion por ocupacion directa.

1. La obtencion de suelo por la Administracion actuante mediante ocupacion directa
procederéa en los siguientes supuestos:

a) Para la obtencion de suelo destinado a sistemas generales que no se incluya o adscriba a un
ambito, sector o unidad de actuacion.

b) En el resto de los supuestos expropiatorios previstos en el articulo 159 del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y
202 de este Reglamento.

2. La ocupacion directa de los sistemas generales debera tener lugar dentro de los cinco afios
siguientes desde la aprobacién del planeamiento de ordenacion que legitime la actividad de
ejecucion.

3. La ocupacion directa requerira la previa determinacion por la Administracion actuante:

a) Del aprovechamiento subjetivo del titular del terreno a ocupar.

b) En su caso, de la unidad de actuacion en la que haya de hacerse efectivo tal
aprovechamiento.

c) De los terrenos pertenecientes al patrimonio publico de suelo para permutar por los
ocupados, salvo en el caso previsto en la letra anterior.

d) De la indemnizacion en metélico que se haya de satisfacer, en su caso, por la parte del
aprovechamiento no materializable en ellos.

Articulo 151. Procedimiento para proceder a la ocupacion directa.

1. Por la Administracion actuante se dictara acuerdo de aprobacion inicial con la relacion de
terrenos a ocupar y de los propietarios Y titulares de derechos afectados. El citado Acuerdo
debera expresar, de forma detallada y con relacion a cada titular afectado, el aprovechamiento
que les corresponda a cada uno de ellos y la unidad o unidades de actuacion excedentarias
donde habran de hacer efectivos sus derechos o los terrenos del patrimonio publico de suelo
que se les fuera a permutar, asi como la indemnizacion en metalico que se haya de satisfacer.

2. El acuerdo de aprobacion inicial se publicara en el boletin oficial correspondiente y en un
periddico de los de mayor difusién en la isla que corresponda y se notificara personalmente a
los interesados asi como a la Comision de Valoraciones de Canarias, confiriendo el plazo de
un mes desde la notificacion para que los afectados puedan formular reclamacién ante la
Comisién de Valoraciones de Canarias, sin perjuicio del derecho de presentar alegaciones
ante la Administracion actuante que les asiste de acuerdo a lo establecido en el articulo 79 de
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la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

3. Transcurrido el plazo de un mes desde dicha notificacion, la Comision de Valoraciones de
Canarias dictara acuerdo que, cuando sea confirmatorio, total o parcialmente, de la aprobacion
de la Administracién actuante, habilitara a la misma para proceder a la ocupacion efectiva, en
los términos que establezca el citado Acuerdo y de conformidad con las nuevas valoraciones
que, en su caso, incorpore.

4. En el momento de la ocupacion, debera levantarse acta haciendo constar:
a) El lugar y la fecha de otorgamiento y la Administracion actuante.
b) La identificacion de los titulares de los terrenos ocupados y la situacion registral de éstos.

c¢) La superficie ocupada y el aprovechamiento urbanistico que le corresponda a cada titular y
unidad de actuacién en que hayan de integrarse o los terrenos del patrimonio publico de suelo
gue se permutan, asi como, en su caso, la indemnizacién complementaria en metalico.

5. Las actuaciones que afecten a los propietarios no comparecientes, desconocidos o
incapacitados sin representacion y respecto a las propiedades litigiosas deberan entenderse
con el Ministerio Fiscal.

6. Los propietarios afectados por la ocupacion tendran derecho a la expedicion de
certificacion administrativa acreditativa de todos los extremos del acta levantada.

7. La certificacion administrativa del acta de ocupacién directa producira los efectos propios
de la reparcelacion y servira de reconocimiento del derecho a la indemnizacion
complementaria, la cual debera abonarse dentro de los tres meses siguientes al acto de
ocupacion.

8. La Administracion actuante remitira al Registro de la Propiedad certificacion del acta
levantada a los efectos de la préactica de las inscripciones procedentes.

9. La terminacion del procedimiento podré tener lugar:

a) Mediante resolucion de la Administracion actuante que, en su caso, incorporard como
anexo el convenio suscrito con una parte de los propietarios.

b) Mediante convenio suscrito con la totalidad de los afectados o con una parte de los
mismos.

10. La resolucion definitiva y, en su caso, el convenio deberan ser publicados en el boletin
oficial correspondiente y en, al menos, dos de los diarios de mayor difusion de la isla que
corresponda y se notificara personalmente a los interesados.

11. La duracion méaxima del procedimiento no podra superar los seis meses desde la
aprobacion inicial, pudiendo declararse su caducidad, de oficio o a instancia de parte,
transcurrido dicho plazo. Este plazo maximo se interrumpe durante el periodo que media entre
la notificacion de la aprobacion inicial a la Comision de Valoraciones de Canarias y la
emision de acuerdo por dicho 6rgano.

12. Supletoriamente, se aplicaran las reglas de procedimiento y competencias establecidas
para la expropiacion forzosa que resulten procedentes.

TiTULO V
Ejecucion en areas de gestion integrada

CAPITULO |
Disposiciones generales
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Articulo 152. Naturaleza y objeto del &rea de gestion integrada.
1. El area de gestion integrada constituye el &mbito territorial delimitado por un instrumento
de ordenacion de los sefialados en el articulo 154 del presente Reglamento con la finalidad de
realizar una gestion integrada de todos sus recursos, buscando el equilibrio entre su
conservacion y las diversas actividades que en ellas tengan lugar.

2. La ejecucion en area de gestion integrada es una modalidad de gestion de caracter
instrumental y a través de mecanismos de concertacion interadministrativa para el ambito
territorial que abarque el area.

3. Su caracter instrumental viene determinado por la atribucion de la gestion a una
organizacion administrativa creada especificamente para el cumplimiento de los objetivos del
area, que deberan venir establecidos por el propio instrumento de ordenacién y ser coherentes
con la finalidad sefialada en el apartado primero.

4. La concertacion interadministrativa se exige desde la delimitacién del area de gestion
integrada, que comportara la coordinacion e integracion de acciones de todas las
Administraciones Publicas afectadas.

5. La delimitacion de estas areas se realizard con independencia de las diferentes clases y
categorias de suelo que pudieran existir en su @mbito y sin perjuicio del régimen aplicable a
cada una de ellas.

Articulo 153. Presupuestos para la ejecucion en areas de gestion integrada.

La ejecucion en areas de gestion integrada requiere su previo establecimiento por el
instrumento de ordenacion que resulte procedente, para lo cual recogera, al menos los
siguientes aspectos:

a) La delimitacion de su &mbito territorial.

b) La delimitacion de las unidades de actuacion en que se divida la gestion del area, cuando
proceda, y la determinacidn en todo caso del sistema de ejecucion pablico o privado que deba
aplicarse.

c) Los objetivos que deberd cumplir el area de gestion integrada, que tiendan a conseguir un
uso sostenible.

d) Las administraciones competentes, tanto por razon de la materia como del territorio, a
efectos de su incorporacién en la organizacion consorcial de la gestion del area.

e) El régimen procedimental para la constitucion del consorcio que asumird la gestion del
area.

f) Las normas directivas que, para la consecucién de los objetivos sefialados, sean exigibles a
la organizacion administrativa del &rea de gestion integrada. Tales normas podran dividirse en
dos apartados diferenciados: uno dedicado a las directrices para la gestion, y otro a las
directrices para la elaboracion de los programas de actuacion o programas anuales de trabajo.

g) La enumeracion y descripcion de las actuaciones que se consideran basicas para garantizar
el cumplimiento de los objetivos del area, con referencia a las obras a realizar y a los servicios
a implantar, gestionar o explotar.

h) La programacion temporal para el cumplimiento de las directrices 0 actuaciones basicas
antedichas.

i) La determinacion de los créditos necesarios para la puesta en marcha y funcionamiento del
area de gestion integrada.
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Articulo 154. Instrumentos aptos para la delimitacion de areas de gestion integrada.
Son instrumentos aptos para la delimitacion de areas de gestion integrada:

a) Los Planes Insulares de Ordenacion.

b) Los Planes y Normas de Espacios Naturales Protegidos.

¢) Los Planes Territoriales de Ordenacion, Parciales y Especiales.
d) Los Planes Generales de Ordenacion.

Articulo 155. Delimitacion de areas de gestion integrada.
1. Delimitacion por Planes Insulares de Ordenacion:

a) Entre sus determinaciones para la ordenacion de los recursos naturales, los Planes Insulares
de Ordenacion podran delimitar &reas de gestion integrada que abarquen uno o varios espacios
naturales protegidos. En dicho supuesto, la organizacion administrativa del area de gestion
integrada actuara en sustituciéon de la administracion gestora de tales espacios VY,
consiguientemente, no procedera la creacién de los 6rganos administrativos previstos en los
articulos 232, 233 y 234 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, de acuerdo a las previsiones contenidas en
dichos preceptos.

b) Entre sus determinaciones de caracter territorial, el Plan Insular de Ordenacion podra
establecer areas de gestion integrada para la gestion y desarrollo de operaciones singulares de
caracter estructurante o interés insular, asi como para operaciones de renovacion o
rehabilitacién en &mbitos urbanos.

2. Delimitacion por planes y normas de Espacios Naturales Protegidos:

a) Los planes y normas de los espacios naturales protegidos podran delimitar su ambito de
ordenacion como area de gestion integrada. En este caso, la organizacion administrativa del
area de gestion integrada actuara en sustitucion de la Administracion que tenga atribuida la
gestion de los espacios naturales protegidos y, consiguientemente, no procedera la creacion de
los 6rganos administrativos previstos en los articulos 232, 233 y 234 del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, de
acuerdo a las previsiones contenidas en dichos preceptos.

b) Asimismo, cuando en el seno de espacios naturales protegidos existan ambitos con una
problematica especifica cuya resolucion requiera la actuacion conjunta de diversas
administraciones, el instrumento de ordenacion del espacio podra delimitar areas de gestion
integrada para tales ambitos concretos. La organizacion administrativa del area de gestion
gjercera sus funciones en el ambito de que se trate y actuard coordinadamente con la
administracion gestora del espacio.

3. Delimitacion por Planes Territoriales de Ordenacion:

Los Planes Territoriales de Ordenacién Unicamente podran delimitar areas de gestidn
integrada cuando se formulen en desarrollo de Planes Insulares de Ordenacion. Los objetivos
del area se ajustaran a las determinaciones de estos ultimos.

4. Delimitacion por Planes Generales de Ordenacién:

La delimitacion de areas de gestion integrada por Planes Generales de Ordenacion se podra
establecer en sus determinaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada, de acuerdo a lo
previsto en el articulo 32.2.B.5) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.
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Articulo 156. Efectos de la delimitacion de areas de gestion integrada y régimen preventivo.
La delimitacion de las areas de gestion integrada producirad los efectos del articulo 141 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias.

CAPITULO Il
Organizacion administrativa del area de gestion integrada

Articulo 157. Organizacion administrativa del area de gestion integrada.

1. La organizacion administrativa del area de gestion integrada adoptard la forma de
consorcio.

2. Subsidiariamente, podra adoptar la forma de organismo auténomo gerencial cuando
concurran los supuestos previstos en el articulo 142.3 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, y en este
Reglamento.

SECCION 12. El Consorcio

Articulo 158. Naturaleza y objeto del consorcio.

1. El consorcio del area de gestion integrada tiene caracter de organismo publico con
competencias administrativas para el desempefio de sus funciones, de acuerdo a los objetivos
que establezca el instrumento de ordenacion que delimite el area.

2. El consorcio esta dotado de personalidad juridica propia, y ejerce sus funciones con plena
autonomia, de acuerdo con lo establecido en sus Estatutos, y en defecto de los mismos, por la
legislacion reguladora del régimen juridico basico de las Administraciones Publicas y del
procedimiento administrativo comun, y de régimen local.

Articulo 159. Constitucion y extincion de la organizacion consorcial.

1. El instrumento de ordenacion que delimite el area de gestién integrada, o bien el
instrumento que desarrolle la ordenacion pormenorizada del area, si en el primero asi se ha
dispuesto, debera establecer las normas procedimentales precisas para la constitucion del
consorcio.

2. En la regulacion del procedimiento de constitucion del consorcio habran de establecerse, al
menos, los siguientes:

a) El plazo méximo para la constitucion del consorcio, que sera establecido en funcién del
programa o plan operativo del plan. En caso de que no indique plazo, éste sera de un afio.

b) La Administracion a la que se encomiende la iniciativa en el procedimiento de
constitucién, que, con carécter general, recaerd en la que haya formulado el instrumento de
ordenacién que haya delimitado el area de gestion integrada de que se trate, salvo que en el
propio instrumento se disponga otra cosa.

3. Para la valida constitucion del consorcio se requiere la aprobacion de sus estatutos por los
organos competentes de cada una de las administraciones concurrentes, y la firma del
convenio de colaboracion de los miembros que tengan caracter de necesarios, al que se
incorporard los correspondientes estatutos.

4. Los convenios por los que se acuerde la creacion del consorcio, asi como sus
modificaciones y la resolucion de los mismos, deberan publicarse en el boletin oficial
correspondiente, comenzando su vigencia en el momento de su publicacion.

79



5. La extincion del consorcio se producira, por los siguientes motivos:
a) Por el cumplimiento de su objeto.
b) Por los que se establezcan en la legislacion aplicable y sus estatutos.

Articulo 160. Estatutos del consorcio.

1. Los fines del consorcio, asi como su régimen organico, funcional y financiero, incluyendo
la liquidacion y distribucion de su patrimonio en su caso, una vez se hayan cumplido los fines
para los que fue creado, deberéan establecerse en sus estatutos.

2. La constitucion del consorcio determinara la atribucién a éste de las competencias
administrativas pertenecientes a las administraciones consorciadas, segun se especifique en
los propios estatutos.

Articulo 161. Miembros del consorcio.
1. Seran miembros del consorcio con caracter necesario el Cabildo Insular y los
Ayuntamientos afectados.

2. La participacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma se producird cuando
concurra alguno de los siguientes supuestos, sin perjuicio de lo que establezca el instrumento
de ordenacién que delimite el area de gestion integrada:

a) Que se trate de areas que afecten a ambitos maritimos que excedan del &mbito
competencial de los Cabildos.

b) Que el instrumento de ordenacion haya sido aprobado por la Administracion Autonémica,
cuando establezca la necesaria afeccion de tributos autonémicos a los objetivos del area.

c) Que el cumplimiento de los objetivos del area exija medidas de restablecimiento de la
legalidad que sean competencia de la Agencia de Proteccion del Medio Urbano y Natural.

d) Que se deban ejercer competencias administrativas sobre bienes de dominio publico
autonémico.

e) Que se deban ejercer competencias cuyo ejercicio esté atribuido a la Comunidad
Auténoma.

3. La Administracion del Estado podré incorporarse al consorcio en calidad de miembro del
mismo cuando concurra alguno de los presupuestos siguientes:

a) Que se deban ejercer competencias administrativas sobre bienes de dominio publico estatal.
b) Que se deban ejercer competencias cuyo ejercicio tiene atribuido el Estado.

Articulo 162. Incorporacion al consorcio y condiciones de adhesion.

1. Podrén incorporarse al consorcio otras administraciones u organismo publicos que no
tengan el caracter de miembros necesarios. Si la adhesion es posterior a la constitucion del
consorcio, tendré efecto desde el momento en que se publique el convenio de colaboracion
que al efecto se suscriba, en el cual se regulara la participacion del nuevo miembro en los
Organos rectores y sus demas obligaciones.

2. La adhesion llevard aparejada la transferencia o delegacion al consorcio de las
competencias de gestion que sean convenientes para el mejor cumplimiento de los objetivos
del area de gestion integrada.

Articulo 163. Participacion de particulares en el consorcio.
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1. Al consorcio podran incorporarse personas privadas, cuando ello sea necesario para el
cumplimiento de sus fines y previa suscripcion de un convenio en el que se especifiquen las
bases de su participacion.

2. Del cumplimiento de estos convenios no podrd derivarse o resultar modificacion,
alteracion, excepcion o dispensa alguna de la ordenacién de los recursos naturales, territorial o
urbanistica, dichas modificaciones en su caso, podran instrumentarse por los procedimientos
correspondientes.

Articulo 164. Convenios de colaboracion constitutivos del consorcio.
1. Los convenios de colaboracién constitutivos del consorcio deberan contener los siguientes
extremos:

a) Las Administraciones Publicas que suscriben el convenio, con expresion del 6rgano de
cada administracion con capacidad juridica para celebrarlo.

b) Las competencias transferidas o delegadas, con expresion de las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables. En el caso de delegacion, deberan hacerse constar, en su caso las
facultades de direccion y supervision que se ha reservado la administracién delegante.

¢) Medios personales y materiales que se transfieren.
d) Plazo de vigencia del convenio, que podra ser indefinido, y las causas de resolucion del
mismao.

2. El convenio de colaboracion por el que se constituye un consorcio tiene naturaleza
administrativa y caracter de convenio interadministrativo de colaboracion. Las controversias
que puedan surgir en su interpretacion y aplicacion seran resueltas por el Consejo del
consorcio.

Articulo 165. Obligaciones de los miembros.

Las Administraciones Publicas y, en su caso, los particulares que se hayan adherido al
consorcio asumen las siguientes obligaciones:

a) Colaborar con los 6rganos al servicio del consorcio.
b) Cumplir las condiciones y compromisos asumidos en el convenio de adhesion.

Articulo 166. Pérdida de la condicién de miembro.
1. La condicion de miembro del consorcio se pierde por alguna de las siguientes causas:

a) Por solicitud del mismo formalizada mediante escrito dirigido al Consejo Rector del
consorcio.

b) Por separacion forzosa debida al incumplimiento reiterado de las condiciones fijadas en el
convenio de adhesion o en los estatutos.

2. El acuerdo de separacion forzosa se adoptara por el Consejo Rector y previa audiencia de la
administracion o particular afectado.

3.Una vez sea efectiva la pérdida de la condiciébn de miembro, se procedera a la
correspondiente liquidacion. En ningln caso, la liquidacién afectara a las obligaciones
contraidas con el consorcio ni a las competencias para la tramitacién de procedimientos
iniciados antes de la pérdida de la condicion de miembro.

Articulo 167. Composicion y funciones del Consejo Rector del consorcio.
1. El consorcio tendra, al menos, los siguientes 6rganos directivos:
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a) El Consejo Rector.
b) El Gerente.

2. El Consejo es el érgano colegiado de direccién del consorcio y de control de la gestion del
gerente.

3. El Consejo deberd contar, al menos, con un representante de cada una de las
Administraciones consorciadas, recayendo la Presidencia en el de la Administracion que
tenga la iniciativa para su constitucion, salvo que los estatutos dispongan otra cosa.

4. Los Estatutos determinaran la cuota de participacion en el Consejo de cada Administracion
consorciada, para lo cual deberan atenerse, al menos, a los siguientes criterios:

a) Los Ayuntamientos afectados participaran en proporcion al suelo, y en funcion de la
superficie que les afecte.

b) Cuando un area de gestion integrada afecte a uno o a varios Espacios Naturales Protegidos,
la Administracion competente en su gestion participard en proporcion a la superficie del area
por ella gestionada.

c) Los que, en su caso, determine el instrumento de ordenacion que delimite el &rea de gestion
integrada.

5. Son funciones del Consejo:
a) Dar instrucciones al Gerente, para el mejor cumplimiento de sus funciones.
b) Controlar la gestion del Gerente.

c) Nombrar y cesar al Gerente, salvo que se dé el supuesto previsto en el articulo 142.2 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, en cuyo caso, el nombramiento y cese del Gerente correspondera a la
Administracion gestora de los Espacios Naturales Protegidos.

d) La aprobacién de los programas de actuacion o programas anuales de trabajo.
e) Los demaés que le atribuyan los estatutos.

6. El régimen de sesiones, convocatorias y validez de la constitucion se fijaran en los estatutos
del consorcio.

Articulo 168. El Gerente del consorcio.
1. El Gerente es el 6rgano unipersonal de direccion del consorcio.

2. Su nombramiento y cese se realizara por Acuerdo del Consejo Rector sin perjuicio de lo
sefialado en el apartado siguiente.

3. Corresponden al Gerente las siguientes funciones:
a) La representacion ordinaria del consorcio.
b) Ejercer la direccion de sus servicios y personal.

c) Concertar acuerdos y convenios con otras entidades, publicas o privadas, previa
autorizacion del Consgjo.

d) La organizacion de los servicios administrativos, la gestion econdmica, asi como las
contrataciones y adquisicion de bienes y derechos, de acuerdo a lo que determinen los
Estatutos del consorcio.

e) Todas las funciones no atribuidas expresamente al Consejo.
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SECCION 22, Organismo auténomo gerencial de caracter subsidiario

Articulo 169. Constitucion del organismo auténomo gerencial.

La organizacion administrativa del area de gestion integrada mediante organismo auténomo
gerencial tiene caracter subsidiario. Su constitucion tendra lugar por inactividad de las
Administraciones llamadas a consorciarse y requiere la ocurrencia de alguno de los siguientes
presupuestos:

a) No constitucion del consorcio en el plazo sefialado en el instrumento de ordenacién que
delimite el &rea de gestion integrada, o en su caso, en el que dicho instrumento sefiale, ni en el
nuevo y definitivo plazo conferido por medio del requerimiento que establece el articulo
142.3 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de los
Espacios Naturales de Canarias.

b) Extincion del consorcio sin haberse cumplido los objetivos definidos por el instrumento de
ordenacion que delimite el area de gestion integrada.

Articulo 170. Procedimiento de constitucidn del organismo autonomo gerencial.

1. Transcurrido el plazo méaximo para la constitucion del consorcio, cuyo computo se iniciara
desde la entrada en vigor del instrumento de ordenacion, o desde la terminacién del plazo que
éste fije, la Consejeria de la Administracién Pablica de la Comunidad Autonoma competente
en materia de ordenacién del territorio requerird a la Administracion Publica que haya de
tomar la iniciativa segun el régimen vigente, para que, conjuntamente con el resto de los
miembros de caracter necesario, proceda a dicha constitucion, con otorgamiento de un nuevo
y definitivo plazo, que tendrd como duracion maxima la mitad del plazo inicialmente
otorgado.

2. Transcurrido el plazo sefialado, la Consejeria de la Administracion Publica de la
Comunidad Autonoma competente en materia de ordenacion del territorio elevara al Consejo
de Gobierno un proyecto de Decreto por el que se cree un organismo autbnomo de caracter
gerencial que tenga por objeto la gestion del area de gestidn integrada de que se trate.

3. La creacion del organismo autonomo habra de ser aprobada por el Gobierno de Canarias
junto con su estatuto propio, en el que se determinara de manera especifica:

a) Las competencias que haya de ejercer, de acuerdo a lo previsto en la Seccion 32 de este
Capitulo.

b) Su forma de adscripcion a la Administracion de la Comunidad Auténoma.

c) Las bases generales de su organizacién, régimen de acuerdos de sus érganos colegiados y
designacion de sus 6rganos unipersonales.

d) Los bienes y medios econdmicos que se les asignen para el cumplimiento de sus fines y los
que hayan de disponer para la realizacién de los mismos.

Articulo 171. Régimen organico del organismo auténomo gerencial.

Salvo que el Decreto de creacion del organismo autonomo disponga otra cosa, al regular las
bases generales de su organizacion, el organismo auténomo tendra el siguiente régimen
bésico:

a) El organismo auténomo estara dirigido por un Gerente, cuyo nombramiento y separacion se
decidiré por Decreto del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma, o por delegacion
de éste, por Orden del Consejero responsable en materia de ordenacion territorial.
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b) En su composicion participaran las Consejerias de la Administracion Publica de la
Comunidad Autdénoma que, por razén de la materia, ejerzan competencias implicadas en los
objetivos del area de gestion integrada.

Articulo 172. Asociacion al organismo auténomo gerencial.

Una vez creado el organismo autonomo gerencial para la gestion del area de gestion
integrada, el Cabildo Insular y el Ayuntamiento o Ayuntamientos afectados podran asociarse
voluntariamente a su actividad, suscribiendo el pertinente convenio de asociacién, con el
contenido que se establece en el articulo siguiente.

Articulo 173. Convenio de asociacion del organismo auténomo gerencial.
1. Los convenios de asociacién al organismo autonomo sustitutorio del consorcio para la
gestion del area de gestion integrada deberan contemplar al menos los siguientes extremos:

a) Grado de participacion de la Administraciéon asociada en la organizacion del organismo
auténomo gerencial.

b) Medios personales y materiales que se transfieren en su caso.

c) Plazos de vigencia del convenio, que podra ser indefinido, y las causas de resolucion del
mismao.

2. Los convenios de asociacion tienen naturaleza administrativa y caracter de convenio
interadministrativo de colaboracion.

3. Los convenios, sus modificaciones y la resolucion de los mismos deberdn publicarse en el
boletin oficial correspondiente.

Articulo 174. Condiciones para la sustitucion del organismo auténomo en un ente
consorcial.

1. El organismo auténomo gerencial podra ser sustituido por el ente de caracter consorcial
regulado en la Seccién 12 del presente Capitulo, siempre que concurran conjuntamente los
siguientes requisitos:

a) Que se hayan asociado al organismo autonomo gerencial todos los miembros que tengan
carécter de miembros necesarios.

b) Que se suscriba el pertinente convenio interadministrativo de constitucion del consorcio y
se aprueben los Estatutos del consorcio, con el contenido y la forma prevista en este Titulo.

2. La constitucién del consorcio podra producirse en cualquier momento posterior a la
creacion del organismo auténomo gerencial, siempre que no se hayan cumplido en su
totalidad los objetivos que justificaron la delimitacion del area de gestion integrada.

3. Una vez constituido el consorcio y aprobados sus Estatutos, se regira por las reglas
contenidas al efecto en la Seccion 12 del presente Capitulo.

SECCION 32 Régimen funcional de la organizacién administrativa del area de gestion
integrada

Articulo 175. Competencias de la organizacion administrativa consorcial.

1. El consorcio tendrad las competencias que le hayan sido transferidas o delegadas por las
Administraciones consorciadas, en la forma que se haya establecido en el convenio de
adhesion y en los Estatutos del consorcio.
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2. La organizacion consorcial solo podra tener por objeto funciones y actividades que no
excedan de la competencia de las Administraciones consorciadas.

3. Las competencias podran abarcar:

a) Funciones de gestion urbanistica, mediante las formas de actuacion que se describen en
este Reglamento.

b) Funciones administrativas, no estrictamente de gestion urbanistica, que sean precisas para
el cumplimiento de los objetivos del area de gestion integrada. Tales funciones podran
adoptar las modalidades de servicio publico, fomento y policia.

Articulo 176. Gestion urbanistica en las areas de gestion integrada.

La actividad de gestion urbanistica en las areas de gestion integrada se desarrollard mediante
alguna de las siguientes formas:

a) Funciones de gestion y ejecucion correspondientes a la Administracion actuante en funcion
del sistema de ejecucion elegido.

b) Realizacion de obras publicas ordinarias.

Articulo 177. Funciones autorizatorias de la organizacion administrativa del area de
gestién integrada.

1. La organizacion administrativa consorcial podra tener atribuida la potestad de autorizar los
actos de transformacion del territorio que se desarrollen en el &mbito espacial del area de
gestion integrada, asi como de aquellas otras actividades que se determinen en los
correspondientes estatutos.

2. La solicitud de autorizacion se tramitard mediante el sistema de ventanilla Gnica, de
acuerdo a las siguientes reglas procedimentales:

a) El promotor de la actividad se dirigira a la oficina constituida al efecto por la organizacion
consorcial, aportando al efecto los documentos que resulten exigibles por la normativa
aplicable y que, en su caso, le requiera la oficina.

b) Todos los tramites, los informes y los titulos habilitantes -incluida la calificacion territorial-
que sean exigibles por las distintas leyes sectoriales se integraran en un procedimiento Unico
siendo instados de oficio por la propia oficina del consorcio.

c¢) Las autorizaciones, licencias, titulos habilitantes e informes preceptivos cuyo otorgamiento
0 emision corresponda a las Administraciones consorciadas, serdn asumidos por la
organizacion consorcial quien resolvera, en caso de concurrencia, mediante una resolucion
Unica que tendra en cuenta todos los intereses publicos implicados.

d) Si fueran exigibles autorizaciones sustantivas o informes de otras Administraciones, la
oficina del consorcio los instard mediante un procedimiento incidental previo a la resolucién
final. Este procedimiento incidental interrumpira el plazo de resolucion.

e) Para determinar el plazo maximo de resolucion se tendra en cuenta el procedimiento de
autorizacion que tenga el plazo mayor de los que integran el procedimiento Unico.

f) La falta de resolucion expresa dentro de plazo anterior tendra efectos estimatorios sélo si
todos los procedimientos de autorizacion que integran el procedimiento Unico tienen dicho
efecto. En los demas casos, los efectos seran desestimatorios.

Articulo 178. Competencias del organismo auténomo gerencial.
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El organismo auténomo gerencial ejercera las mismas funciones que la organizacion
consorcial con la peculiaridad de que el mecanismo de autorizacién de ventanilla Gnica s6lo
se producira respecto de los procedimientos que sean competencia de los distintos 6rganos de
la Administracién autonémica y de las Administraciones asociadas.

SECCION 42, Régimen financiero del area de gestion integrada

Articulo 179. Recursos financieros.

Los recursos financieros de que dispone el area de gestién integrada para el cumplimiento de
sus objetivos vendran constituidos por:

a) El 20 por 100 de la recaudacion anual de la totalidad de los tributos locales o autondémicos
gue graven las actividades econdmicas radicadas o desarrolladas en el area de que se trate. Se
incluyen aqui todos los impuestos que tengan como hecho imponible actividades de contenido
econémico, con independencia de que su devengo sea Unico o periodico. Para la
determinacion de su cuantia, el Consejo del consorcio hara un seguimiento anual de los datos
facilitados al efecto por las oficinas y 6rganos tributarios de cada Administracion consorciada.
Cuando la organizacion administrativa sea el organismo autonomo gerencial, solo se tendran
en cuenta los tributos autondémicos.

b) Los bienes integrantes del patrimonio publico del suelo de la organizacién consorcial o, en
su caso, del organismo auténomo gerencial. Se incluyen aqui:

-Los terrenos y edificaciones o construcciones obtenidas en virtud de las cesiones
correspondientes a la participacion de la organizacion del area en el aprovechamiento
urbanistico, asi como las adquisiciones de bienes o dinero por razén de la gestion urbanistica.

-Los ingresos percibidos en concepto de canon previstos en el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias para
actuaciones en suelo rastico incluido dentro del area.

-Los terrenos y edificaciones o construcciones adquiridos en virtud del ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto.

-Las cesiones en especie 0 en metalico derivadas de deberes u obligaciones, legales o
voluntarias, asumidas en convenios o concursos publicos por la organizacion del &rea.

-Los ingresos obtenidos mediante enajenacion de alguno de los terrenos incluidos en este
apartado.

c) Las contribuciones procedentes del Fondo de Compensacion Territorial y Ambiental,
destinadas a contribuir a la financiacion de los fines del area de gestion integrada.

d) El importe recaudado en concepto de tasas, contribuciones y precios publicos propios del
area de gestion integrada.

Articulo 180. Competencias de caracter financiero.

La organizacion administrativa del area de gestion integrada esté habilitada para la gestion y
recaudacion de tasas, contribuciones especiales y precios publicos que se hayan establecido,
de acuerdo a lo dispuesto en la normativa tributaria que le sea de aplicacion, para el
cumplimiento de sus fines.

CAPITULO III
Normas especificas para las areas de rehabilitacién integral
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Articulo 181. Naturaleza y objeto de las areas de rehabilitacion integral.

1. El area de rehabilitacion integral es la denominacion que adoptara un area de gestion
integrada cuando el objeto de su delimitacion sea la rehabilitacién fisica, social, econémica y
funcional de un &mbito de suelo urbano con destino turistico o residencial, integrada o no en
un conjunto de valor cultural.

2. Las areas de rehabilitacion integral podran adoptar dos niveles diferenciados:

a) Areas de rehabilitacion integral sobre conjuntos histéricos, declarados de interés cultural de
acuerdo a lo establecido en la Ley 4/1999, de 15 de marzo (LCAN 1999, 96), de Patrimonio
Histérico de Canarias, que estaran sujetas al régimen establecido en la citada norma, y
supletoriamente a las determinaciones de este Reglamento.

b) Areas de rehabilitacion integral urbana, que se regiran por las reglas previstas en este
Capitulo.

3. En todo lo no previsto en este Capitulo, serd de aplicacion el régimen general establecido
para las areas de gestion integrada.

Articulo 182. Operaciones de rehabilitacion integral o renovacion.

1. Desde la delimitacién por el instrumento de ordenacién procedente de un area de
rehabilitacion integral, todo su ambito queda afecto a las operaciones de renovacion o
rehabilitacion que sean precisas para el cumplimiento de sus objetivos.

2. El instrumento de ordenacion contendrd las determinaciones precisas para regular y
posibilitar el objetivo de renovacién o rehabilitacion propuesto, asi como las directrices
necesarias en orden a elaborar los programas anuales de rehabilitacion integrada y, en su caso,
de adecuacion arquitectdnica de espacios publicos, que seran aprobados por el ente consorcial
o0 el érgano que en su caso lo sustituya.

3. Cuando el area tenga valor cultural, tales instrumentos contendran las determinaciones
precisas para regular y posibilitar los objetivos de rehabilitacion fisica, social, econémica o
funcional propuestos, incluyendo, en su caso, las determinaciones especificas de tipologia y
morfologia de la edificacion que garantice la preservacion, proteccion y recuperacion de los
elementos de patrimonio arquitectonico o etnogréfico.

4. Hasta tanto se haya constituido la organizacion administrativa del area de rehabilitacion
integrada, solo se permitiran aquellas actuaciones que sean conformes con el planeamiento
vigente, y resultasen compatibles con los fines perseguidos por el instrumento de ordenacion
gue delimite dicha area.

5. Las actividades edificatorias que se lleven a cabo deberan acomodarse a la ejecucion del
planeamiento en el ambito respectivo pudiendo ser simultanea a las obras de mejoras,
modificacion o sustitucion de los elementos de urbanizacion y edificacion que se encuentren
en esos terrenos.

Articulo 183. Instrumentos aptos para delimitar areas de rehabilitacién integral.

Ademas de los instrumentos relacionados en el articulo 155 de este Reglamento, podran
delimitar areas de rehabilitacion integral los Planes Especiales de Proteccién de los Conjuntos
Histdricos a que se refiere la Ley 4/1999, de 15 de marzo, del Patrimonio Histérico de
Canarias.

Articulo 184. Organizacion administrativa consorcial de las éareas de rehabilitacion
integral.
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1. La organizacion administrativa del area de rehabilitacion integral adoptara la forma de
consorcio.

2. El instrumento de ordenacion que delimite el &rea de gestion integral debera establecer las
normas precisas para la constitucion del consorcio, que tendran cardcter de normas de
aplicacion directa. Sin embargo, la delimitacion del plazo de constitucién del consorcio
compete al instrumento que desarrolle la ordenacion pormenorizada del area, que puede ser o
no coincidente con el anterior.

3. El Ayuntamiento asumira la iniciativa para la constitucion del consorcio, salvo que en el
instrumento que haya delimitado el &rea de rehabilitacion integral se confiera la iniciativa
expresamente a un organo de la administracion autonémica o insular, competente por razon
de la materia.

Articulo 185. Régimen supletorio para la gestion del area de rehabilitacion integral.
Transcurridos los plazos establecidos para la constitucion del consorcio, la Administracion
que tenga asignada la iniciativa segun el articulo anterior, asumira la gestion del area de
rehabilitacion integral en base a las determinaciones establecidas por el instrumento que la
haya delimitado, y por el que haya desarrollado la ordenacién pormenorizada en su caso.

Articulo 186. Efectos de la delimitacion del area de rehabilitacion integral.

Sin perjuicio de los efectos sefialados en los articulos 141 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y 156 de este
Reglamento, la delimitacion de areas de rehabilitacion integral permitira habilitar las medidas
de fomento de las actuaciones privadas de rehabilitacion o implantacion de determinados usos
que se determinen en el instrumento de ordenacion y que podran diferenciarse en:

a) Econdmicas: exenciones o bonificaciones tributarias y préstamos en condiciones
especiales, pudiendo acogerse a los regimenes previstos al efecto en el Real Decreto
2329/1983 (RCL 1983, 1893, 2524 y RCL 1984, 590), sobre proteccion del Patrimonio
residencial y urbano, y deméas normativa concordante. A tal efecto, las corporaciones locales
estableceran en sus ordenanzas fiscales los supuestos de bonificacion y deduccion
establecidos expresamente en la legislacion basica reguladora de las Haciendas Locales,
especialmente en relacion con los Impuestos de Bienes Inmuebles y de construcciones,
instalaciones y obras.

b) Administrativas: constitucion de ventanillas Gnicas, de acuerdo a lo previsto en el articulo
177.2 de este Reglamento con limitacion de plazos de tramitacion.

TITULO VI
Ejecucion directa de actuaciones urbanisticas

CAPITULO |
Actuaciones urbanisticas en suelo urbano consolidado

Articulo 187. Presupuestos para el ejercicio de la actividad de gestion y ejecucién en suelo
urbano consolidado.

1. Cuando se trate de suelo urbano consolidado, no ordenado en su totalidad por remitir el
instrumento de planeamiento general parte de la ordenacion del mismo a un Plan Parcial o
Especial de Ordenacidn, el ejercicio de la actividad de gestion y ejecucion, cualquiera que sea
el sujeto legitimado, requeriré la previa entrada en vigor del planeamiento que establezca la
ordenacién pormenorizada de la totalidad del &mbito, de acuerdo a lo establecido en el Texto
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Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias y en su Reglamento de Planeamiento.

2. En el resto del suelo urbano consolidado, el desarrollo de la actividad de ejecucion se
Ilevara a cabo mediante las actuaciones urbanisticas que resulten necesarias para completar la
urbanizacion de los terrenos o para la ejecucion de los sistemas generales y locales, segun las
determinaciones establecidas en el planeamiento que contenga la ordenacién pormenorizada.

Articulo 188. Adaptacion de las parcelas a la ordenacion.

Cuando el desarrollo de la actividad de ejecucidn prevista en el apartado 2 del articulo
precedente requiriese la adaptacion juridica del contenido del derecho de propiedad del suelo
y de su ejercicio y titularidad al régimen urbanistico y a las determinaciones establecidas en el
instrumento de ordenacién correspondiente, se llevaran a cabo las siguientes operaciones
urbanisticas con el caracter de condicion suspensiva para el otorgamiento de las
correspondientes licencias de edificacion:

a) En el caso de que se requiera Unicamente la regularizacion de linderos de la parcela, se
procederad a la normalizacion de fincas de acuerdo a lo establecido en el articulo 46.4 del
presente Reglamento.

b) Si se precisa la division de parcelas, debera obtenerse la aprobacion del correspondiente
proyecto de parcelacion o segregacion.

c¢) Cuando se trate de una actuacion que afecta a varias parcelas y su rectificacion pueda
compensarse econdémicamente, se procedera a la reparcelacion econdémica.

Articulo 189. Actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar.

1. En suelo urbano consolidado, los terrenos deberan vincularse a los usos previstos por la
ordenacion urbanistica y, en su caso, a la construccion o edificacion, estando asimismo
afectados por la carga de la ejecucion y la financiacidn de todas las obras de urbanizacion que
aun resten para que la parcela correspondiente adquiera la condicién de solar y, en otro caso,
al pago de la cuota de urbanizacion correspondiente.

2. En defecto de determinaciones expresas del planeamiento y de las ordenanzas, normas o
instrucciones previstas legalmente, se consideran servicios urbanisticos minimos para que una
parcela pueda tener la condicién de solar susceptible de aprovechamiento edificatorio, los
siguientes:

a) Acceso rodado por via publica pavimentada en condiciones adecuadas, todas las vias que
circunden la parcela.

b) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado pablico en, al menos, una via publica a
la que dé frente la parcela, o dos vias publicas en el caso de tratarse de una manzana
completa.

c) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacidén, construccidn o instalacion previstas.

d) Evacuacion de aguas residuales mediante la conexién con las correspondientes redes
generales.

Articulo 190. Edificacion en las condiciones y plazos establecidos.

1. La realizacion de cualquier obra de edificacion requerird, con caracter previo, que la
parcela haya obtenido la condicion de solar, o en su caso, la prestacion de garantia suficiente
para la realizacion de las obras de urbanizacion pendientes.
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2. Para la materializacion de la superficie edificable permitida podra autorizarse la
edificacién, aun cuando la parcela correspondiente no tenga la condicion de solar, siempre
que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la
realizacion simultanea de toda la urbanizacion pendiente y la edificacién, asi como de no
ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la total terminacion de las obras, y el efectivo
funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes. EI compromiso de no ocupacion
deberd consignarse en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el
traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacién o parte
de ella.

b) Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucidn de las obras de
ejecucion comprometidas.

3. Una vez otorgada licencia, la edificacion debera ejecutarse dentro del plazo conferido al
efecto, con arreglo a lo establecido en el planeamiento y en el articulo sobre la eficacia de las
licencias urbanisticas, regulado en el Capitulo I11 del Titulo V111 del presente Reglamento.

4. lgualmente, el propietario viene obligado a destinar la edificacion a alguno de los usos
legitimados por la ordenacion urbanistica en vigor y al deber de conservacion establecido
legalmente.

CAPITULO II
Actuaciones urbanisticas aisladas en suelo rustico de asentamientos rurales

SECCION 12, Objeto y clases

Articulo 191. Actuaciones aisladas en suelo rustico de asentamientos rurales.

1. Los instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacion pormenorizada de areas
de suelo rustico de asentamientos rurales determinaran, cuando proceda, las condiciones y en
su caso los ambitos para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas aisladas que resulten
necesarias para completar la urbanizacion de los terrenos o para la ejecucion de los sistemas
generales y locales, segun las determinaciones establecidas por el propio planeamiento, de
conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en su desarrollo reglamentario.

2. Las actuaciones aisladas en suelo rustico de asentamientos rurales pueden tener por objeto:

a) Completar la urbanizacion de las parcelas de suelo rustico de asentamiento rural a fin de
que alcancen la condicion de edificables, si ain no la tuvieran, y cumplir los deberes legales
que establezca la ordenacion para que puedan ser susceptibles de aprovechamiento
edificatorio.

b) Ejecutar los sistemas generales, sistemas locales y demas obras publicas ordinarias.
3. La gestion de las actuaciones aisladas puede ser:

a) Publica, con cualquiera de las finalidades previstas en el apartado b) del nimero anterior,
mediante los sistemas de expropiacidn, de ocupacion directa y, en su caso, de contribuciones
especiales.

b) Privada, con la finalidad prevista en el apartado a) del numero anterior, directamente sobre
las parcelas de suelo rustico de asentamiento o previa normalizacién de fincas.

SECCION 22, Actuaciones aisladas privadas
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Articulo 192. Actuaciones aisladas privadas.

1. Las actuaciones aisladas privadas pueden ejecutarse por los propietarios de terrenos en
suelo rastico de asentamiento rural sobre sus propias parcelas, de acuerdo a la ordenacion
pormenorizada del asentamiento rural.

2. Para ello, se debera proceder, en su caso, a la previa normalizacion de la parcela conforme
a lo previsto en el articulo 195 de este Reglamento, asi como la obtencion de la licencia
urbanistica correspondiente.

3. Las licencias urbanisticas impondran los deberes necesarios para asegurar que las parcelas
alcancen la condicién de solar y los que determine la ordenacidn, de entre los siguientes:

a) Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para
completar los servicios urbanisticos y para regularizar las vias publicas existentes.

b) Cumplir los deberes legales para la materializacion del aprovechamiento edificatorio, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 194 de este Reglamento.

c) Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusion
de las obras de urbanizacion.

4. Los deberes precedentes seran exigibles sin perjuicio del resto de las obligaciones que sean
aplicables con arreglo al régimen general establecido para las licencias urbanisticas en el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias y en el Titulo X del presente Reglamento.

5. Para el otorgamiento de la licencia urbanistica no serd necesario el trdmite previo de
calificacion territorial, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 6 del articulo 27 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias.

6. El planeamiento determinara el plazo maximo para solicitar la licencia de edificacion. En
su defecto, seran de aplicacion los plazos previstos en el articulo 16 del presente Reglamento.
El incumplimiento del plazo méximo podra dar lugar a la pertinente declaracién de
incumplimiento con los efectos que se determinen en el planeamiento o, en su caso, los que se
deriven de la aplicacion del articulo 149 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

7. De acuerdo con lo establecido en el apartado 4 del articulo 62 del Texto Refundido antes
citado, cuando el aprovechamiento edificatorio otorgado por la licencia urbanistica fuera por
tiempo limitado, éste nunca podréa ser inferior al necesario para permitir la amortizacion de la
inversion, incluyendo los gastos necesarios para el cumplimiento de los deberes previstos en
este articulo. En todo caso, el plazo del aprovechamiento edificatorio tendrd caracter
improrrogable.

Articulo 193. Gastos de urbanizacién.

1. Para que las parcelas de suelo rastico de asentamiento rural alcancen la condicién de
edificables, el propietario debe asegurar la ejecucion de la totalidad de los servicios que
demanden las construcciones e instalaciones objeto de licencia urbanistica en la forma que se
determine por el planeamiento, de acuerdo con dispuesto en el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

2. En defecto de determinaciones expresas del planeamiento de ordenacion, se consideran
servicios urbanisticos minimos a los efectos de tener la condicion de solar susceptible de
aprovechamiento edificatorio en suelo rustico de asentamiento rural los siguientes:
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a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que lo circunden.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccion o instalacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales mediante la conexion con las correspondientes redes
generales. En particular y hasta tanto se produce su conexion con las correspondientes redes
generales, las viviendas y granjas deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

3. El propietario debe costear los gastos que se deriven de la ejecucion de tales servicios o, en
su caso, asumir directamente su ejecucién material, como condicion inexcusable para el
otorgamiento de la licencia urbanistica.

4. Al efecto de asegurar el cumplimiento de lo establecido en el nimero precedente, el
propietario debera prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de
las obras de urbanizacion comprometidas.

5. Si el propietario asume directamente la ejecucion material de la urbanizacion, la licencia
conllevara la obligacion para el propietario de proceder a la realizacion simultanea de la
urbanizacion y la edificacion, asi como la no ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta
la total terminacidn de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes.

6. El deber de no ocupacion y utilizacion de la edificacién hasta completar la urbanizacion
debera consignarse en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el
traslado a estos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicidn sobre la edificacion o parte
de ella.

Articulo 194. Deberes legales del propietario.

1. Para la materializacion del aprovechamiento edificatorio en su parcela dentro de suelo
rustico de asentamiento rural, el propietario debera cumplir previamente los deberes legales
que le imponga la ordenacion aplicable, y en todo caso el pago de un canon, cuya fijacion y
percepcion correspondera a los municipios por cuantia minima del cinco por ciento y maxima
del diez por ciento del presupuesto de las obras de edificacién, que podra ser satisfecho en
metalico o mediante cesidn de suelo en los casos en que asi lo determine el Municipio.

2. La fijacion del canon queda atribuida a la competencia municipal, a través del acuerdo u
ordenanza municipal correspondiente con arreglo a la legislacion bésica en materia de
régimen local.

3. Para su concrecion y determinacion, se tendran en cuenta los siguientes criterios:
a) El tipo de aprovechamiento edificatorio.

b) El asentamiento donde se ubique la parcela.

c) La categoria rural o agricola del asentamiento.

d) La aplicacion conjunta de dos o de la totalidad de los criterios precedentes.

4. Cuando se opte por abonar el canon mediante cesiones de terrenos, las diferencias de valor
de éstos con respecto a la cuantia del canon fijado por el Ayuntamiento se compensara en
metalico.

5. La valoracién de los terrenos objeto de cesion se atendra a los criterios establecidos en la
Legislacion basica estatal y su desarrollo reglamentario y los criterios de reparcelacion que se
contemplan en los articulos 33 a 38 del presente Reglamento.
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Articulo 195. Normalizacién de fincas del suelo rustico de asentamiento rural.

1. La normalizacion de fincas tiene por objeto la adaptacion de la configuracion fisica de las
parcelas de suelo rustico de asentamiento a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

2. La normalizacién se limitara a definir los nuevos linderos de las parcelas incluidas en su
ambito y no podrd afectar a construcciones existentes, salvo las declaradas fuera de
ordenacion.

3. En el caso de que las operaciones de normalizacion impliquen variaciones en el valor de las
fincas, éstas se compensaran en metéalico.

4. La normalizacion se aprobara por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de los
afectados, previa notificacion a todos los interesados otorgandoles un plazo de audiencia de
quince dias. La aprobacion definitiva se protocolizara notarialmente y se hara constar en el
Registro de la Propiedad.

5. De forma complementaria, se aplicardn las reglas sobre normalizacién de fincas
establecidas en el presente Reglamento.

CAPITULO 11l
La ejecucion de proyectos de actuacion territorial y de calificaciones territoriales

SECCION 12, Ejecucién en &mbitos de Proyectos de Actuacion Territorial

Articulo 196. Ambito de gestion y ejecucion de los Proyectos de Actuacion Territorial.

1. El ambito de gestion y ejecucion de los Proyectos de Actuacién Territorial viene
constituido por los terrenos clasificados como suelo rastico que estén afectos a la ejecucion de
las actuaciones legitimables mediante dicho instrumento de ordenacion.

2. El &mbito de gestion y ejecucion de los Proyectos de Actuacion Territorial esta sujeto a los
siguientes condicionantes:

a) Solo puede incidir sobre ambitos clasificados por el planeamiento como suelo rustico,
excluyendo los categorizados como suelo rustico de proteccion ambiental.

b) No pueden incluirse en el &ambito de gestion y ejecucion los terrenos que el planeamiento
haya declarado especificamente incompatibles con la implantacion de Proyectos de Actuacion
Territorial.

c) Dentro del &mbito de gestion y ejecucion, se delimitaran los terrenos necesarios para
garantizar la conexion de las instalaciones previstas con las correspondientes redes generales.

3. El &mbito de gestion y ejecucién podra abarcar parte del suelo de uno o varios municipios.

Articulo 197. Presupuestos de la ejecucion del Proyecto de Actuacion Territorial.

1. Para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones objeto del Proyecto de
Actuacion Territorial, se requiere la previa concurrencia de los siguientes presupuestos:

a) Resolucion definitiva por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias estimando la procedencia del Proyecto de Actuacion Territorial o, en su caso,
determinando el méas idoneo de entre los alternativos presentados en competencia, con
calificacion simultanea de los terrenos afectados, que implicara la atribucion al terreno del
correspondiente aprovechamiento urbanistico que resulte del proyecto. La resolucion
aprobatoria debe comunicarse al Registro de la Propiedad, para la anotacion o inscripcion
procedente, y publicarse en el boletin oficial correspondiente para su entrada en vigor.
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b) Asimismo, la resolucion aprobatoria determinara el sistema de ejecucion conforme a las
siguientes reglas:

1) Si se trata de una actuacion publica de implantacion de dotaciones o equipamientos, se
realizard mediante obras publicas ordinarias, conforme a lo previsto en el articulo 145 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias.

2) Si el Proyecto es de iniciativa privada y el concurso referido en el apartado a) anterior
tuviere como consecuencia la adjudicacién a un Proyecto diferente del presentado por el
promotor inicial, la resolucion por la que se apruebe en definitiva el Proyecto optara por su
ejecucion mediante el sistema de ejecucion empresarial, atribuyendo al beneficiario del
concurso la ejecucion del mismo, conforme se determina en los articulos 117 y siguientes del
citado Texto Refundido y en el presente Reglamento.

3) Si el sefialado concurso no tiene como consecuencia la seleccion de otro Proyecto diferente
al presentado por el promotor, la ejecucion del mismo se llevard a cabo por el sistema de
concierto conforme a lo previsto en el articulo 107 y siguientes del reiterado Texto
Refundido.

¢) Cuando el proyecto, por su financiacion, localizacion o actividad, esté sujeto a evaluacion
de Impacto ambiental conforme establezca la legislacion especifica, se emitira la declaracion
gue proceda en el mismo acto de aprobacion.

d) La obtencion de licencia urbanistica municipal, una vez aprobado el Proyecto de Actuacion
Territorial, sin perjuicio de la obligacion de obtener las autorizaciones sectoriales pertinentes.

e) La plena eficacia del Proyecto de Actuacion Territorial y del derecho al aprovechamiento
urbanistico. De acuerdo a lo establecido en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, tal eficacia caducara por las
siguientes causas:

1) Por el transcurso del plazo de un afio, desde su otorgamiento y entrada en vigor sin haberse
solicitado en forma la preceptiva licencia municipal o autorizacion sectorial pertinente.

2) Por el solo hecho de no comienzo o no terminacion de las obras precisas para la ejecucion
dentro, respectivamente, de los dos y cuatro afios siguientes al otorgamiento de la licencia o
de los plazos inferiores que expresamente se hayan fijado en ésta.

3) Por el transcurso del plazo sefialado, en su caso.

Articulo 198. Deberes del promotor del Proyecto de Actuacion Territorial.

1. Los deberes del promotor se estableceran en el acto aprobatorio del proyecto, sin perjuicio
de los condicionantes que sean exigibles por la licencia municipal y las autorizaciones
sectoriales que resulten preceptivas.

2. Tales deberes consistiran en:

a) La prestacion de garantia ante el Tesoro de la Comunidad Auténoma por importe no
inferior al 10 por 100 del coste total de las obras a realizar, que el Consejo de Gobierno puede
elevar en casos singulares hasta el 20 por 100, y que tiene por objeto cubrir los gastos que
pudieran derivarse de eventuales infracciones cometidas, o del incumplimiento de deberes
asumidos.

b) La asuncién de la totalidad de las obras y gastos que ocasione el mantenimiento de la
actividad y la ejecucion de las obras necesarias para su conexion con las redes generales
infraestructurales existentes e incluso las que fueran necesarias en éstas para que no sufra
merma su previa operatividad o la calidad del servicio prestado.
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c) La asuncion de los restantes deberes impuestos por la legislacion o el planeamiento, o
asumidos voluntariamente por el promotor a través del oportuno convenio, incluyendo el pago
del canon municipal que, para el caso de que el proyecto otorgue aprovechamientos de
cardcter industrial, turistico o de equipamiento, en la cuantia entre el 5 y 10 por 100 del
presupuesto total de las obras a ejecutar, a fijar por el Ayuntamiento. La fijacion de la cuantia
y su pago en metalico o mediante cesion de suelo la realizara el Ayuntamiento de acuerdo a lo
establecido en el articulo 194.4 del presente Reglamento.

d) ElI cumplimiento de las condiciones particulares que establezca el acuerdo aprobatorio, la
licencia municipal y el resto de las autorizaciones que resulten legalmente exigibles.

e) El cumplimiento de las medidas correctoras que establezca, en su caso, la declaracion de
impacto que se incorpore al contenido del acuerdo aprobatorio.

f) La ejecucion de las obras dentro de los plazos conferidos al efecto por el acuerdo
aprobatorio y la licencia municipal.

g) La restauracion de los terrenos a su estado original al finalizar, en su caso, el plazo de
vigencia temporal de aprovechamiento otorgado.

SECCION 22, Ejecucion de Calificaciones Territoriales

Articulo 199. Ambito de gestion y ejecucion de las Calificaciones Territoriales.

1. ElI ambito de gestion y ejecucion de la calificacion territorial viene constituida por el
concreto terreno de suelo rastico preciso para la implantacion del proyecto legitimable
mediante dicho instrumento de ordenacion.

2. En su caso, dentro del &mbito de gestion y ejecucion, se delimitaran los terrenos necesarios
para garantizar la conexion de las instalaciones previstas con las correspondientes redes
generales.

Articulo 200. Presupuestos de la ejecucion de la calificacion territorial.

Para la ejecucion de obras, instalaciones o usos del suelo objeto de calificacion territorial, se
requiere la previa concurrencia de los siguientes presupuestos:

a) Conformidad de la actuacion con el planeamiento y, en su caso, prevision expresa por el
mismao.

b) Resolucion aprobatoria del Cabildo Insular, con establecimiento de las condiciones que
sean precisas para la implantacion del proyecto de conformidad con la legislacién aplicable.

c¢) Cuando el proyecto, por su financiacién, localizacion o actividad, esté sujeto a Evaluacion
de Impacto conforme establezca la legislacion especifica, su ejecucion estara sujeta a lo que
establezca la declaraciéon de impacto, cuyo contenido formara parte del acto de aprobacion
sefialado en el apartado precedente.

d) La obtencion de licencia urbanistica municipal, una vez aprobada la calificacion territorial,
sin perjuicio de la necesidad de obtencidn de las autorizaciones sectoriales preceptivas.

Articulo 201. Deberes del promotor de la calificacion territorial.

1. Los deberes del promotor deberan venir establecidos en el acto aprobatorio de la
calificacion, sin perjuicio de los condicionantes que sean exigibles por la licencia municipal y
las autorizaciones sectoriales que resulten preceptivas.

2. Tales deberes consistiran en:
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a) La asuncion de la totalidad de las obras y gastos que ocasione el mantenimiento de la
actividad y la ejecucion de las obras necesarias para su conexion con las redes generales
infraestructurales existentes e incluso las que fueran necesarias en éstas para que no sufra
merma su previa operatividad o la calidad del servicio prestado.

b) La asuncién de los restantes deberes impuestos por la legislacién o el planeamiento, o
asumidos voluntariamente por el promotor a traves del oportuno convenio, incluyendo el pago
del canon municipal que, para el caso de que el proyecto otorgue aprovechamientos de
caracter industrial, turistico o de equipamiento, en la cuantia entre el 5 y 10 por 100 del
presupuesto total de las obras a ejecutar, a fijar por el Ayuntamiento. La fijacion de la cuantia
y su pago en metalico o mediante cesion de suelo la realizara el Ayuntamiento de acuerdo a lo
establecido en el articulo 194.4 del presente Reglamento.

c¢) El cumplimiento de las condiciones particulares que establezca el acuerdo aprobatorio, la
licencia municipal y el resto de las autorizaciones que resulten legalmente exigibles.

d) El cumplimiento de las medidas correctoras que establezca, en su caso, la declaracion de
impacto que se incorpore al contenido del acuerdo aprobatorio.

e) La ejecucion de las obras dentro de los plazos conferidos al efecto por el acuerdo
aprobatorio y la licencia municipal.

f) La restauraciéon de los terrenos a su estado original al finalizar, en su caso, el plazo de
vigencia temporal de aprovechamiento otorgado.

TITULO VII
La expropiacion forzosa

Articulo 202. Supuestos expropiatorios.

Ademas de los casos previstos con caracter general, la expropiacion forzosa por razones
urbanisticas procede en los supuestos de utilidad pablica contemplados en el articulo 159.1
del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de los Espacios
Naturales de Canarias.

Articulo 203. Inicio del expediente expropiatorio.

1. La declaracion de la necesidad de ocupacion y el inicio del correspondiente expediente
expropiatorio, en los casos previstos por la ley, se determinan por los siguientes requisitos:

a) Por la delimitacion de la unidad de actuacion o de las zonas o areas, si la expropiacion tiene
por objeto:

1) La adquisicion de los terrenos vinculados por su calificacion urbanistica al dominio publico
de uso o servicio publico, y los colindantes que resulten imprescindibles, tal como se
contempla en el parrafo a) del articulo 159.1 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio de Canarias y de los Espacios Naturales de Canarias, o bien

2) La obtencion de los terrenos destinados por el planeamiento a la construccion de viviendas
protegidas, o a usos declarados de interés social, a que se refiere el parrafo f) del articulo
159.1 del citado Texto Refundido.

b) Por la aprobacién del catdlogo o medida de preservacion o proteccion, si la expropiacion
tiene por objeto la proteccion de terrenos o edificios incluidos en una declaracion o
catalogacion administrativa formal debido a su valor cultural, histérico-artistico o
medioambiental, con arreglo a la normativa urbanistica o sectorial aplicable.
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c) Por la aprobacion de la relacion y descripcion concreta e individualizada, con indicacion de
los titulares de los bienes y derechos objeto de expropiacion, en los siguientes supuestos:

1) Cuando la expropiacion tiene por objeto la constitucion o dotacion de los patrimonios
publicos de suelo, contemplado en el parrafo sefialado con la letra b) del articulo 159.1 del
Texto Refundido.

2) Cuando se haya producido una declaracion, firme en via administrativa, del
incumplimiento de los deberes legales urbanisticos del propietario, en los casos previstos en
los numeros 1) y 2) de la letra c) del citado articulo 159.1 del Texto Refundido.

3) Por causas de salubridad o habitabilidad legalmente establecidas, como se sefiala en el
parrafo d) del reiterado articulo 159.1 del Texto Refundido.

Articulo 204. Procedimiento de expropiacion.

Para la expropiacion por razones urbanisticas podra aplicarse el procedimiento de tasacion
conjunta o el de tasacién individualizada. En el primer caso, se seguiran los tramites previstos
en el articulo 120 de este Reglamento. De optarse por el procedimiento de tasacion
individualizada, se seguird el procedimiento general establecido en la legislacion de
expropiacion forzosa con las especificidades contenidas en el Titulo 1V del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de los Espacios Naturales de
Canarias.

Articulo 205. Ocupacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad.
1.Una vez efectuado el pago o consignacion se levantara el acta de ocupacion
correspondiente a cada finca afectada por el expediente expropiatorio.

2. Dicha acta de ocupacién acompafiada de las actas de pago o los justificantes de
consignacion del justiprecio de todas las fincas ocupadas sera titulo inscribible de la
superficie objeto de la actuacion, que se inscribira como una o varias fincas registrales
conforme se determina en el articulo 39 de la Ley 6/1998, de 13 de abril (RCL 1998, 959),
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

TITULO VIII
Ejecucion de la edificacion e intervencion administrativa

CAPITULO |
La adquisicién y ejecucion del derecho a edificar

Articulo 206. Ejecucion de la edificacion en el suelo urbano.

En el suelo urbano la ejecucion de la edificacion se realizard cuando la parcela tenga la
condicion de solar o se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion.

Articulo 207. Ejecucion de la urbanizacion y la edificacion en suelo urbano consolidado.

1. En el suelo urbano consolidado pendiente de ultimar la urbanizacion, para la ejecucion de
la edificacion y la materializacion del aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por éste, sera preciso, en
todo caso, la previa ejecucion de las obras de urbanizacién o, simultanear aquéllas con las de
edificacion.

2. Seran requisitos necesarios para autorizar la ejecucion simultanea de la urbanizacién y de la
edificacién, los siguientes:
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a) Que en la solicitud de licencia, el interesado se comprometa a la edificacion y urbanizacion
simultanea y a no utilizar la construccién hasta que esté concluida la obra de urbanizacion,
estableciéndose tal condicion en los asientos registrales que afecten a la finca mediante nota
marginal, conforme se establece en el articulo 74 de las Normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el registro de la
propiedad de actos de naturaleza urbanistica y en las cesiones del derecho de propiedad que se
Ileven a efecto.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas en derecho que debe ser
suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte que
corresponda. Quedan exentas de prestar fianza las Administraciones Publicas y las sociedades
con capital pablico, cuyo objeto social sea la actividad urbanistica.

3. Las obras de urbanizacion no sélo seran las que afecten al frente de fachada o fachadas de
la parcela, sino a todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios
publicos precisos, hasta el punto de enlace con las redes generales que estén en
funcionamiento.

4. El incumplimiento del deber de urbanizar simultaneo a la edificacion comportara la pérdida
de la fianza a que se refiere el apartado 2.b) de este articulo y la caducidad de la licencia,
mediante su declaracién formal, con audiencia del interesado, sin derecho a indemnizacion,
impidiendo el uso de lo edificado.

Articulo 208. Ejecucién de la urbanizacion y la edificacion en suelo urbano no
consolidado.

1. Para la ejecucion de la edificacion en el suelo urbano no consolidado, incluido en unidades
de actuacion, se podra solicitar la licencia de edificacion antes de que adquieran la condicion
de solar, siempre que concurran los siguientes requisitos:

a) Que sea firme en via administrativa el acto de aprobacion del instrumento de distribucion
entre los propietarios de la unidad de actuacion de los beneficios y las cargas derivadas del
planeamiento

b) Que esté aprobado el Proyecto de Urbanizacion de la unidad de actuacion.

c) Que se preste garantia en la cuantia establecida en articulo anterior. Quedan exentas de
prestar fianza las Administraciones Publicas y las sociedades con capital publico, cuyo objeto
social sea la promocion o construccion de viviendas.

d) Que en el escrito de solicitud de licencia de edificacion se comprometa a no utilizar la
construccion hasta que esté concluida la urbanizacion, estableciendo tal condicion en cuantos
negocios juridicos realice con terceros que impliquen traslacion de facultades de uso, disfrute
o disposicion sobre la edificacion o partes de la misma.

2. No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacion.

3. La fianza no se devolvera hasta que no sea recibida por el Ayuntamiento la urbanizacion.

4. El incumplimiento del deber de urbanizar simultaneo a la edificacion surtird los mismos
efectos que en el articulo anterior.

Articulo 209. Ejecucién de la urbanizacion y la edificacion en suelo urbanizable
sectorizado ordenado.
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En el suelo urbanizable sectorizado ordenado, previa aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion, se podra ejecutar la edificaciéon simultanea con la urbanizacion, si se cumplen
los requisitos sefialados en el articulo anterior.

CAPITULO I
Ejecucion de la edificacion por sustitucion del propietario

Articulo 210. Régimen de ejecucion de la edificacion por sustitucion del propietario.

1. Transcurrido un afio desde la aprobacion de la ordenacion pormenorizada que legitime la
ejecucion en suelo urbano o la recepcion de la urbanizacion en suelo urbanizable, el
Ayuntamiento, mediante expediente tramitado al efecto, podra delimitar areas en las que los
solares queden sujetos al régimen de ejecucion mediante sustitucion del propietario y, en su
caso, a la expropiacion por incumplimiento de la funcién social del suelo.

2. Excepcionalmente, la delimitacion podra alcanzar en suelo urbano a los solares cuyo
destino principal sea el uso turistico, cuando el suelo que permita tal uso sea muy escaso.

Articulo 211. Procedimiento de declaracion de sustitucion de ejecucion.

1. El procedimiento de declaracion de sustitucion de ejecucion garantizara los requisitos de
transparencia, publicidad y audiencia del propietario o propietarios afectados, y se ajustara a
los siguientes tramites:

a) Incoacion del expediente, de oficio 0 a instancia de parte, por resolucion motivada del
organo municipal competente donde se incluyan las areas sujetas a este régimen y la
identificacion de todos y cada uno de los solares, la superficie y la relacion de propietarios.

b) Informacidn publica por plazo de veinte dias

¢) Notificacion individual a los interesados, otorgandoles el mismo plazo para presentar
alegaciones.

d) Aprobacion por el Pleno, cuyo acuerdo debera motivarse en las necesidades de ejecucion
del planeamiento urbanistico o el cumplimiento de los objetivos de éste, y producirse en el
plazo méximo de dos meses entre la solicitud de la declaracion de la sustitucion de ejecucion.

e) Publicacion del acuerdo en el boletin oficial correspondiente y notificacién a cada uno de
los interesados.

2. El acuerdo conllevaré la declaracion de incumplimiento de los propietarios de la obligacion
de edificar en el plazo prescrito y la delimitacion de las areas en que se aplicara a los solares
concretos incluidos en las mismas el régimen de ejecucion por sustitucion, salvo que la
Administracion acuerde su expropiacion para la promocion publica de viviendas o la
implantacién de usos o servicios publicos.

Articulo 212. Concurso para la sustitucion del propietario.

1. La sustitucién del propietario se realizara por concurso publico convocado dentro del mes
siguiente a la declaracion de ejecucion por sustitucion, que se publicara en el boletin oficial
correspondiente y en uno de los periddicos de mayor difusion.

2. Transcurrido dicho plazo, sin que el anuncio haya tenido lugar, quedara la declaracion de la
situacion de ejecucién por sustitucion sin efecto alguno, por ministerio de la Ley, sin
necesidad de tramite alguno, no pudiendo la Administracion volver a declarar dicha situacion
dentro de los dos afios siguientes, salvo por cambio de las circunstancias en la ordenacion
urbanistica aplicable.
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Articulo 213. Convocatoria del concurso para la sustitucion del propietario.
1. La Convocatoria del concurso incluira los siguientes extremos:

a) Emplazamiento, superficie y aprovechamiento del solar o parcela.

b) Precio minimo a satisfacer por el adjudicatario, segun valoracion realizada por los
Servicios Técnicos Municipales, de acuerdo con la legislacion vigente aplicable.

¢) Plazo maximo para la ejecucién de la edificacion, y en su caso las obras de urbanizacion
simultaneas.

d) Anteproyecto que contenga la volumetria, superficie construida, usos y demas
determinaciones para la definicion de la edificacion.

e) Precios maximos de venta o arrendamiento de las edificaciones resultantes de la actuacion.
f) Garantia definitiva del cumplimiento del deber de edificacion.

2. Las proposiciones de los participantes en el concurso podran incluir ofertas dirigidas al
propietario de acuerdo de pago, en especie, concretamente en locales, viviendas o metros
cuadrados construidos en la edificacion a ejecutar.

3. Cuando en el concurso se presentara alguna oferta en los términos del apartado anterior, no
podra resolverse sobre la adjudicacion, sin antes otorgar tramite de audiencia al propietario
para que pueda manifestar su aceptacion a alguna de las ofertas formuladas o rechazarlas
todas. Transcurrido sin efecto el trdmite de audiencia o habiendo rechazado el propietario
todas las ofertas, se procedera sin mas tramite a la adjudicacion.

4. En el supuesto de que el propietario aceptara alguna de las ofertas, debera presentar, por si
mismo o a través del correspondiente concursante, y dentro del plazo de audiencia, convenio
urbanistico, suscrito por dicho concursante y protocolizado notarialmente, preparatorio de la
resolucion del concurso.

5. Dentro de los diez dias siguientes a la presentacion del convenio la Administracion
actuante dictard, si procede, resolucion aprobandolo, que implicara la adjudicacion a favor del
concursante firmante del convenio. Si el convenio presentado tuviera algun defecto, se le
notificara a las partes para que lo subsanen, y una vez presentado, se aprobara dentro de los
diez dias siguientes.

6. La aprobacion del Convenio Urbanistico producira para cada parcela o solar los efectos de
la reparcelacion y, en particular los enumerados en el articulo 149, apartado 3, «in fine», del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias.

7. La diferencia entre el precio fijado en la convocatoria del concurso y el efectivamente
resultante de la adjudicacion correspondera a la Administracion convocante, que debera
destinarlo al patrimonio publico de suelo, salvo en los casos expresamente previstos en el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias.

8. La certificacion administrativa de la resolucion del concurso, acompafiada, en su caso de la
escritura publica del convenio urbanistico aprobado administrativamente, servird como titulo
habilitante de la transmision forzosa en el Registro de la Propiedad.

9. Si el concurso quedara desierto, la Administracion podra optar, dentro de los dos meses
siguientes, entre la convocatoria de un nuevo concurso o la adquisicion forzosa de la parcela o
solar, con destino al patrimonio publico de suelo y por el precio fijado en aquel primero. Si se
opta por un nuevo concurso, el precio de licitacion se incrementara en los gastos producidos
en el primero.
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Articulo 214. Incumplimiento del adjudicatario.

El incumplimiento de las condiciones de adjudicacion de los concursos regulados
anteriormente llevara consigo su declaracion formal en expediente tramitado al efecto, previa
audiencia del interesado o los interesados, y dard lugar a la expropiacién o a una nueva
declaracion de la situacion de ejecucién por sustitucion.

CAPITULO 111
Intervencion administrativa en la edificacion y usos del suelo

Articulo 215. Principios de la intervencion administrativa en el uso del suelo y la
edificacion.
Los principios de la intervencion administrativa en el uso del suelo y la edificacion son:

a) La legitimidad de la ejecucion, que presupone la vigencia de la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica, y la cobertura en proyecto técnico aprobado
administrativamente, cuando sea legalmente exigible.

b) El ejercicio inexcusable de la potestad de intervencion administrativa que, en caso de
incumplimiento por parte de las autoridades y funcionarios que deban iniciar y tramitar los
procedimientos en los plazos previstos, podré dar lugar a responsabilidad.

c) La colaboraciéon en el ejercicio de funciones urbanisticas que se enmarcan en el deber de
cooperacion administrativa e interadministrativa.

Articulo 216. Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Todo acto de edificacion y uso del suelo requerira la preceptiva y previa licencia municipal,
sin perjuicio de las demés autorizaciones que sean exigibles con arreglo a la legislacion
sectorial aplicable y, en particular, los siguientes:

a) Actos de edificacion:

-Las obras de construccidn, edificacion e implantacién de instalaciones de toda clase de nueva
planta.

-Las obras de ampliacion de construcciones, edificaciones e instalaciones de toda clase
existentes.

-Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de las
construcciones, las edificaciones y las instalaciones.

-Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su
uso, asi como la modificacion del nimero de sus unidades funcionales susceptibles de uso
independiente.

-Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional y la ubicacién provisional o
permanente de edificaciones y construcciones prefabricadas e instalaciones similares.

-La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
-La colocacion de antenas de cualquier clase.

-La instalacion y funcionamiento de gruas.

-La instalacion de invernaderos y de cortavientos.

-Los cerramientos de fincas, muros y vallados.

-Los usos de caracter provisional.

-La instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares.
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-La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias
publicas o privadas, puertos de abrigo, diques de proteccion y defensa del litoral, accesos a
playas, bahias y radas.

-Cualquier tipo de obras o usos que afectan a la configuracion del territorio.
b) Actos de uso de los edificios:

-La primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e instalaciones.
-La modificacion del uso de las edificaciones e instalaciones.

-El uso del vuelo sobre las edificaciones existentes.

¢) Los actos de disposicion:

-Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otros actos de division de
fincas en cualquier clase de suelo, no incluido en proyectos de compensacion o reparcelacion.

d) Actos de uso del suelo o subsuelo:

-Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de suelo,
salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de
Urbanizacion.

-Los trabajos de abancalamiento y sorriba para la preparacion de parcelas de cultivos, sin que
las operaciones para labores agricolas tengan tal consideracion.

-La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.
-La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales.

-La tala o poda de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacién sectorial
correspondiente.

-La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.
-Las construcciones e instalaciones que afecten al subsuelo.

e) Los demas actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de ordenacién de recursos
naturales, territorial o urbanistico.

2. Estan también sujetos a previa licencia urbanistica los actos de construccion, edificacion y
uso del suelo realizados en los puertos, aeropuertos y estaciones destinadas al transporte
terrestre, asi como en sus zonas de servicios y los que realicen los particulares en terrenos de
dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones que otorgue el ente titular de dicho
dominio.

3. No estan sujetos a licencia las obras que sean objeto de 6rdenes de ejecucion.

Articulo 217. Actos promovidos por las Administraciones Publicas.

1. Los actos promovidos por las Administraciones Publicas estaran también sujetos a licencia
municipal, salvo en los casos expresamente exceptuados en el articulo 11, niamero 1 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de los Espacios Naturales de Canarias,
o0 por la legislacion sectorial, que serdn sometidos a consulta del Ayuntamiento con emision
de informe.

2. En el caso de las obras promovidas por la Administracion del Estado, o por los organismos
publicos dependientes o adscritos a la misma, la exencidn de licencias vendra determinada por
su legislacion especifica.
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3. La intervencion municipal dara lugar, en todo caso a la liquidacion y pago de la tasa
correspondiente.

Articulo 218. La competencia para el otorgamiento de licencias urbanisticas.

La competencia para otorgar las licencias urbanisticas correspondera a los Ayuntamientos, de
acuerdo con la legislacion aplicable. La competencia corresponde al 6rgano municipal que
determine el Reglamento Orgénico Municipal y, en su defecto, al Alcalde.

Articulo 219. Procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas.

1. Para el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se seguiran los siguientes
tramites:

a) La presentacion de instancia en el Registro General del Ayuntamiento, suscrita por el
promotor de la obra, instalacion o uso del suelo, acompafiada indistintamente, del proyecto
basico o del proyecto de ejecucion, con tantos ejemplares como organismos hayan de
informar, visados por el Colegio profesional correspondiente, y cumpliendo con el resto de
los requisitos formales que resulten exigibles. Para los proyectos que realicen como contenido
de su relacion de servicios los arquitectos adscritos a las Administraciones Publicas bajo
régimen funcionarial o laboral, basta la intervencion de la Oficina de Supervision de
Proyectos o la aprobacién técnica de la entidad correspondiente.

b) Si la solicitud de licencia no retne los requisitos necesarios o el proyecto técnico presenta
deficiencias, el Ayuntamiento habra de requerir al interesado para que en un plazo de diez
dias, ampliables por cinco mas, lo subsane, con la expresa advertencia de que si no lo hiciera,
se le tendra por desistido de su peticion. El requerimiento interrumpe el computo del plazo
para resolver.

¢) En la instruccién del expediente, el drgano municipal requerira la emision de informes o
autorizaciones previas, en su caso, por organismos administrativos de la Comunidad
Auténoma competentes por incidencia de la legislacion sectorial, salvo que el promotor
acredite la obtencion de los mismos.

d) Deberan emitirse los informes administrativos de los servicios municipales que deben
justificar la adecuacion del acto pretendido a las normas de ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica aplicables.

e) La resolucion que otorgue o deniegue una licencia urbanistica deberd ser motivada. El
plazo maximo para resolver la solicitud de licencia serd de tres meses, a contar desde la
presentacion en forma de la correspondiente solicitud, transcurrido el cual sin haberse
notificado resolucion expresa podra entenderse a todos los efectos otorgada la licencia
interesada. En ningln caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo positivo
licencias urbanisticas en contra de la ordenacion de los recursos naturales, territorial,
urbanistica o sectorial aplicables.

f) El otorgamiento de licencia debera notificarse. EI documento en que se formalicen las
licencias y sus posibles transmisiones serd expedido por el Secretario de la Corporacion.

Articulo 220. Concesidn de licencias relativas a establecimientos alojativos turisticos.

Los acuerdos de concesion de licencias que contengan autorizacion relativa a establecimientos
alojativos turisticos seran notificados al Cabildo Insular y a la Consejeria competente en
materia de turismo, en el plazo de quince dias siguientes a la fecha del acuerdo.

Articulo 221. Comienzo de las obras.
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El comienzo de cualesquiera obras o usos al amparo de una licencia requerird, en todo caso,
comunicacion previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion, a la que se
adjuntara el correspondiente proyecto de ejecucién si la solicitud de licencia se hubiera
presentado acompafiada de un proyecto basico.

Si en el plazo de diez dias desde la comunicacion no se hubiere personado un representante de
los servicios técnicos municipales a efectos de sefialar las alineaciones y rasantes, podra
levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, técnicos directores y en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

Articulo 222. Eficacia de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas que supongan la realizacion de obras, se otorgaran con unos
plazos determinados para el comienzo y finalizacion de las mismas. Si dichas licencias no
indicaran expresamente dichos plazos, se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de la
observancia de los de un afio para iniciar las obras y dos afios para terminarlas.

2. Los ayuntamientos podran conceder prérrogas de los plazos de una licencia en vigor por
una sola vez y de duracion no superior a los inicialmente acordados, previa solicitud expresa
formulada antes de la conclusién de los plazos previstos para el comienzo o la finalizacion de
las obras, siempre que los actos de la licencia urbanistica sean conformes en el momento del
otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos naturales, territorial y
urbanistica.

3. Las licencias urbanisticas que no supongan la realizacion de obras se otorgaran con plazo
de vigencia. En su defecto, regiran los plazos maximos siguientes: dos meses para iniciar y
seis meses para culminar la actividad o uso del suelo que constituya el objeto de la licencia.

4. Las autorizaciones y licencias urbanisticas se otorgan sin perjuicio de terceros y salvo el
derecho de propiedad.

Articulo 223. Caducidad de las licencias urbanisticas.

1. La declaracién de caducidad de una licencia se podra acordar de oficio o a instancia de
cualquier persona, previa audiencia del interesado, una vez transcurridos e incumplidos
cualesquiera de los plazos anteriormente sefialados.

2. Si el 6rgano municipal no inicia el procedimiento de declarar la caducidad de una licencia,
procedera la subrogacion del Cabildo Insular, previo requerimiento siempre que concurran los
requisitos del articulo 60 de la Ley 7/1985, de 2 de abril (RCL 1985, 799, 1372; ApNDL
205), Reguladora de las Bases del Régimen Local.

3. La declaracion formal de caducidad de una licencia, no obsta el derecho de su titular para
que pueda solicitar una nueva licencia por el resto de obras que quede por ejecutar.

Articulo 224. Transmision de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas seran transmisibles, pero el anterior y el nuevo titular lo han de
comunicar por escrito a la Administracion Municipal, sin lo cual quedaran ambos sujetos a
todas las responsabilidades que se deriven.

2. No seran transmisibles las licencias cuando el nimero de aquéllas fuera limitado.

Articulo 225. Publicidad en obras de construccion, edificacion y urbanizacion.

1. Todas las obras de construccion o edificacion dispondran de un cartel visible desde la via
publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia urbanistica u orden de ejecucion, o
tratandose de una obra pablica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente
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proyecto. Se afiadiran también la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion,
nombre del promotor, director facultativo, y empresa constructora en su caso.

2. El formato del cartel referido en el apartado anterior sera establecido por las Ordenanzas
municipales, en funcion de las dimensiones y caracteristicas de la obra de que se trate.

3. En los carteles de las obras de edificacion con destino turistico se incluira, ademas, el
namero y fecha de la autorizacion previa.

4. Los carteles de obras publicas indicaran el importe de la inversion y las Administraciones
que concurren en caso de cofinanciacion.

CAPITULO IV
Recepcion de las obras de urbanizacion

Articulo 226. La recepcién de las obras de urbanizacion.

1. La recepcion definitiva de las obras de urbanizacion correspondera siempre al
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de las personas responsables de la ejecucion,
conservacion y entrega de dichas obras y previos los informes de los Servicios Técnicos
municipales. El plazo para solicitar la recepcion sera de tres meses desde la terminacion y
entrega de las obras ejecutadas a los mencionados responsables.

2. Durante la ejecucion de obras podra realizarse el seguimiento de las mismas girandose
visitas de inspeccion al lugar y dandose las instrucciones necesarias para la adopcion de
medidas correctoras en garantia de su recepcion definitiva conforme al Proyecto de
Urbanizacién aprobado. A tales efectos se levantara acta de las actuaciones que se lleven a
cabo, entregandose copia de la misma al promotor, director de obra y contratista, e
incorporandose al expediente correspondiente.

3. Cuando solicitada la recepcién definitiva, se hayan observado deficiencias de las obras de
urbanizacion, la Administracion actuante deberd determinarlas y fijar un plazo para su
subsanacion. Mientras no se tenga por producida esta ultima, de lo cual se levantara acta, la
recepcion definitiva no producira los efectos que le son propios.

4. Incumbira la entrega de las obras de urbanizacion a:

a) La persona o entidad, publica o privada, responsable de la actuacion, incluida la
Administracion actuante si es distinta de la municipal, cuando se trate de obras resultantes de
una unidad de actuacion o ambitos delimitados.

b) La persona que materialmente las haya ejecutado, en otro caso.

Articulo 227. Incumplimiento de obligaciones de urbanizacion.

1. Ante el incumplimiento de las obligaciones de urbanizacion, de los plazos establecidos,
ejecucion deficiente o falta de solicitud de recepcidon, la Administracion incoara, de oficio 0 a
instancia de interesados, los pertinentes expedientes para determinar el alcance de los mismos,
exigir su cumplimiento y depurar las responsabilidades a que hubiera lugar.

2. En la resolucion definitiva de dichos expedientes podran arbitrarse todas aquellas medidas
que resulten proporcionadas y adecuadas al fin perseguido de puesta en funcionamiento de la
urbanizacion conforme al planeamiento, entre ellas la declaracion formal de incumplimiento,
con efectos sobre los sistemas de ejecucion y la gestion urbanistica, destinar en ejecucion
subsidiaria las garantias depositadas a la adopcion de medidas correctoras y de subsanacion, o
la determinacion de infraccion urbanistica e imposicion de multas y sanciones.
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Articulo 228. Recepcion de las obras de urbanizacion.

1. Ejecutada la urbanizacion, cuando a los responsables de la ejecucion no sea posible
localizarlos una vez publicado el edicto correspondiente, a peticion de los propietarios de
solares o fincas constituidos como Comunidad de propietarios conforme a la legislacion sobre
la division de la propiedad horizontal, se podra iniciar el procedimiento para la recepcién
definitiva. Transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios, las garantias depositadas para
responder de las obligaciones contraidas entraran a formar parte del Patrimonio Publico de
Suelo, plazo durante el cual podra ser solicitada su devolucidn por los responsables de la
ejecucion, que se llevard a cabo una vez se detraigan o compensen en concepto de
responsabilidad los gastos y costes generados por el incumplimiento, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo anterior.

2. El plazo méaximo para resolver sobre la recepcion no puede ser superior a tres meses,
aunque sera prorrogable por la mitad de ese tiempo por razones justificadas en las necesarias
comprobaciones del estado de las obras, construcciones e instalaciones. El transcurso de dicho
plazo autorizara para entender producida la recepcion.

Articulo 229. Procedimiento de recepcion de las obras de urbanizacion.
La recepcion de obras de urbanizacion se sujetara a las siguientes reglas:

a) Concluida la obra se notificard tal hecho en forma fehaciente al Ayuntamiento, con
solicitud de que se incoe el expediente de recepcion de aquélla.

b) Lo dispuesto en el numero anterior sera aplicable a la urbanizacion realizada sobre fases
determinadas previstas en el Proyecto de Urbanizacién, o a servicios completos, aunque no se
hubiesen ejecutado las obras correspondientes a la totalidad de la obra prevista.

c) A la solicitud se acompafard, en su caso, copia de las actas de recepcion de la obra
realizada por el contratista de que se trate, y descripcion de los servicios a que se refiere. A
estos efectos, también se acompariara:

-Documentacion grafica donde se precise la obra realmente ejecutada con memoria
justificativa de las posibles modificaciones que se hayan tenido que realizar respecto al
proyecto aprobado.

-Valoracion econdmica de los diferentes servicios a ceder al Ayuntamiento, en su caso.

d) Por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento se comprobard, en el plazo maximo de tres
meses, que la obra realizada ha sido ejecutada conforme al Proyecto de Urbanizacion y, en su
caso, notificara al solicitante la totalidad de las deficiencias observadas en relacion con el
contenido del proyecto, para que las subsane en el término que se sefiale.

e) Subsanadas las deficiencias, se procedera conforme a lo establecido en las normas
anteriores, sin que el Ayuntamiento en esta fase pueda sefialar otras distintas de las
contempladas en la notificacion a que se refiere el nimero anterior.

f) Se procedera a la terminacion del procedimiento de recepcion mediante resolucion expresa
dictada por el 6rgano competente segtin su Reglamento Organico.

g) Con el acto formal de recepcion se dispondra también la devolucion de las garantias
depositadas para responder de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 230. Efectos de la falta de resolucion expresa.

Si el érgano actuante no resuelve expresamente sobre la recepcién de las obras en el plazo de
tres meses, se entendera estimada la peticion, y el solicitante podra actuar de acuerdo con lo
que se dispone en la normativa sobre silencio administrativo.
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Articulo 231. Efectos del acto de recepcién.
Los efectos del acto de recepcion seran:

a) La cancelacion de las cargas urbanisticas que gravan las fincas desde la inscripcion de la
distribucion equitativa.

b) La extincién de los deberes que incumbian a los adjudicatarios de la ejecucion.

TITULO IX
Patrimonio publico de suelo

Articulo 232. Constitucion y finalidad de los patrimonios publicos de suelo.

1. La Administracion de la Comunidad Autonoma, los Cabildos Insulares y los Municipios
deberan constituir sus respectivos patrimonios publicos de suelo con las finalidades
siguientes:

a) Creacidn de reservas de suelo para actuaciones publicas de caracter urbanistico, residencial
o ambiental y facilitar el planeamiento de ordenacion asi como su ejecucion.

b) Creacion de espacios de interés ambiental con la finalidad de restauracion de ecosistemas
fragiles, escasos 0 amenazados, la proteccion de habitat o especies amenazadas u otros de
similar caracter a fin de garantizar la conservacion y recuperacion de determinados recursos
naturales.

2. El patrimonio puablico de suelo constituye un patrimonio separado de los demas bienes de
titularidad de la Administracion Pablica de que se trate. A tal efecto, los bienes que integran
los patrimonios municipales de suelo, asi como los recursos que se obtengan de su
enajenacion y, en general, de su gestion, estdn vinculados con caracter exclusivo al
cumplimiento de los fines establecidos en el articulo 76 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en el articulo
235 de este Reglamento.

3. Las Administraciones Pablicas canarias deberan desarrollar el patrimonio pablico de suelo,
como instrumento béasico de intervencion en el mercado, mediante:

a) Las aportaciones directas por parte de las administraciones, desarrollando un programa
especifico de dotacion econdémica para tal fin.

b) Las reservas de terrenos de posible adquisicion para la constitucion o ampliacion del
mismo, la delimitacion de ambitos dentro de los cuales las transmisiones de bienes inmuebles
estén sujetas al derecho de tanteo y retracto.

¢) La formacion de consorcios insulares entre las Administraciones Pablicas canarias para una
gestion estratégica del patrimonio de suelo.

d) El rigor en el procedimiento de los convenios urbanisticos, y el destino a incremento del
patrimonio publico de las compensaciones recibidas a través de los mismos.

4. La percepcion de transferencias o subvenciones con cargo a los presupuestos de la
Comunidad Autonoma de Canarias y por el expresado concepto de gestion del planeamiento
requerird la acreditacion por la Administracion destinataria o interesada del cumplimiento de
la obligacion de constituir el patrimonio publico de suelo.

Articulo 233. Bienes integrantes: clases y destino.

1. Los bienes del patrimonio publico de suelo se dividen en bienes inmuebles e ingresos en
metalico. Dentro de esta clasificacidn, integran los patrimonios publicos de suelo:
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a) Los bienes patrimoniales de la Administracion adscritos expresamente a tal destino.

b) Los terrenos y las edificaciones o construcciones obtenidas en virtud de las cesiones
correspondientes a la participacion de la Administracion en el aprovechamiento urbanistico
asi como las adquisiciones de bienes o dinero por razon de la gestion urbanistica, incluso
mediante convenio urbanistico.

¢) Los ingresos percibidos en concepto de canon previstos en el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias para
actuaciones en suelo rastico.

d) Los terrenos y las edificaciones o construcciones adquiridos, en virtud de cualquier titulo y,
en especial, mediante expropiacion, por la Administracion titular con el fin de su
incorporacion al correspondiente patrimonio de suelo y los que lo sean como consecuencia
del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto.

e) Cesiones en especie 0 en metalico derivadas de deberes u obligaciones, legales o
voluntarias, asumidos en convenios o concursos publicos.

f) Los ingresos obtenidos mediante enajenacion de terrenos incluidos en los patrimonios
publicos de suelo.

2. Los derechos, bienes y valores que obtenga la Administracion urbanistica derivados de las
cesiones de suelo se integraran en los patrimonios publicos de suelo de los municipios
correspondientes, de las respectivas islas y de la Comunidad Auténoma, a efectos de su
gestion para el cumplimiento de la distribucion equitativa de beneficios y cargas.

3. Los bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo, una vez incorporados al
proceso urbanizador o edificatorio, se destinaran atendiendo a la propia naturaleza del bien, a
cualquiera de los siguientes fines:

a) Viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica. Las politicas de vivienda se
integraran con las politicas de suelo, de modo que las Administraciones Pablicas realizaran
acciones concertadas de ordenacion, planificacion en materia de viviendas y adquisicion de
patrimonios publicos de suelo.

b) Conservacion o mejora del medio ambiente.

c¢) Conservacion o mejora del patrimonio histérico.

d) Proteccidn del espacio litoral.

e) Actuaciones publicas dotacionales, sistemas generales u otras actividades de interés social.
f) Conservacion y ampliacion de dichos patrimonios.

g) A la propia planificacion y gestion territoriales y urbanisticas, en especial al pago en
especie, mediante permuta, de los terrenos obtenidos por ocupacion directa de suelo destinado
a sistemas generales.

h) Operaciones integradas o aisladas de iniciativa publica de rehabilitacion o renovacion
urbana residencial.

i) Actuaciones en areas sujetas a procesos de renovacién, rehabilitacién o sustitucion de
plazas alojativas turisticas.

4. El planeamiento reducira el consumo de nuevo suelo y dara prioridad al uso mas eficiente
del suelo ya ocupado, mediante la renovacion y reutilizacion de ambitos urbanos donde la
edificacion y urbanizacion presentan més deficiencias, mediante el patrimonio publico de
suelo.
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Articulo 234. Enajenacion de los bienes inmuebles.
1. Los bienes de los patrimonios publicos de suelo podran ser:

a) Enajenados mediante cualquiera de los procedimientos de adjudicacion de contratos
previstos en la legislacion reguladora de los contratos de las Administraciones Publicas,
dando prioridad a las adquisiciones destinadas a cubrir necesidades de usos dotacionales
educativos o sanitarios, cuando lo permitan la regulacion de los instrumentos urbanisticos. El
precio a satisfacer por el adjudicatario no podra ser nunca inferior al que corresponda de la
aplicacion de los criterios establecidos en la legislacion general sobre régimen del suelo y
valoraciones al aprovechamiento urbanistico que tenga ya atribuido el terreno.

b) Cedidos gratuitamente o por precio fijado para el fomento de viviendas sujetas a cualquier
régimen de proteccion publica, o la realizacion de programas de conservacion o mejora
medioambiental, bien a cualquier otra Administracion Publica territorial, o a entidades
publicas mediante convenio suscrito a tal fin, bien a entidades cooperativas o de caracter
benéfico o social sin animo de lucro mediante concurso.

c¢) Cedidos gratuitamente, mediante convenio suscrito a tal fin, a cualquiera de las restantes
Administraciones territoriales o de las entidades publicas de ellas dependientes o adscritas,
para la ejecucion de dotaciones o de otras instalaciones de utilidad publica o interés social.

d) Permutados directamente solo en los casos de tramitacion de un procedimiento de
ocupacion directa para la obtencion de terrenos destinados a sistemas generales o de
adquisicion de terrenos incluidos en Espacios Naturales Protegidos.

e) Permutados directamente o cedidos en uso a entidades religiosas o benéfico-sociales
oficialmente reconocidas cuando su destino sea sociosanitario, educativo o de culto.

2. Cuando los procedimientos a que se refiere la letra a) del nimero anterior queden desiertos,
la Administracion actuante podra enajenar directamente los bienes, dentro del afio siguiente,
con sujecion a los pliegos o bases de unos y otros.

3. La limitacion de la enajenacion de aquellos bienes que deben permanecer en el patrimonio
publico de suelo se producird mediante acuerdo corporativo adoptado con los requisitos y
formalidades establecidos en la normativa de régimen local.

Articulo 235. Reservas de terrenos.

1. El planeamiento podré establecer, en cualquier clase de suelo, reservas de terrenos de
posible adquisicion para la constitucion o ampliacion por la Administracion correspondiente
de su patrimonio publico de suelo.

2. El planeamiento de ordenacion de los recursos naturales y territorial establecera
especificamente en espacios naturales protegidos la reserva de los &mbitos de mayor valor en
biodiversidad o estratégicos para su recuperacién, con el fin de incorporar en el patrimonio
publico una muestra de los habitat mejor conservados, asi como de las especies endémicas de
la fauna y flora de Canarias y de cada isla. En el caso de los Parques Rurales, la constitucién
de reservas atenderd, junto a los fines de conservacion, al objeto de contribuir al desarrollo
socioecondémico de las poblaciones asentadas en ellos.

3. El establecimiento o la delimitacion de las reservas de terrenos con la finalidad expresada
en el nimero 1 anterior comporta:

a) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de la ocupacion a efectos de
expropiacion forzosa por un tiempo maximo de cuatro afios, prorrogable una sola vez por
otros dos afios. La prdrroga debera fundarse en causa justificada y acordarse de oficio o0 a
instancia de parte, previa informacién publica y audiencia de los propietarios afectados por
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plazo comdn de veinte dias. La eficacia de la prorroga requerira su comunicacion a la
Consejeria o al Cabildo Insular competente y la publicaciébn en el boletin oficial
correspondiente.

b) La sujecién de todas las transmisiones que se efectlen en las reservas a los derechos de
tanteo y retracto previstos en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias a favor de la Administracion correspondiente.

4. Los plazos de vigencia de la declaracién de utilidad pablica y la necesidad de ocupacion, y
de su eventual prérroga, cuando se trate de suelo urbano, seran la mitad de los expresados en
el apartado anterior.

5. El planeamiento urbanistico impulsara las politicas de vivienda y suelo, delimitando
reservas de suelo destinadas al patrimonio publico, calificando suelo destinado a viviendas
sometidas a algin régimen de proteccion, y previendo los sistemas de ejecucion del
planeamiento mas adecuados a las diferentes circunstancias urbanisticas. También se
estableceran reservas de suelo para patrimonio publico destinado al desarrollo de programas
de vivienda especificos en los nucleos rurales, y para complementar las dotaciones en suelo
urbano consolidado.

Articulo 236. Derecho de tanteo y retracto.

1. Cuando los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica
delimiten areas de gestion integradas, o zonas especificas dentro de las cuales las
transmisiones onerosas de bienes inmuebles, sean terrenos o edificaciones, estén sujetas al
derecho de tanteo y retracto por la Administracién Publica, de conformidad con lo establecido
en el articulo 79 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de los Espacios Naturales de Canarias, los particulares que tengan la intencién de enajenar
algunas de las propiedades afectadas por dicho régimen deberan comunicarlo a la
Administracion que se sefiale en el instrumento que asi lo establezca. En caso de no sefialarse
ninguna, se comunicard a la Consejeria de la Administracion Publica de la Comunidad
Canaria competente en materia de ordenacion del territorio y medio ambiente, siempre que
dicha propiedad esté incluida total o parcialmente dentro de un Espacio Natural Protegido, y
al Cabildo Insular en caso contrario.

2. A la referida comunicacion se acompafara copia de la documentacion que acredite la
titularidad y las cargas y derechos que pesen sobre la finca, y ademas debera sefalarse el
precio y condiciones de la transmision.

3. El plazo para el ejercicio del derecho de tanteo sera de tres meses desde la notificacion por
el titular del predio a la Administracion, y de un afio en caso de retracto.

Articulo 237. Medida cautelar para garantizar la obtencién no onerosa del suelo de cesion
obligatoria y gratuita.

1. Los terrenos incluidos en un &mbito de suelo urbano no consolidado, en un sector de suelo
urbanizable o, en su caso, en una unidad de actuacion, que el planeamiento reserve y destine
para elementos integrantes de los sistemas generales o de los sistemas locales de red viaria,
dotaciones y espacios libres publicos, asi como cualquier otro suelo de cesion obligatoria y
gratuita a favor de la Administracion, no podran ser adquiridos de forma onerosa por ninguna
Administracion Publica, organismos auténomos, entes publicos o entidades mercantiles
publicas o mixtas de carécter instrumental.

2. Se exceptua de lo establecido en el nimero anterior, la adquisicion de terrenos en ambitos,
sectores o unidades cuyo desarrollo se determine por el sistema de expropiacién, y se haya
alcanzado con los propietarios acuerdo de compra por cantidad igual o inferior a la que
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resultaria del justiprecio a abonar por tasacion conjunta, segin los informes que al respecto
emitan los servicios técnicos de la Administracion actuante.

3. Lo establecido en el nimero 1 anterior sera también de aplicacion a los terrenos destinados
por el planeamiento a sistemas generales que se encuentren adscritos a un sector de suelo
urbanizable.

4. En caso de resultar necesaria para el interés general la obtencion urgente de un suelo de
cesion obligatoria y gratuita, la Administracion actuante iniciara las actuaciones pertinentes
para posibilitar la cesion anticipada del suelo o, en su caso la ocupacion directa de los
terrenos, a través del procedimiento establecido al efecto.

Articulo 238. Registro de Explotacion.

1. Las Administraciones titulares de patrimonios publicos de suelo deberan llevar un Registro
de Explotacion de los bienes integrantes y depdsitos en metélico, las enajenaciones de bienes
y el destino final de éstos. Los Organos competentes encargados de su gestion seran
designados por las Administraciones actuantes en funcion de su potestad auto-organizadora.

2. La liquidacion de la gestion anual de la explotacion se acompafiara a la de cuentas de la
ejecucion de los correspondientes presupuestos anuales y serd objeto de control por el
Departamento con competencia en materia de Administracién Local y por la Audiencia de
Cuentas de Canarias en los términos establecidos en la legislacion reguladora de esta Gltima.

3. El Registro de Explotacion, dada su condicion dinamica, tiene como finalidad suministrar
informacién econdémico-financiera del conjunto de bienes integrantes del Patrimonio publico
de suelo. Para que pueda cumplir este objetivo, deberd quedar reflejada la captacion o
incorporacion de bienes, su valoracion y registros de los bienes generados por las
transacciones realizadas por la Entidad, y presentar esta informacion de forma adecuada a las
finalidades del Patrimonio publico de suelo.

4. A tales efectos, se establecen las siguientes etapas, como método contable para suministrar
informacion de la realidad econémico-financiera y sus movimientos:

-Analisis de datos: respecto a cuales son los bienes intercambiados y los flujos que se
producen.

-Medicién y valoracién: conteniendo la expresion monetaria y sus magnitudes.

-Registro contable de las transacciones: la inscripcion se realizara en soportes documentales.
-Informacidn de sintesis sobre las cuentas anuales.

5. La incorporacion de bienes al Registro de explotacion permitira:

a) Conocer el valor inicial del patrimonio incorporado al inicio de cada ejercicio econdémico.
b) Conocer las variaciones del patrimonio a lo largo del periodo econémico.

c) Conocer el valor final del patrimonio y cual es el resultado objetivo al término del ejercicio
economico.

6. En cualquier caso, debera evitarse la duplicidad de datos de este Registro y del inventario
de bienes, debiendo articularse los mecanismos precisos para interrelacionar la informacion
contenida en ambos.

Articulo 239. Variaciones en el Registro de Explotacion.

Cuando con motivo de cualquier transaccion llevada a cabo se produzcan variaciones en el
Registro de Explotacion, debera darse cuenta al 6rgano competente de gobierno con la
actualizacidn correspondiente.
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Articulo 240. Valoracién de bienes.

1. La valoracion de los bienes que se integren o entren a formar parte de los bienes del
patrimonio publico, constituidos en masa patrimonial, seran valorados segun su naturaleza
conforme a lo previsto en la Ley 6/1998, sobre el Régimen del suelo y Valoraciones,
cuantificandose en euros por el precio de adquisicion, tasacion, valor bursatil u otros.

2. No obstante, con caracter anual, las valoraciones de todos los bienes, salvo los que por
naturaleza no sea posible, se actualizaran en funcién del Indice de Precios al Consumo y de
acuerdo a lo que establezca la legislacion aplicable.

Articulo 241. Objetivos del Registro de Explotacion.

La informacion suministrada por el Registro de Explotacion tendrad como objetivos los
siguientes:

a) Poner en conocimiento del Pleno de la Corporacion u érgano de gobierno equivalente de la
Administracion titular, al igual que en conocimiento publico, de los fines o destino que
tendran los bienes integrantes del Patrimonio publico de suelo.

b) Llevar la contabilidad con arreglo a los fines y reglas establecidos en la legislacion general.

c) El Registro de Explotacion mostrara una imagen fiable del Patrimonio publico de suelo que
exista en el momento. Esta fiabilidad quedara verificada a través de las distintas Auditorias
que se vayan realizando.

d) Mostrar una informacién atil a la hora de la rendicion de cuentas que se realice a través de
la gestion y en la toma de decisiones y actuacion de los 6rganos competentes de las
Administraciones actuantes.

e) Homogeneizar los distintos bienes integrantes mediante una valoracién de los mismos en
una misma unidad.

f) Posibilitar una coordinacion adecuada entre las diferentes politicas de suelo local, insular y
autonomica.

Articulo 242. Actualizacion y rectificacion.

1. El Registro de explotacion se actualizara cada afio, comprendiendo todas aquellas
modificaciones producidas: altas de bienes adquiridos, bajas por enajenacion, cesion o
permuta, cambios de naturaleza juridica y otros.

2. La rectificacion se verificara anualmente y en ella se reflejaran las vicisitudes de toda
indole de los bienes durante esa etapa.

TITULO X
Convenios urbanisticos de colaboracién y cooperacion

Articulo 243. Clases de convenios.

1. Las Administraciones Publicas, las entidades de Derecho publico de ellas dependientes, asi
como los consorcios y sociedades urbanisticas, podran suscribir convenios entre si o con
personas publicas o privadas, tengan éstas 0 no la condicion de propietarios de los terrenos,
construcciones o edificaciones correspondientes, con la finalidad de preparar el desarrollo de
los procedimientos, y establecer los términos, las determinaciones y las condiciones para la
gestion y ejecucion del planeamiento, en los términos autorizados por la legislacion de
régimen juridico de las Administraciones Publicas y de régimen local, y de acuerdo a lo
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dispuesto en el Titulo I1'y en el Capitulo IV del Titulo VII del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

2. Conforme a lo dispuesto en el nimero anterior y con independencia de los convenios
urbanisticos establecidos legalmente como instrumentos de gestion para el desarrollo de los
sistemas de ejecucion regulados en los Titulos Il y Il del presente Reglamento, pueden
distinguirse las siguientes clases de convenios urbanisticos para la gestion y ejecucion del
planeamiento:

a) Convenios interadministrativos de colaboracion, cuando se celebren entre las distintas
entidades publicas con fines de cooperacion y colaboracién en el ejercicio de sus respectivas
competencias.

b) Convenios de colaboracion o cooperacion urbanistica cuando se celebren entre las
Administraciones actuantes y personas publicas o privadas, tengan éstas o no la condicion de
propietarios y se refieran a la preparacion o a la determinacién de las condiciones de la
gestion y ejecucion del planeamiento, siendo instrumentos de gestion de un sistema de
ejecucion o solo conteniendo las bases para su desarrollo.

3. Los convenios que se celebren entre particulares, incluidos los que se celebren entre los
agentes urbanizadores, edificadores o rehabilitadores y los particulares afectados por la
actuacion, tendran caracter privado y no se consideraran convenios urbanisticos, si bien sus
determinaciones seran incorporadas a actos o procedimientos administrativos en los términos
previstos en la normativa aplicable.

Articulo 244. Limites del contenido de los convenios urbanisticos de gestion.

1. Los convenios urbanisticos de gestion no podran limitar el ejercicio de la competencia de la
Administracion Publica, ni dispensar del cumplimiento de los deberes urbanisticos exigidos
en esta Ley.

2. Seran nulas de pleno derecho las estipulaciones de los convenios que contravengan,
infrinjan o defrauden objetivamente en cualquier forma normas imperativas legales o
reglamentarias, incluidas las del planeamiento de ordenacion, en especial las reguladoras del
régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjetivo de los propietarios de éste.

Articulo 245. Convenios interadministrativos de colaboracion.

1. Las Administraciones publicas y sus organismos dependientes o adscritos, los consorcios y
las entidades mercantiles creadas por aquéllas, podran suscribir convenios con fines de
colaboracion y de cooperacion, en los términos autorizados por la legislacion de régimen
juridico de las Administraciones publicas y de régimen local y de acuerdo a lo dispuesto en el
Capitulo 1V del Titulo VII del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y
de los Espacios Naturales de Canarias.

2. Los convenios, ademéas de habilitar mecanismos de alteracion competencial o de su
gjercicio y crear o sufragar 6rganos y organismos de caracter instrumental, podran tener por
objeto todos o algunos de los siguientes fines:

a) Redaccion, gestion o ejecucion del planeamiento.

b) Consultoria y asistencia técnica.

c) Prestacion de servicios.

d) Actividad urbanizadora o edificatoria, gestion y explotacion de las obras resultantes.

Articulo 246. Convenios urbanisticos de cooperacion.
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1. La Administracion de la Comunidad, los Cabildos Insulares y los Municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes y las demas organizaciones por ellos creadas
conforme a esta Ley, podran suscribir en el ambito de sus competencias, conjunta y
separadamente, convenios con personas publicas o privadas, tengan éstas o no la condicion de
propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones afectados, para determinar las
condiciones y los términos de la gestion y ejecucion del planeamiento en vigor en el momento
de la celebracion del convenio.

2. Los convenios a que se refiere el apartado anterior tendran, a todos los efectos, caracter
juridico-administrativo.

3. Su negociacion, tramitacion, celebracion y cumplimiento se regiran por los principios de
transparencia y publicidad.

4. Los convenios en los que se acuerden los términos del cumplimiento del deber legal de
cesion del aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacion mediante el pago de
cantidad sustitutoria en metalico, deberan incluir, como anexo, la valoracion pertinente,
practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal funcién, con caracter
general, en la correspondiente Administracion.

Articulo 247. Convenios urbanisticos incorporados al Planeamiento.

1. Los instrumentos de planeamiento deber&n incorporar necesariamente en su documentacion
un Anexo de Convenios Urbanisticos, donde se incluiran todos aquellos convenios suscritos
con anterioridad, o durante el periodo de elaboracion o de informacion publica, a la
aprobacion del planeamiento.

2. Tales convenios urbanisticos se formulan con el fin de facilitar y garantizar la viabilidad y
agilidad de la gestion urbanistica y la ejecucion del planeamiento previsto, y concretar la
participacion de la iniciativa privada en la actuacién urbanistica.

3. Cuando asi se determinase en la regulacion contenida en los Titulos Il y Il de este
Reglamento, los convenios urbanisticos podran tener el contenido y alcance exigible a un
instrumento de gestion. La incorporacion de estos convenios urbanisticos a la documentacion
del instrumento de planeamiento, de forma previa a un trdmite de informacion publica,
supone el cumplimiento del principio de publicidad.

4. Los convenios urbanisticos en los que se acuerde la adjudicacion del aprovechamiento
urbanistico correspondiente al Ayuntamiento mediante el pago de la cantidad resultante de su
valor economico, deberan incluir en cualquier caso la valoracion pertinente de dicho
aprovechamiento urbanistico practicada por los servicios municipales.

Articulo 248. Celebracion y perfeccionamiento de los convenios.

1. Una vez negociados y suscritos los convenios, deberan someterse al tramite de informacion
publica, mediante anuncio publicado en el boletin oficial correspondiente y en al menos uno
de los periédicos de mayor difusién de la provincia.

2. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su firma.

Articulo 249. Publicidad de los convenios.

1. En las Consejerias competentes en materia de ordenacion territorial y urbanistica, medio
ambiente y conservacion de la naturaleza y en todos los Cabildos Insulares y en los
Ayuntamientos existird un registro y un archivo administrativo de convenios administrativos
urbanisticos, en los que se anotaran éstos y se custodiara un ejemplar completo de su texto
definitivo y, en su caso, de la documentacion anexa al mismo.
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2. El ejemplar custodiado en los archivos a que se refiere el nUmero anterior dara fe, a todos
los efectos legales, del contenido de los convenios.

3. Cualquier ciudadano tiene derecho a consultar los registros y los archivos a que se refiere
este articulo, asi como a obtener, abonando el precio del servicio, certificaciones y copias de
las anotaciones practicadas y de los documentos custodiados en los mismos.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

Primera. Procedimiento «ad hoc» para la determinacién del aprovechamiento urbanistico
global de equidistribucion y del aprovechamiento urbanistico medio de equidistribucion
Cuando el Plan General de Ordenacion, el Plan Rector de Uso y Gestion de Parques Rurales o
el Plan Especial de los Paisajes Protegidos no determinen para uno o varios ambitos de suelo
urbano no consolidado por la urbanizacion ordenado, o para uno o varios sectores de suelo
urbanizable sectorizado ordenado, el aprovechamiento urbanistico global y medio de
equidistribucion, sino que hayan remitido dicha determinacion a un momento posterior, se
seguira el procedimiento que a continuacion se establece:

1. Legitimacidn para promover el proceso:

a) Cuando el instrumento de ordenacion haya optado por un sistema de ejecucion publica para
el ambito de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion o sector de suelo urbanizable, el
proceso «ad hoc» para la determinacion del aprovechamiento urbanistico global y medio de
equidistribucion habra de ser promovido por la Administracion Publica que haya aprobado
provisionalmente dicho instrumento de ordenacion.

b) Cuando el instrumento de ordenacion haya optado por los sistemas de ejecucion privada
para el &mbito de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion o sector de suelo
urbanizable, el proceso «ad hoc» para la determinacion del aprovechamiento urbanistico
global y medio de equidistribucién habra de tramitarse simultdneamente al procedimiento
para el establecimiento del sistema de ejecucion y por las mismas personas, fisicas o juridicas,
que estén legitimadas para promover el procedimiento para el establecimiento del sistema de
ejecucion.

2. Tramitacion del procedimiento:

a) Promovido el proceso por quien esté legitimado al efecto, la Administracion Publica que
haya aprobado provisionalmente dicho instrumento de ordenacion debera adoptar acuerdo o
resolucion expresos de iniciacion del proceso.

b) Una vez adoptado el acuerdo anterior se elaborard, en el plazo maximo de tres meses, una
propuesta inicial de determinacion del aprovechamiento urbanistico global y medio de
equidistribucion del ambito o sector, que habran de ser calculados de acuerdo a lo dispuesto
en las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico relativas al aprovechamiento
urbanistico. La propuesta inicial se formalizara en los siguientes documentos:

1) Ficha informativa del sector, que debera contener, como minimo, los siguientes datos:
-Superficie total de suelo del &mbito o sector.

-Superficie de cada una de las parcelas incluidas en el ambito o sector.

-Titulares registrales de las parcelas incluidas en el ambito o sector.

-Superficie de suelo ocupada por los sistemas generales incluidos o adscritos al ambito o
sector, previstos por el instrumento de ordenacion.
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-Superficie de suelo ocupada por los sistemas locales incluidos en el ambito o sector,
previstos por el instrumento de ordenacion.

-Superficie de suelo ocupada por los sistemas generales ya existentes incluidos en el ambito o
sector.

-Superficie de suelo ocupada por los sistemas locales ya existentes incluidos en el ambito o
sector.

-Coeficientes de homogeneizacion aplicados para el céalculo del aprovechamiento urbanistico
global de equidistribucion y factores de ponderacion aplicados a dichos coeficientes.

2) Memoria justificativa, que debera contener, como minimo, la explicacion y justificacion
expresa de los coeficientes de homogeneizacion aplicados para el célculo del
aprovechamiento urbanistico global de equidistribucion y los factores de ponderacion
aplicados a dichos coeficientes.

3) Delimitacion de las unidades de actuacion incluidas en el &mbito o sector.

4) Documento de determinacion del aprovechamiento urbanistico global y medio de
equidistribucion del ambito o sector.

c) Previo informe de los servicios administrativos de la Administracién Publica que haya
acordado la iniciacion del proceso, la propuesta inicial de determinacion del aprovechamiento
urbanistico global y medio de equidistribucion debera ser aprobada inicialmente por el érgano
competente de la referida Administracion.

d) Una vez aprobada inicialmente, la propuesta inicial debera notificarse a todos los titulares
registrales de las parcelas incluidas en el &mbito o sector, y publicarse el acuerdo o resolucién
de aprobacion en el Boletin Oficial que corresponda, abriéndose un plazo de informacion
publica por un minimo de un mes.

e) A la vista de las alegaciones formuladas, se elaborard la propuesta definitiva de
determinacion del aprovechamiento urbanistico global y medio de equidistribucion del &mbito
0 sector, que debera formalizarse mediante los mismos documentos exigidos para la propuesta
inicial, y debera ser aprobada definitivamente por el 6rgano competente de la Administracién
Publica que hubiere acordado la iniciacion del proceso.

f) Aprobada definitivamente la determinacion del aprovechamiento urbanistico global y
medio de equidistribucion del ambito o sector, se publicard dicha aprobacion en el Boletin
Oficial que corresponda y se notificard la misma a los interesados.

3. Cuando el instrumento de ordenacién que contenga la ordenacion completa del ambito o
sector haya remitido al procedimiento regulado en esta Disposicion Adicional la
determinacion del aprovechamiento urbanistico global y medio de equidistribucion, la
delimitacion de las unidades de actuacion y la determinacion y localizacion de la superficie de
suelo precisa para la materializacion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
Administracion Publica deberdn realizarse en dicho proceso de determinacion del
aprovechamiento.

Segunda.

En la ejecucidn de actuaciones urbanisticas que requieran el desalojo de ocupantes legales de
inmuebles que constituyan su residencia habitual, se garantizara el derecho de realojamiento y
retorno de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Cuarta del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio (RCL 1992, 1468 y RCL 1993, 485), y la
normativa de arrendamientos urbanos.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Sistemas de actuacion

Para la ejecucion de planes no adaptados al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias se podran utilizar los sistemas
previstos en él con sujecion a las siguientes reglas:

a) Si aun no estuviere fijado el sistema, su determinacion se hara conforme a lo establecido en
el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias y en el presente Reglamento. A tal efecto, el plazo de un afio para la
adopcion de iniciativas previsto en el articulo 100 del citado Texto Refundido se computara a
partir de la entrada en vigor de este Reglamento, salvo que el planeamiento haya establecido
un plazo inferior para el desarrollo del proceso de ejecucion, en cuyo caso prevalecera este
ultimo plazo.

b) Cuando se hubiere sefialado el sistema de compensacion, pero todavia no se hubiese
constituido la Junta, la citada prevision se entendera referida genéricamente a los sistemas de
ejecucion privada, pudiendo optarse por cualquiera de ellos, conforme a lo establecido en el
citado Texto Refundido y en el presente Reglamento. Si en el plazo de tres meses, a contar
desde la entrada en vigor de éste, no se adopta iniciativa alguna al respecto, se mantendra en
sus propios términos el sistema de compensacién, quedando obligados los propietarios al
cumplimiento de los deberes legales correspondientes a dicho sistema.

¢) Cuando, a la entrada en vigor de este Reglamento, ya estuviere constituida la Junta de
Compensacidn, ésta podra optar, en el plazo de seis meses, por el sistema de concierto, por
acuerdo unanime de los propietarios. En caso de que alguno de los primitivos propietarios
hubiere sido expropiado por no adherirse a la Junta, se le debera ofrecer la reversion de sus
terrenos para su incorporacion al sistema de concierto. Los interesados deberdn optar en el
plazo de un mes, a contar desde la notificacion del ofrecimiento, que se hard siempre con
posterioridad a la adopcion por la Junta del acuerdo de sustitucion del sistema.

d) La sustitucion del sistema prevista en la regla anterior podra tener lugar mientras no esté
aprobado el Proyecto de Compensacion.

e) Acordada por el Ayuntamiento la sustitucion del sistema, la Junta de Compensacion debera
transformarse en entidad urbanistica de gestion o sociedad mercantil, conforme a lo dispuesto
en el articulo 108.1 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y concordantes de este Reglamento.

Segunda. Instrumentos de gestion en curso de ejecucién

1. Los instrumentos de gestion aprobados y en curso de ejecucion a la entrada en vigor del
presente Reglamento continuaran ejecutandose conforme a la normativa vigente en el
momento de su aprobacion.

2. En caso de desistimiento de los interesados o de incumplimiento de los deberes,
obligaciones o compromisos inherentes al sistema establecido se procedera a su sustitucion
por otro de ejecucion publica, conforme a lo establecido en el articulo 106 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias y concordantes de este Reglamento, sin perjuicio de otras consecuencias legales que
sean procedentes.

Tercera. Diferencias de aprovechamiento entre unidades de actuacion
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El aprovechamiento urbanistico correspondiente a las unidades de actuacion que esten
desarrollandose a la entrada en vigor de este Reglamento no se tendra en cuenta a efectos de
la aplicacion de la prohibicion de diferencias de aprovechamiento entre sectores en méas o en
menos del 15 por 100 establecida en el articulo 23.3 de este Reglamento. A estos efectos, se
entendera que la unidad de actuacion esta en desarrollo cuando se haya aprobado el
correspondiente instrumento de gestion.

Cuarta. Areas de gestion integrada

Las disposiciones del presente Reglamento sobre las areas de gestion integrada seran
aplicables a las previstas en planes aprobados antes de su entrada en vigor, salvo en lo relativo
a la organizacién administrativa del area, cuando ésta ya estuviere constituida.

Quinta. Licencias urbanisticas existentes

1. Sin perjuicio de lo establecido en la Disposicion Transitoria Séptima del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, el
Ayuntamiento debera declarar la caducidad de las licencias en caso de incumplimiento de los
plazos previstos en ella para la iniciacion o terminacion de las obras correspondientes.

2. Cuando no proceda la declaraciéon de caducidad y el Ayuntamiento opte por modificar o
revocar la licencia, la indemnizacién correspondiente podra hacerse efectiva en la forma que
se convenga con los interesados y podra consistir en la entrega de terrenos edificables en otros
ambitos del término municipal.

Sexta. Actuaciones urbanisticas aisladas en suelo urbano consolidado

En el proceso de adaptacién basica previsto en la Disposicion Transitoria Segunda del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, la definicién o delimitacion de las unidades de actuacion, cuando operen sobre
suelos urbanos no consolidados de escasa entidad, en los que resulten de dificil o imposible
materializacion las operaciones de cesion, y con ello la obtencion de las reservas minimas
dotacionales exigidas en el articulo 36 del citado Texto Refundido, y en su caso, de las
operaciones de distribucion equitativas, podran considerarse como Actuaciones urbanisticas
aisladas, debiéndose justificar cada caso en la Memoria del Plan, de forma expresa y
suficiente.
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