DECRETO 248/2004, 14 septiembre, que aprueba el Reglamento de Planeamiento (DOCM
28.09.2004)

Declarado vigente por disp. derog..2 de Decreto Legislativo 1/2004, de 28 diciembre.

TITULO
Instrumentos de Ordenacion Territorial y Urbanistica

CAPITULO |
Normas e Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Articulo 1.Normas Técnicas del Planeamiento (NTP). Funcion.

Las Normas Técnicas del Planeamiento (NTP) estableceran todas o algunas de las
siguientes determinaciones:

a) Los requisitos minimos de calidad, sustantivos y documentales, que deben ser
cumplidos por los distintos Planes de ordenacion territorial (OT) y urbanistica (OU),
especificando y desarrollando adecuadamente el nivel de sus contenidos en funcion de la
relevancia espacial y socio-econémica a la que el instrumento de planeamiento deba
responder.

b) La concrecion y, en su caso, el aumento de los estandares minimos de suelo para
dotaciones publicas, especificando sus dimensiones minimas y condiciones geométricas y
topograficas en funcion de los diferentes destinos dotacionales previstos.

c) La precision de los conceptos de urbanizacion y edificacion en funcion de las diferentes
tipologias y usos en las distintas actuaciones urbanizadoras y zonas de ordenacién urbanistica
(ZOU) concretas.

Articulo 2.Eficacia de las Normas Técnicas del Planeamiento (NTP).

Las Normas Técnicas del Planeamiento (NTP) despliegan, respecto de los restantes
instrumentos de ordenacion territorial (OT) y urbanistica (OU), la eficacia que se determine
en su Decreto de aprobacion, de acuerdo con la funcién homogeneizadora y de fomento de la
coherencia del contenido propio del planeamiento que les atribuye el articulo anterior.

Articulo 3.Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP). Funcién.

Las Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP), a fin de fomentar la homologacion y
facilitar la interpretacion y aplicacion de las determinaciones contenidas en los instrumentos
de ordenacidn territorial (OT) y urbanistica (OU), tienen por objeto fijar criterios y directrices
sobre:

a) Objetivos y prioridades de los Planes de ordenacion territorial (OT) y urbanistica (OU)
asi como, de forma diferenciada, los requisitos de calidad del planeamiento general, pudiendo
definir un contenido simplificado de éste para los municipios de dimension, poblacién y
complejidad urbanistica menores. Este contenido simplificado podra modular y reducir los
requerimientos de contenido y documentales.

b) Soluciones-tipo para las cuestiones de mayor frecuencia en la formulacion del
planeamiento, conforme a la experiencia préactica.




c) Definicion de requisitos sustantivas que deban cumplir determinadas actividades en
suelo rastico (SR).

d) Disefio de guias y elementos para la ejecucion de obras de urbanizacion.

e) Modelos de regulacion de las diferentes zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) mas
usuales en la préactica urbanistica, con determinacion para cada una de ellas de los elementos
tipoldgicos definitorios de las construcciones en funcion de su destino y uso caracteristicos.
Los Planes de ordenacion territorial (OT) y urbanistica (OU) podran establecer el régimen
urbanistico de las zonas resultantes de las operaciones de calificacion que realicen por simple
remision al pertinente modelo de regulacion.

f) Criterios y definicion de parametros morfoldgicos, incluso por areas territoriales, para la
apreciacion conforme a la Ley y a este Reglamento, del peligro de formacion de nucleos de
poblacion en suelo rustico (SR), con determinaciéon grafica, en su caso y de ser procedente, de
areas 0 &mbitos concretos en los que se declare la existencia de dicho peligro.

Articulo 4.Eficacia de las Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP).

Las Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP) son vinculantes para la administracion
de la Junta de Comunidades y los municipios.

Articulo 5.Documentacion de las Normas Técnicas del Planeamiento (NTP) y de las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP).

Las Normas Técnicas del Planeamiento (NTP) y las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento (ITP) se formalizaran en la documentacion que sea necesaria para definir con
precision su contenido.

Formaran parte de dicha documentacion una Memoria justificativa, la Normativa que
corresponda y, en su caso, planos a escala adecuada para la correcta medicién e identificacion
de sus determinaciones y contenido.

La documentacion se presentard en soporte tanto escrito y, en su caso, grafico, como
informatico.

CAPITULO II
Instrumentos de la Ordenacién Territorial

SECCION 12, Disposiciones Generales
Articulo 6.0rdenacion territorial (OT).

La ordenacion territorial (OT) tiene por objeto la organizacion y planificacién estructural
del territorio de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha mediante el establecimiento
de determinaciones, de caracter vinculante u orientativo, reguladoras de los factores
condicionantes de la ocupacién y utilizacion del suelo con trascendencia supramunicipal y
formalizadas en los correspondientes instrumentos.

Articulo 7.Instrumentos de la ordenacion territorial (OT).

La ordenacion territorial (OT) se establece, en el marco de la Ley 2/1998, de 4 de junio
(LCLM 1998, 143), de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y del presente
Reglamento, asi como, en su caso, de las Instrucciones (ITP) y las Normas Técnicas del
Planeamiento (NTP), mediante los siguientes instrumentos:

1. Los Planes de Ordenacion del Territorio (POT).
2. Los Proyectos de Singular Interés (PSI).



SECCION 22, Planes de Ordenacion del Territorio
Articulo 8.Definicion de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT).

Los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) son instrumentos de planificacion fisica del
territorio que, abarcando la totalidad o parte del territorio de la Comunidad Auténoma, tienen
por objeto bien la ordenacion integral, bien la de una o varias cuestiones sectoriales del
ambito a que se refieran.

Articulo 9.Funciones de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT).

Los Planes de Ordenacién del Territorio (POT) tienen como objetivo principal establecer
un modelo territorial definitorio de la organizacion racional y equilibrada del suelo y, en
general, de los recursos naturales, procurando la articulacion, integracion y cohesion de la
Comunidad Auténoma tanto interna como con el resto de Espafia, singularmente con las
Comunidades Auténomas limitrofes, asi como disponiendo las actividades y usos que
optimicen las condiciones de vida en colectividad y armonicen el desarrollo econdmico-social
con el medio ambiente en general, la preservacion de la naturaleza y la proteccion del
patrimonio arquitectonico y del historico y cultural. A tal efecto, los Planes de Ordenacion del
Territorio (POT) deberan cumplir alguna de las siguientes funciones:

a) Establecer los objetivos y criterios de coordinacion general para la formulacién del
planeamiento municipal y, en especial, los dirigidos a la consecucion de un equilibrio del
sistema urbano, la adecuacion de las reservas de suelo urbanizable (SUB) en funcién de la
I6gica de su transformacién desde el punto de vista del desarrollo sostenible y la ordenacién
racional del suelo rastico (SR).

b) Determinar los objetivos de caracter territorial y los criterios de compatibilidad espacial
que deban cumplir las actuaciones sectoriales de las diferentes Administraciones publicas vy,
en especial, del sistema de comunicaciones y transportes, infraestructuras energéticas e
hidraulicas y demas servicios publicos de caracter supramunicipal.

c) Establecer las previsiones espaciales precisas, incluso realizando reservas de suelo
dotacional en cualquier clase de suelo, para actuaciones y proyectos de las Administraciones
publicas o de interés regional.

Articulo 10.Determinaciones de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT).

A los efectos de dar cumplimiento a las funciones atribuidas a los Planes de Ordenacion
del Territorio (POT), éstos contendran, como minimo, las siguientes determinaciones:

a) Definicion de los criterios béasicos para la localizacion de las infraestructuras
vertebradoras o ambientales, equipamientos y servicios de caracter supramunicipal,
justificados en el adecuado equilibrio entre los criterios de sostenibilidad y los de promocion
de desarrollo econémico y social, asi como en su necesidad para la consecucion de los
objetivos propuestos.

b) Definicion de zonas para la ordenacion del area geogréfica considerada, con los fines de
proteccion y mejora del medio ambiente, de los recursos naturales y del patrimonio historico-
cultural, estableciendo un programa de acciones segun las Administraciones y entidades
publicas que por razon competencial deban desarrollarlas.

c) Definicion de los criterios y las normas a los que habrd de ajustarse la ordenacion
urbanistica del planeamiento municipal, sefialando aquellas determinaciones que deban ser
objeto de adaptacién y justificando las alteraciones propuestas, dentro del respeto al marco
competencial legalmente atribuido a las corporaciones locales.



d) Definicion de las normas de aplicacion general o directa, régimen de incompatibilidades
y de alternativas 0 recomendaciones que deberdn respetar, tanto la accion de las
Administraciones publicas, como la iniciativa privada.

e) Establecimiento de las condiciones necesarias para garantizar el seguimiento de los
efectos del Plan de Ordenacién Territorial (POT), asi como la formulacion de memorias de
gestién en las que se analice el grado de su desarrollo.

f) Definicion de las causas y supuestos que habrdn de determinar la adaptacion,
modificacion o revision del Plan de Ordenacion Territorial (POT).

g) Otras determinaciones que la Administracion promotora considere necesario establecer
para el mejor cumplimiento de la funcion legal del Plan correspondiente.

Articulo 11.Limitaciones de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT).

Los Planes de Ordenacién del Territorio (POT) no podran clasificar suelo, ni sustituir en
ningln caso el planeamiento urbanistico en la funcidn que le es propia de acuerdo con la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y el presente
Reglamento.

Articulo 12.Documentacion de los Planes de Ordenacién del Territorio (POT).

Sin perjuicio de lo que, en su caso, dispongan al efecto las Normas Técnicas de
Planeamiento (NTP) y con plena observancia de las reglas minimas establecidas en el articulo
30 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
en lo que les sea de aplicacion, los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) expresaran sus
determinaciones en los siguientes documentos formalizados en soporte tanto escrito y grafico
como informatico:

1. Memoria informativa referida al analisis y al diagnostico territoriales del a&mbito
espacial regulado por el mismo.

2. Memoria justificativa de las soluciones adoptadas a la luz de los objetivos y criterios
establecidos para su desarrollo y de las acciones propuestas para solucionar los problemas
detectados y analizados.

Esta memoria también incluird un analisis de viabilidad econémica, definiendo la légica de
la programacion de las actuaciones planificadas, asi como una evaluacion de su previsible
impacto en el territorio objeto de su regulacion.

Asimismo debera incluirse la evaluacion ambiental preliminar que exige el articulo 24 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril (LCLM 1999, 106), de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3. Normas de aplicacion, definiendo su caracter vinculante u orientativo conforme a las
determinaciones del articulo 10 de este Reglamento, asi como la necesidad de formulaciéon, en
su caso, de Planes Especiales (PE) para el ulterior desarrollo del Plan.

4. Planos de informacién y de ordenacion expresivos respectivamente del diagndstico de
los problemas analizados y de la propuesta o propuestas seleccionadas para solventarlos. Los
planos se elaborardn a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones y de la difusion de su contenido.

SECCION 32 Proyectos de Singular Interés
Articulo 13.Definicion de los Proyectos de Singular Interés (PSI).



1. Los Proyectos de Singular Interés (PSI) tienen por objeto la ordenacién y el disefio, con
caracter basico y para su inmediata ejecucién, de actuaciones de relevante interés social o
econdmico en el ambito regional.

Pueden comprender terrenos situados en uno o varios términos municipales y desarrollarse
en cualquier clase de suelo.

2. La aprobacién definitiva de los Proyectos de Singular Interés (PSI) determinard, en su
caso, la clasificacion y calificacion urbanistica de los terrenos a que afecten, conforme a los
destinos para éstos en ellos previstos, debiendo adaptarse el planeamiento municipal a dichas
innovaciones, mediante su modificacion o revision, segun proceda.

Articulo 14.Finalidad de los Proyectos de Singular Interés (PSI).

1. Los Proyectos de Singular Interés (PSI) podran tener uno o varios de los objetos
siguientes:

a) Infraestructuras de alcance regional de cualquier tipo y titularidad publica o privada,
comprendiendo las construcciones e instalaciones complementarias precisas o adecuadas a su
mas completa y eficaz gestion o explotacion, destinadas a las comunicaciones terrestres y
aéreas; las telecomunicaciones; la ejecucién de los planes y obras relativas a las
infraestructuras hidréaulicas; la produccion, la transformacién, el almacenamiento y la
distribucion de la energia y de gas; y la recogida, el almacenamiento, la conduccién o el
transporte, el tratamiento o el saneamiento, la depuracién y la nueva utilizacion de aguas o de
toda clase de residuos, incluidos los urbanos y los industriales.

b) Obras, construcciones o instalaciones, incluida la urbanizacion complementaria que
precisen, que sirvan de soporte o sean precisas para la ejecucion de la politica o programacion
regional en materia de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica.

c) Dotaciones, equipamientos o establecimientos educativos, de ocio, salud, bienestar
social, deporte o, en general, destinados a la provision directa a los ciudadanos de bienes o
prestaciones de naturaleza analoga de gran relevancia territorial y &mbito de servicio regional,
sean tanto de promocion publica como privada.

d) Instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y terciarias, de promocién
publica o privada, de relevante interés socioeconémico en el &mbito regional, que tengan por
objeto la produccion, la distribucion o la comercializacion de bienes y servicios, incluida la
urbanizacion complementaria que precisen, que no tengan prevision y acomodo en el
planeamiento vigente.

e) Obras o servicios publicos y actuaciones conjuntas, concertadas o convenidas entre las
Administraciones Publicas o precisas, en todo caso, para el cumplimiento de tareas comunes o
de competencias concurrentes, compartidas o0 complementarias.

2. Los Proyectos de Singular Interés (PSI) deberan asegurar en todos los casos el adecuado
funcionamiento de las obras e instalaciones que constituyan su objeto, mediante la realizacion
de cuantas otras sean precisas tanto para la eficaz conexion de aquéllas a las redes generales
correspondientes, como para la conservacion, como minimo, de la funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios ya existentes.

3. Todas las obras, servicios publicos, infraestructuras e instalaciones previstas en los
puntos anteriores se ajustaran a las dimensiones y caracteristicas exigidas por la legislacion
sectorial que les sea de aplicacion.

Articulo 15.Determinaciones de los Proyectos de Singular Interés (PSI).
1. Los Proyectos de Singular Interés (PSI) contendran las siguientes determinaciones:



a) Justificacion de su interés y relevancia social o econdmica en el ambito regional
mediante la clara identificacion de su objeto y adecuacion y respeto a los criterios y fines de la
actuacion publica con relacion al territorio.

b) Fundamentacion, segln proceda, de la utilidad publica o del interés social de su objeto.

c) Localizacién de las obras a realizar, con delimitacion de su ambito, comprensiva del
término o términos municipales en que se sitden, y descripcion de las caracteristicas de los
terrenos en él comprendidos, tanto fisicas, incluyendo el anélisis de su topografia, geologia y
vegetacién, como juridicas relativas a la estructura de la propiedad y los usos y
aprovechamientos existentes.

d) Administracién publica, entidad o persona fisica o juridica privada, promotora del
Proyecto, con precision, en todo caso, de todos los datos necesarios para su plena
identificacion.

En caso de tratarse de personas juridicas privadas, la identificacion debera completarse con

la aportacién de copia de la escritura de constitucion o modificacion, debidamente inscrita en
el Registro oficial correspondiente, cuando asi lo exija la legislacion aplicable.

e) Memoria justificativa y descripcion detallada de las caracteristicas técnicas del
Proyecto, y estudio justificativo de las repercusiones sociales o0 econémicas previsibles de su
ejecucion.

f) Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso, de las fases
en que se divida la ejecucion.

g) Estudio econémico-financiero justificativo de la viabilidad del Proyecto por relacién al
coste total previsto, con indicacion de la consignacion de partida suficiente en el capitulo de
gasto del presupuesto correspondiente al primer afio de la ejecucion en caso de promocion
publica, asi como, en todo caso, de los medios, propios y ajenos, a disposicién de la entidad o
persona responsables de dicha ejecucion para hacer frente al referido coste.

Cuando el promotor de un Proyecto de Singular Interés (PSI) sea una persona o entidad
privada sus medios econdmicos o/y financieros se acreditaran en la forma prevista por la
legislacidn de contratos de las administraciones publicas.

h) Determinacion de la forma de gestion a emplear para la ejecucion.
i) Documentacion exigible de acuerdo con la legislacion medioambiental aplicable.

j) Conformidad o no con la ordenacion urbanistica en vigor y aplicable a los terrenos
comprendidos por el Proyecto, en cuanto a la clasificacion y calificacion del suelo,
precisando, en su caso, las previsiones de dicha ordenacién que resultaran directamente
alteradas por la aprobacién definitiva del Proyecto, lo que conllevard la adaptacion del
planeamiento de ordenacion urbanistica en los términos previstos por los articulos 121y, en
su caso, 122 del presente Reglamento.

Cuando la alteracion o innovacion prevista conforme al parrafo anterior, pueda comportar
la necesidad de adaptacion del planeamiento de ordenacion territorial o urbanistica vigente, el
promotor del Proyecto redactard el correspondiente documento de adaptacién para su
oportuna tramitacion. Asi mismo, se incluiran en la documentacién las previsiones
estrictamente indispensables para resolver las dificultades que pudieran presentarse en la
correcta aplicacién de la ordenacion urbanistica municipal en tanto se produce la adaptacion
indicada anteriormente. Estas previsiones formardn parte de la ordenacion urbanistica
municipal, a titulo de normas transitorias complementarias, hasta que tenga lugar la
adaptacion de éstas.



k) Obligaciones asumidas por el promotor que deberan incluir, en cualquier caso y como
minimo, las siguientes:

1° Las correspondientes a los deberes legales derivados de la clase de suelo resultante de
las determinaciones del Proyecto de Singular Interés (PSI).

2° En su caso, las correspondientes a las indemnizaciones de los derechos existentes que se
alteren o modifiquen por las determinaciones del Proyecto.

3° Para los Proyectos de Singular Interés (PSI) referidos en las letras ¢) y d) del articulo 14
de este Reglamento, las de estructuracién del suelo en una Unica finca juridico-civil, con
prohibicion de su division en cualquier forma, y afectacion real de dicha finca al destino
objetivo prescrito por la ordenacion establecida en el Proyecto, e inscripcion registral de estas
dos ultimas obligaciones antes de la conclusion de la ejecucion.

I) Garantias que, en su caso, se presten y constituyan, en cualquiera de las formas
admitidas en Derecho, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones incluidas en la letra
anterior en los plazos a que se refiere la letra f).

m) Cualesquiera otras determinaciones que vengan impuestas por disposiciones legales o
reglamentarias.

2. Por Decreto acordado en Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero competente
en materia de ordenacidn territorial y urbanistica y cuando las caracteristicas peculiares del
objeto del Proyecto de Singular Interés (PSI) asi lo demanden, podra modularse el contenido
minimo de las determinaciones anteriores y fijarse, en su caso, el contenido complementario
del general establecido en el nimero anterior que deba exigirse para su tramitacion y
aprobacion.

Articulo 16.Documentacién de los Proyectos de Singular Interés (PSI).

1. El contenido de los Proyectos de Singular Interés (PSI) se expresara en los siguientes
documentos, formalizados en soporte tanto escrito y grafico como informatico:

A) Memoria informativa y justificativa que deberd especificar el cumplimiento de las
determinaciones a incluir en el Proyecto de Singular Interés (PSI), de acuerdo con lo indicado
en el articulo anterior y que, en particular, incluira:

1° Descripcion del objeto del Proyecto de Singular Interés (PSI) asi como de las
actuaciones planteadas.

2° Estudio de las caracteristicas fisicas generales de los terrenos afectados por las obras
proyectadas.

3° Justificacién de la conformidad de la actuacion y de las obras proyectadas con los
principios y fines de la accién publica con relacion al territorio.

4° Estructura juridica de la propiedad de los terrenos.

5° Determinaciones de ordenacién del territorio (OT) y urbanisticas aplicables a los
terrenos, conforme a los instrumentos de ordenacion del territorio y Planes de ordenacion
urbanistica vigentes.

6° Impacto territorial de la actuacion y de las obras previstas por el Proyecto en el ambito
regional incidiendo, en su caso, en la necesidad de reclasificar o/y recalificar la totalidad o
parte de los terrenos afectados.

B) En el caso de que la aprobacion del Proyecto de Singular Interés (PSI) conlleve la
reclasificacion oly recalificacion de terrenos afectados por el mismo, formulacion de las



normas transitorias de la ordenacion urbanistica (OU) en vigor que deban regir hasta la
adaptacion del planeamiento urbanistico a las previsiones del Proyecto.

C) Estudio justificativo de la viabilidad economico-financiera del Proyecto.

D) Informes geotécnicos y estudio de impacto ambiental, en el supuesto de que unos u otro
sean exigibles legal o reglamentariamente por razon del objeto del Proyecto. En cualquier
caso, la reclasificacion de suelo rastico (SR) comporta la evaluacion de impacto ambiental tal
como prescribe el articulo 39.8.c) de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y en virtud, asimismo, de lo establecido en la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

E) Documento de asuncidn expresa, fehaciente y en firme por el promotor del Proyecto de
Singular Interés (PSI) integrado por una relacién enumerada de todas las obligaciones que
comporte la ejecucion de la actuacion. Este documento contendra una relacién numerada de
dichas obligaciones.

F) Planos a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones y de la difusion de su contenido y, como minimo, los siguientes:

1° Planos de informacidn expresivos de las caracteristicas naturales, fisicas y topograficas
actuales de los terrenos afectados por el Proyecto, asi como de la estructura de la propiedad y
de la clasificacion y calificacion urbanistica de acuerdo con el planeamiento vigente,
incluyendo la red de infraestructuras viarias y demas servicios urbanisticos existentes.

2° Planos de ordenacion expresivos de la ordenacion urbanistica (OU) propuesta,
identificando las determinaciones correspondientes tanto a la ordenacién estructural (OE)
como a la detallada (OD), y descriptivos, con el grado de desarrollo suficiente, del objeto del
Proyecto y de todas las obras necesarias para su correcta ejecucion. En su caso, deberan
definir todas las obras necesarias para ejecutar la eficaz conexion del Proyecto con las
correspondientes redes generales de servicios, y las igualmente necesarias para mantener la
operatividad y calidad del servicio prestado por las infraestructuras existentes.

2. Por Decreto acordado en Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero competente
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, y cuando las caracteristicas peculiares del
objeto de los Proyectos de Singular Interés (PSI) asi lo demanden, podrd concretarse el
contenido minimo de los documentos anteriores y fijarse, en su caso, el contenido
complementario del general establecido en el nimero anterior que deba exigirse para su
tramitacion y aprobacion.

CAPITULO IlI
Ordenacion Urbanistica

SECCION 12, Ordenacion Estructural y Ordenacion Detallada
Articulo 17.0rdenacién urbanistica (OU).

1. La ordenacidn urbanistica (OU) se establece por los planes de ordenacién urbanistica en
el marco de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, y de sus disposiciones reglamentarias de desarrollo, asi como de las Normas
(NTP) e Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP) y de los Planes de Ordenacion del
Territorio (POT).

2. La ordenacion urbanistica (OU) tiene por objeto la determinacion de los usos concretos
del suelo para la idonea configuracion de los espacios urbano y rastico y el eficaz y funcional
desarrollo en ellos de las actividades publicas y privadas conformes con el destino del suelo,



previendo, organizando y programando cuando proceda, los procesos pertinentes de
transformacion del suelo mediante la urbanizacién y la edificacion.

Articulo 18.0rdenacion estructural (OE) y ordenacion detallada (OD).

1. La ordenacion urbanistica (OU) estara integrada por la ordenacion estructural (OE) y la
ordenacién detallada (OD).

2. Son determinaciones de la ordenacion estructural (OE) las referidas a los elementos y
aspectos definitorios del modelo territorial establecido por el planeamiento municipal.

3. Son determinaciones de la ordenacion detallada (OD), las que desarrollando y, en su
caso, complementando la ordenacién estructural (OE), completan la ordenacion urbanistica
(OU) para legitimar la actividad de ejecucion.

Articulo 19.Determinaciones de la ordenacion estructural (OE).
La ordenacion estructural (OE) se compone de las siguientes determinaciones:

1. Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su
equilibrio y calidad, de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y de
ocupacion del territorio asumido, previendo la expansion urbana para los doce afios
siguientes, sin perjuicio de mayores plazos para la reserva de suelo con destino a dotaciones e
infraestructuras pablicas que asi lo demanden y justificando, en su caso, su adecuacion a los
Planes de Ordenacion del Territorio (POT).

2. Clasificacion del suelo en urbano (SU), urbanizable (SUB) vy ruastico (SR), dividiendo
cada una de estas clases en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de
ordenacion territorial y urbanistica, con delimitacion incluso de areas sometidas a un régimen
especial de proteccion sobre la base de los valores en ellas concurrentes.

En concreto, se adoptaran las siguientes determinaciones:

a) Tratamiento conforme a la legislacion reguladora correspondiente y para su proteccion y
funcionalidad de los bienes de dominio publico.

b) Ordenacidon de los establecimientos y de las actividades susceptibles de generar trafico
intenso 0 problemas de aparcamiento, tales como grandes superficies comerciales u otras
actividades de uso terciario de andloga trascendencia.

c) Ordenacion de la localizacion, distancias a otros usos y demas previsiones urbanisticas
exigibles conforme a la normativa aplicable de los establecimientos en donde se produzcan,
utilicen, manipulen o almacenen sustancias insalubres, nocivas y peligrosas.

3. Delimitacion preliminar de sectores (S) de planeamiento parcial o ambitos de reforma
interior, determinando la secuencia logica de su desarrollo a través de la definicién concreta
de las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion de dichos suelos al proceso de
urbanizacion, fijando un orden bésico de prioridades y regulando las condiciones que han de
satisfacer para que sea posible su programacion.

4. Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las intensidades y densidades
de edificaciébn maxima para cada sector (S), ambito de reforma interior, zona de ordenacion
urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion urbanizadora (UA), para todos los municipios, asi
como delimitacion de las areas de reparto (AR) y fijacion del aprovechamiento tipo (AT)
correspondiente, para los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

En ultima instancia, serd el Plan Parcial (PP) o instrumento de desarrollo el que fijara el
numero de viviendas a construir en el sector o &mbito de actuacién, con el objeto de poder
adecuar la superficie de la vivienda demandada por el mercado inmobiliario a la edificabilidad



residencial atribuida, en los términos recogidos en el planeamiento municipal y en este
Reglamento.

Para calcular, determinar y aplicar las intensidades y densidades de edificacion maxima
para cada sector (S), &mbito de reforma interior, zona de ordenacion urbanistica (ZOU) y
unidad de actuacion urbanizadora (UA) se tendrd en cuenta exclusivamente la superficie
ocupada por los mismos sin incluir la de los terrenos que se destinen a sistemas generales aun
cuando estén adscritos o incluidos en ellos.

5. Seflalamiento de los sistemas generales (SG) de comunicaciones y sus zonas de
proteccion, del sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema
general de espacios libres dimensionados en funcion de las necesidades y demandas sociales y
urbanisticas del modelo territorial establecido.

La definicion de los sistemas generales (SG) habra de asegurar la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico municipal, asi como la calidad y funcionalidad de los
principales espacios de uso colectivo, y se conformara, como minimo, sobre la base de las
siguientes determinaciones:

a) Parques y jardines publicos en proporcién adecuada a las necesidades sociales actuales y
previsibles futuras, que en los municipios de mas de 10.000 habitantes existentes o
potenciales previstas por el planeamiento, nunca sera inferior a 1.000 metros cuadrados por
cada 200 habitantes, y en los municipios comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca sera
inferior a 500 metros cuadrados por cada 200 habitantes. Los municipios con poblacién
inferior a los 2.000 habitantes existentes o potenciales previstos por el planeamiento, estaran
exentos de esta exigencia dotacional.

b) Redes viarias, redes de transportes y comunicaciones y redes de servicios de titularidad
0 caracter supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento,

c) Equipamientos publicos y terrenos dotacionales en proporcion adecuada a las
necesidades sociales actuales y previsibles por el desarrollo del Plan.

Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras, espacios libres, jardines y otras
dotaciones de cualquier indole y titularidad que, por su funcion o destino especifico, sus
dimensiones 0 su posicion estratégica, integren, o deban integrar la estructura del desarrollo
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes.

6. Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del Plan.

7. Fijacion de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rastico (SR).

8. En los municipios de mas de 10.000 habitantes de derecho se debera establecer, para
cada unidad de actuacion urbanizadora (UA) en el suelo urbano no consolidado (SUNC) y
cada sector (S) en suelo urbanizable (SUB), las determinaciones precisas para garantizar que
se destine a la construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica el suelo
suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del Plan.

Estas determinaciones deberan seguir los siguientes criterios:

a) En las unidades de actuacion urbanizadora (UA) en suelo urbano no consolidado
(SUNC), la edificabilidad se estableceréa justificadamente en cada caso por la Administracion
actuante, sobre la base de un analisis de las caracteristicas de la demanda social por niveles de
ingresos familiares y en funcion del modelo asumido por el plan.

b) En los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB), y con caracter general, la superficie de
suelo destinada a viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica que, cuando menos,
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habilite a la Administracion para tasar su precio, no podra ser inferior a la precisa para que al
menos el 50% de la total edificabilidad residencial materializable a desarrollar en dichos
sectores (S) quede sujeto al expresado régimen de proteccion publica. No obstante, los
Ayuntamientos podran descontar justificadamente de este porcentaje hasta un 10% de la total
edificabilidad residencial materializable, justificado analiticamente de manera analoga a la
establecida en la letra a).

Asimismo, para actuaciones urbanizadoras autonomas, de caracter aislado, y cuyo destino
sea el turistico o de ocupacion estacional, y tipologia predominantemente residencial
unifamiliar de baja densidad, el Ayuntamiento Pleno, previo informe preceptivo y vinculante
de la Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica, podra
disminuir o suprimir el porcentaje sefialado en el parrafo anterior, siempre que el Programa de
Actuacion Urbanizadora (PAU) asuma el abono a la Administracion de la diferencia entre el
valor del producto inmobiliario que se propone implantar y el derivado de los tipos de
vivienda de proteccion publica correspondiente a la disminucion o supresion propuesta. Este
ingreso se destinard a la obtencion de suelo cuyo fin sea la construccion de viviendas de
proteccion publica.

A estos efectos, el valor del producto inmobiliario a realizar se determinard mediante
estimacion ponderada entre los valores de repercusion de los posibles usos que el
planeamiento permita materializar en el sector (S). No obstante, con la finalidad de objetivar
su cuantificacion, la compensacion monetaria sustitutoria no podra ser inferior al 40% ni
superior al 60% de la aplicacion a los metros cuadrados edificables que se pretenden sustituir
del valor maximo de repercusion del suelo que para las viviendas de proteccién oficial en
régimen general tenga establecido la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

En el caso de actuaciones urbanizadoras autonomas, de caracter aislado, cuya tipologia sea
residencial unifamiliar de muy baja densidad, también se podra realizar la disminucién o
supresion prevista en el parrafo anterior con las mismas condiciones sefialadas en dicho
parrafo.

Por Decreto del Consejo de Gobierno, y en los términos que se especifiquen en el mismo,
podra extenderse la obligatoriedad de las determinaciones a que se refiere este nimero a todos
o0 algunos de los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, cuando circunstancias
de conurbacion o reciproca influencia territorial entre términos municipales vecinos u otras
causas analogas asi lo aconsejen.

Articulo 20.Determinaciones de la ordenacion detallada (OD).
La ordenacion detallada (OD) se compone de las siguientes determinaciones:

1. Establecimiento de los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas expresivas de la
altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, vollmenes y otras
determinaciones andlogas mediante definicidn propia o efectuada, en otro caso, por remisién a
las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP), tanto para el suelo
urbano (SU), como para los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) y para el suelo rustico
(SR) no incluidas en la ordenacion estructural (OE).

2. Delimitacién de las areas de reparto (AR) y fijacion del aprovechamiento tipo (AT)
correspondiente en los municipios de mas de 10.000 habitantes de derecho.

3. Para el conjunto del suelo urbano (SU), el trazado pormenorizado de las vias de
comunicacion, con precision de la anchura de los viales y sefialamiento de las alineaciones y
rasantes, y la delimitacion perimetral de los espacios publicos y de los sistemas locales
integrados por las reservas dotacionales para zonas verdes y equipamientos de caracter local.
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Igualmente se detallaran las caracteristicas de los enlaces con la red de sistemas generales
(SG) prevista en el Plan de Ordenacién Municipal (POM).

Sin perjuicio de la reserva de suelo dotacional para absorber los eventuales déficit
existentes, el dimensionado de las reservas de suelo con destino dotacional publico deberd
justificarse por relacion a los estandares dotacionales minimos establecidos en los articulos 21
y 23 de este Reglamento, y serd independiente de la reserva de suelo dotacional
correspondiente a los sistemas generales (SG).

4. Esquema y trazado de las galerias y redes generales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que el Plan de Ordenacion
Municipal (POM) hubiera previsto, asi como la resolucién de su eventual enlace con las redes
municipales existentes.

5. La division, en su caso, en unidades de actuacion (UA), con arreglo a los requisitos
establecidos en el articulo 29 del presente Reglamento, sefialando para las de urbanizacion las
condiciones objetivas y funcionales que posibiliten la secuencia logica de programacion de
cada una de ellas.

6. En el supuesto de que el Plan de Ordenacion Municipal (POM) remita a Plan Especial
de Reforma Interior (PERI) un &rea concreta de suelo urbano (SU), el establecimiento de las
determinaciones sefialadas en los nimeros anteriores se podra diferir a la formulacion de
dicho planeamiento especial.

7. La parcelacién de los terrenos o régimen al que deba ajustarse su parcelacion en funcién
de las tipologias edificatorias previstas para cada zona de ordenacién urbanistica (ZOU).

8. En los sectores de suelo urbanizable (SUB) contiguos al suelo urbano (SU) y, como
minimo, en los precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, la
ordenacidn urbanistica detallada (OD) y el trazado pormenorizado de la trama urbana con el
nivel de determinaciones de plan parcial. Todo ello con la finalidad de facilitar la pronta
programacion de los sectores y excusando la ulterior exigencia de la elaboracion del
planeamiento de desarrollo.

El dimensionado de las reservas de suelo con destino dotacional publico debera justificarse
por relacion a los estdndares dotacionales minimos establecidos en el articulo 22 de este
Reglamento y serd independiente de la reserva de suelo dotacional correspondiente a los
sistemas generales (SG).

9. El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacién
de fuera de ordenacion a la entrada en vigor del planeamiento por total incompatibilidad con
sus determinaciones, en las que s6lo se podran autorizar obras de mera conservacion, asi
como el correspondiente a las solo parcialmente incompatibles, en las que se podran autorizar
las obras de mejora o reforma que se determinen.

SECCION 22, Estandares Dotacionales Minimos

Articulo 21.Estandares de calidad urbana en suelo urbano (SU) en municipios con Plan de
Ordenacién Municipal (POM).

1. En el suelo urbano (SU) la edificabilidad atribuida no podra superar 10.000 metros
cuadrados de edificacion residencial bruta por hectéarea, aplicada a cada una de las zonas de
ordenacidn urbanistica (ZOU) de uso residencial.

2. En el suelo urbano consolidado (SUC) en que se haya alcanzado o superado ya dicho
limite maximo, no se podra aumentar la edificabilidad residencial respecto de las previsiones
del planeamiento anterior y debera procurarse que, a lo sumo, se mantenga en su intensidad el

12



grado de consolidacion del ultimo medio siglo, o que disminuya mediante la disposicion de
reservas dotacionales pablicas adicionales.

3. Cuando el planeamiento, por no encontrarse superado el limite maximo anterior,
determine, en caso de permitirlo asi los criterios de sostenibilidad a que responda el modelo
territorial establecido, un incremento de la edificabilidad sobre la preexistente licitamente
realizada, computada por zonas de ordenacion urbanistica concretas (ZOU), deberdn preverse
reservas minimas de suelo con destino dotacional publico en las zonas de ordenacion
urbanistica (ZOU) de uso global residencial, de acuerdo con lo previsto en los nimeros 4 y 5
de este articulo.

Estas reservas dotacionales seran independientes de las que pudieran existir en la zona de
ordenacion urbanistica (ZOU).

4. En los supuestos de suelo urbano no consolidado (SUNC) establecidos en el articulo
105.3 de este Reglamento, la prevision de reservas minimas de suelo dotacional publico, sin
computar el viario, seré la que se indica en las letras A) y B) siguientes.

Estas superficies de zonas verdes y equipamientos se establecen a efectos de calculo
puesto que su calificacion definitiva sera determinada por el Plan, que podra respetar estas
proporciones y usos, 0 destinarlas a zonas verdes o equipamientos en funcién de las
necesidades manifestadas en el planeamiento.

A) Para zonas de ordenacién urbanistica (ZOU) de uso global residencial:

a) Con destino a zonas verdes (ZV): el diez por ciento de la superficie total ordenada
descontada la correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, si la edificabilidad
destinada a usos lucrativos es inferior o igual a 6.000 metros cuadrados construibles por
hectarea, y dieciocho metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de
edificacion lucrativa, si la edificabilidad es superior a la precedente.

b) Con destino a la implantacion de equipamientos publicos: veinte metros cuadrados de
suelo por cada cien metros cuadrados de edificacién lucrativa.

B) Para zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) de uso global industrial, terciario o
dotacional:

El quince por ciento de la superficie total ordenada, destindndose dos tercios de dicha
reserva a zonas verdes (ZV).

En las zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) de uso global industrial, terciario o
dotacional cuya edificabilidad se incremente por el planeamiento urbanistico con respecto de
la existente, las reservas de suelo con destino dotacional publico, sin computar el viario,
resultaran del siguiente producto:

0,15xE xS

siendo «E» el coeficiente unitario de incremento de edificabilidad atribuida en
m?techo/m?suelo y «S» la superficie en m? suelo de la zona de ordenacion, descontados los
suelos publicos existentes ya afectados a su destino.

Las reservas dotacionales minimas se calcularan:

a) En relacion con los objetivos del planeamiento, municipal o especial, que corresponda
en el supuesto de terrenos remitidos a operaciones de reforma interior. No obstante, cuando
estos objetivos den lugar a un incremento de edificabilidad o a la delimitacion de una unidad
de actuacion urbanizadora (UA) se estara a lo dispuesto, respectivamente, en las letras b) y ¢)
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siguientes. Se dispondran en solares concretos o en el ambito de las unidades de actuacion
urbanizadora (UA) que, en su caso, se delimiten.

b) En relacion con el incremento de edificabilidad, en el supuesto de terrenos a los que el
planeamiento atribuya una edificabilidad superiora la preexistente licitamente realizada.

Se dispondran en solares concretos cuando se utilice la técnica de las transferencias de
aprovechamiento urbanistico o, en su caso, en el ambito de las unidades de actuacion.

c) En relacion con el aprovechamiento atribuido por el planeamiento, en el supuesto de
terrenos incluidos en unidades de actuacion urbanizadora (UA). Se dispondrén en el &mbito
de la unidad de actuacion urbanizadora (UA).

Asi mismo, podran preverse las reservas de suelo necesarias para absorber los eventuales
déficit existentes en suelo urbano (SU), de acuerdo con el articulo 24.2.a) de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Las cesiones de las reservas dotacionales destinadas a la implantacién de equipamientos
publicos se realizaran en todo caso y con independencia de que existan parcelas de uso
docente o sanitario que se pudieran destinar a otros usos publicos o de interés social, como
consecuencia del informe de la Consejeria competente en la materia justificativo de su
innecesariedad, segun lo establecido en el articulo 39.6 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

5. Deberan preverse reservas de suelo con destino dotacional publico para aparcamientos
en areas anexas al viario o en edificaciones o parcelas concretas, en la proporcion minima de
una plaza por cada 200 metros cuadrados de techo potencialmente edificables para uso
residencial y en una proporcion minima de una plaza cada 400 metros cuadrados de techo
potencialmente edificable de uso industrial, terciario o dotacional.

En los supuestos de incremento de edificabilidad, el computo se efectuard respecto de
dicho incremento.

La reserva de plazas de aparcamiento de titularidad privada se establecera por el
planeamiento municipal justificadamente para absorber la demanda social por cada uso
pormenorizado y zonas de ordenacién urbanistica (ZOU) concretas. No obstante, esta reserva
prevera, como minimo, un nimero de plazas igual o superior al de plazas publicas y sin que,
en ningun caso, dicha reserva pueda suponer una disminucion de la previsién minima del
mencionado nimero de plazas publicas.

6. En aquellas unidades de actuacion urbanizadora (UA) en que la ordenacion detallada
(OD) hubiera considerado la implantacion de usos pormenorizados diferentes, se aplicaran a
toda la unidad los estandares dotacionales correspondientes al uso mayoritario previsto,
entendiendo como tal el que tenga mayor edificabilidad.

Los estandares establecidos en este articulo se deberan cumplir sin perjuicio de las reservas
de suelo necesarias para la ubicacion de las infraestructuras propias de cada ambito de
actuacion.

Articulo 22.Estandares de calidad urbana en suelo urbanizable (SUB).

1. En suelo urbanizable (SUB), la edificabilidad y densidad residenciales maximas seran
las adecuadas segun el estudio, informe o evaluacién de impacto ambiental y los analisis de
viabilidad econdmica en funcion de las cargas de urbanizacion y demandas sociales, sin que
en ningln caso pueda superar la edificabilidad maxima fijada para el suelo urbano (SU).

2. En sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) de uso global residencial, se estableceran las
siguientes reservas minimas de suelo dotacional publico, sin computar el viario:
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a) Con destino especifico a zonas verdes (ZV): el diez por ciento de la superficie total
ordenada descontada la correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, si la
edificabilidad destinada a usos lucrativos es inferior o igual a 6.000 metros cuadrados
construibles por hectarea; y dieciocho metros cuadrados de suelo por cada cien metros
cuadrados de edificabilidad lucrativa, si la edificabilidad es superior a la precedente.

b) Con destino a la implantacion de otras dotaciones y equipamientos publicos: veinte
metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de edificabilidad lucrativa.

3. En sectores (S) de uso global industrial, terciario o dotacional la reserva de suelo
dotacional puablico, sin computar el viario, serd como minimo el quince por ciento de la
superficie total ordenada descontada la correspondiente a los sistemas generales (SG)
adscritos, destinandose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes (ZV).

4. Con el objeto de racionalizar la dimension de los nuevos ambitos de urbanizacion que se
incorporen a la ciudad y las superficies relativas a las reservas de equipamientos, y en
concreto a la de uso educativo, se procurard que los sectores (S) no tengan una capacidad
menor a las 350 viviendas, sin perjuicio de su desagregacion en unidades de actuacion
urbanizadora (UA) menores al objeto de facilitar su programacion y ejecucion por fases.

5. La prevision de plazas de aparcamientos debera hacerse en los siguientes terminos:

1° Plazas con caréacter privado, a localizar dentro de la parcela edificable en la siguiente
proporcion:

a) En sectores (S) de uso global residencial, 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de
techo potencialmente edificable en conjuntos de viviendas de superficie media inferior a 120
metros cuadrados y de 1,5 plazas por cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente
edificable para viviendas de mayor superficie,

b) En sectores (S) de uso global industrial, terciario o dotacional, las necesarias para el uso
especifico a que se les destine y que en ningln caso resultaran inferiores a 1 plaza por cada
200 metros cuadrados de techo potencialmente edificable del uso industrial, terciario o
dotacional.

2° Plazas con caracter publico, a localizar en espacios publicos anejos al viario, en nimero
equivalente al 50% como minimo de las previstas con caracter privado en el sector.

6. En aquellos sectores (S) en que la ordenacion detallada (OD) hubiera previsto la
implantacion de usos pormenorizados diferentes, se aplicaran a todo el sector (S) los
estandares dotacionales correspondientes al uso mayoritario previsto, entendiendo como tal el
que tenga mayor edificabilidad.

Los estandares establecidos en este articulo se deberan cumplir sin perjuicio de las reservas
de suelo necesarias para la ubicacion de las infraestructuras propias de cada ambito de
actuacion.

Articulo 23.Estandares de calidad urbana en suelo urbano de reserva (SUR) en municipios
que cuenten con Plan de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU).

En los suelos clasificados como suelo urbano de reserva (SUR), el Plan de Delimitacion
del Suelo Urbano (PDSU) identificara al menos un tercio de la superficie correspondiente a la
totalidad del suelo urbano de reserva (SUR) o de cada una de las zonas de ordenacion
urbanistica (ZOU) en que pueda desagregarse, destinandolo a los usos publicos de viario y
dotaciones, pudiendo, estas Ultimas, dedicarse a equipamientos o0 a zonas verdes (ZV)
publicas.

Articulo 24.Tipos de zonas verdes (ZV) y equipamientos pablicos.
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1. A los efectos de los articulos anteriores, las zonas verdes (ZV) se desagregan en las
siguientes categorias:

a) Areas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 metros cuadrados,
permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de didmetro. En toda caso tendrén la
consideracion de sistema local.

b) Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados,
permitan inscribir en ellas de un circulo de 30 metros de diametro. Podran tener la
consideraciodn tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios libres.

c) Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectarea y media, 15.000
metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 100 metros de didmetro. Podran
tener la consideracion tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios libres.

2. Las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios,
estando prohibido las de dificil acceso y recorrido peatonal o faltas de centralidad.

b) Tener garantizado su soleamiento en relacién a la edificacion circundante.
c) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.
d) Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y tratamiento acorde con su uso.

3. Los posibles destinos publicos de las parcelas calificadas de equipamiento publico son
los siguientes:

a) Educativo (EDU): centros docentes y de ensefianza, en todos sus niveles, segun el
Anexo IV de este Reglamento.

b) Deportivo (DE): instalaciones para la practica del deporte, tanto al aire libre como bajo
cubierta. Su localizacion preferente ser, en su caso, junto a equipamiento educativo.

c) Cultural (CU): bibliotecas, museos y otros servicios de analoga finalidad,

d) Sanitario-asistencial (SA): instalaciones y servicios sanitarios, de asistencia y bienestar
social.

e) Administrativo-institucional (Al): redes institucionales y dependencias administrativas,
judiciales, y otras de analoga finalidad.

f) Servicios urbanos (SE): instalaciones de proteccion civil y militar, seguridad ciudadana,
mantenimiento del medio ambiente, cementerios, abastos, infraestructuras del transporte,
comunicaciones y telecomunicaciones.

La superficie y dimensiones de cada una de estas dotaciones deberan cumplir los criterios
a que deban sujetarse dichos servicios y ubicarse en localizaciones que presten el mejor
servicio a los residentes y usuarios, estando prohibido las de dificil acceso peatonal o faltas de
centralidad.

Articulo 25.Excepciones a las dotaciones minimas.

Mediante resolucién motivada del Consejero competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, dictada previo informe favorable de la Comision Regional de
Urbanismo, los limites fijados en el articulo 22 de este Reglamento podran minorarse siempre
que se trate de sectores (S) autbnomos cuyo destino sea el turistico o de ocupacion estacional,
de tipologia residencial unifamiliar y con densidad inferior a 10 viviendas por hectarea o el de
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complejos industriales, terciarios o dotacionales aislados, siempre que queden provistos de
servicios y dotaciones privadas de superficies equivalentes.

La minoracion sefialada en ningun caso podra suponer una disminucion de las reservas
dotacionales publicas superior al 50%.

SECCION 32, Determinaciones de la Ordenacion Urbanistica Preparatorias de la
Actividad de Ejecucién

Articulo 26.Aprovechamiento objetivo o real (AO).

El aprovechamiento objetivo o aprovechamiento real (AO) es la cantidad de metros
cuadrados de construccion no destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o
exige el planeamiento en una superficie dada o, en su caso, solar, parcela o unidad rustica apta
para la edificacion.

Articulo 27.Aprovechamiento privativo o susceptible de apropiacion (ASA).

1. El aprovechamiento privativo o susceptible de apropiacion (ASA) es la cantidad de
metros cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene
derecho el propietario de un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion,
cumpliendo los deberes legales y sufragando el coste de las obras de urbanizacion que
correspondan.

2. El aprovechamiento privativo o aprovechamiento susceptible de apropiacién (ASA) se
determina como el porcentaje del aprovechamiento tipo (AT) que, para cada caso, determina
la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidon del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 28.Sectores (S). Criterios de delimitacion.

1. Los sectores (S) son los ambitos propios de la ordenacion detallada (OD) en el suelo
urbanizable (SUB).

2. La delimitacion geométrica de los sectores (S) respondera a criterios de racionalidad
acordes con la estructura urbana propuesta y su perimetro se determinara por relacion al viario
incorporando viales completos, o con relacion a otros elementos definitorios, como ejes
medios de manzana o elementos fisiograficos de relevancia, que garanticen en todo caso la
continuidad arménica con los suelos urbano (SU) o urbanizable (SUB) contiguos, Yy, en su
caso, con el rastico, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion con el exclusivo
propdsito de ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter administrativo.

Los sectores (S) son continuos, salvo en lo relativo a los sistemas generales (SG) que
tengan adscritos.

Articulo 29.Unidades de actuacion urbanizadora (UA). Criterios de delimitacion.

1. Las unidades de actuacion urbanizadora (UA) son superficies acotadas de terrenos que
definen el &mbito espacial de una actuacion urbanizadora o de una de sus fases, delimitadas
con criterios analogos a los sefialados en el articulo 28.2 del presente Reglamento, con la
finalidad de obtener las reservas de suelo dotacional publico por el procedimiento de
equidistribucion que corresponda y ejecutar nuevas infraestructuras viarias o espacios libres
que den como resultado la generacion de dos o méas solares edificables. Asimismo, deberan
integrar, en su caso, las parcelas edificables que como consecuencia de la ejecucion de
infraestructuras viarias o espacios publicos se transformen en solares.

2. Las unidades de actuacion urbanizadora (UA) en suelo urbano (SU), que podran ser
discontinuas, deberan cumplir los estandares establecidos en el articulo 21 de este
Reglamento.
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En el suelo urbano no consolidado (SUNC) porque el planeamiento les atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada, las unidades de actuacion
podran ser discontinuas y su delimitacion voluntaria.

3. Las unidades de actuacion urbanizadora (UA) definidas en sectores (S) de suelo
urbanizable (SUB), deberan en su mayoria integrar los suelos dotacionales publicos precisos
para su ejecucion y para satisfacer las necesidades sociales que comportan los usos privativos
en ellas incluidos.

4. En el suelo urbanizable (SUB), el Plan Parcial (PP) incluird en una o varias unidades de
actuacion urbanizadora (UA) todos los terrenos del sector (S), salvo, en su caso, los
destinados a sistemas generales (SG).

5. La delimitacion de las unidades de actuaciéon urbanizadora (UA) se contendra en el
planeamiento y en los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU). Para favorecer la
actividad urbanizadora, entre el mayor numero posible de agentes urbanizadores de diferentes
capacidades financieras, se procurara diversificar la extension superficial de las mismas,
debiendo de justificarse su delimitacion bien en las determinaciones del Plan de Ordenacion
Municipal (POM), bien en la propuesta de programacion.

6. Los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) podran volver a delimitar el ambito
de las unidades de actuacion urbanizadora (UA) previstas en los Planes, adecuando el &mbito
de ejecucién a condiciones mas idoneas para el desarrollo de la correspondiente actuacion,
pudiendo ésta extenderse a cuantos terrenos sean necesarios para la conexién a las redes de
servicio existentes en el momento de programar la actuacion.

7. Para la ejecucion del suelo urbano de reserva (SUR) en los Planes de Delimitacion de
Suelo Urbano (PDSU), que debera llevarse a cabo en el régimen de obras publicas ordinarias,
las unidades de actuacién podran delimitarse en los Proyectos de Urbanizacién (PU).

Articulo 30.Areas de reparto (AR).

1. El &rea de reparto (AR) es la superficie de suelo urbano (SU) o suelo urbanizable (SUB)
delimitada por el planeamiento municipal en el momento de su redaccion con la finalidad de
procurar unas condiciones basicas de igualdad en la atribucion inicial del aprovechamiento. El
area de reparto (AR) comprende terrenos para los que el planeamiento urbanistico establece
un mismo aprovechamiento tipo (AT) sobre la base de una ponderacion de los usos y las
edificabilidades atribuidos a aquéllos por encontrarse en circunstancias urbanisticas
semejantes.

2. El planeamiento determinard la superficie y localizacion de las areas de reparto (AR)
conforme a criterios objetivos que permitan configurar unidades urbanas constituidas por
ambitos funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia clasificacion, calificacion
0 sectorizacion del suelo.

Articulo 31.Areas de reparto (AR) en suelo urbanizable (SUB).
Las areas de reparto (AR) en suelo urbanizable (SUB) deben comprender:
1. Uno o varios sectores (S) completos.

2. La superficie de sistemas generales (SG) no incluidos en ningun sector (S), incluso si su
localizacion no guarda continuidad territorial con ellos.

3. Con la finalidad de procurar la consecucion de las condiciones basicas de igualdad
sefialadas en el nimero 1 del articulo anterior para aquellos terrenos de suelo urbanizable
(SUB) que se encuentran en circunstancias urbanisticas semejantes, ademas de la aplicacion
de los coeficientes correctores sefialados en el articulo 34.1 del presente Reglamento, se
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adscribird a las distintas areas de reparto (AR) la superficie de sistemas generales (SG) no
adscritas a ningun sector (S), en la proporcion adecuada y debidamente calculada para que
dichas areas de reparto (AR) tengan un aprovechamiento tipo (AT) similar que no difiera en
mas de un 15% del de aquellas a las que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o
pormenorizado mayoritario.

Articulo 32.Areas de reparto (AR) en suelo urbano (SU).

1. Las areas de reparto (AR) en los ambitos sometidos a operaciones de reforma interior y
en las unidades de actuacion urbanizadora (UA) del suelo urbano no consolidado (SUNC), se
delimitaran de manera analoga a las correspondientes al suelo urbanizable (SUB), sin que en
este caso sea obligada la adscripcion de sistemas generales (SG) a aquéllas, si bien la
diferencia de aprovechamiento tipo (AT) entre las unidades para las que el planeamiento haya
previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario no debera exceder del 15%.

2. En el suelo urbano consolidado (SUC) y en el no consolidado (SUNC) porque el
planeamiento le atribuya una edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada, no
procede la delimitacion de areas de reparto (AR), constituyendo cada solar el ambito espacial
de atribucion del aprovechamiento.

3. Los terrenos de suelo urbano (SU) con destino dotacional publico, no incluidos en
unidades de actuacion urbanizadora (UA), para los cuales el planeamiento no haya atribuido
aprovechamiento urbanistico diferente, tendran un aprovechamiento tipo (AT) de un metro
cuadrado construible por cada metro cuadrado de suelo, referido al uso predominante del
poligono fiscal en el que resulten incluidos.

En el caso de inexistencia o pérdida de vigencia de la ponencia catastral del poligono fiscal
correspondiente, el aprovechamiento a considerar a efectos de lo dispuesto en el parrafo
anterior serd el resultante de la aplicacion de un célculo estimativo de la edificabilidad
correspondiente al uso global de las parcelas mas representativas de la zona de ordenacion
urbanistica (ZOU) en la que se ubiquen los terrenos, considerando preferentemente las
construcciones de mayor antigliedad e interés historico existentes. En ningun caso se
utilizaran para dicho célculo parcelas de edificabilidad excepcionalmente intensa.

Articulo 33.Determinacion del aprovechamiento tipo (AT).

1. El aprovechamiento tipo (AT) se define como la edificabilidad unitaria ponderada que el
planeamiento establece para todos los terrenos comprendidos en una misma area de reparto
(AR) 0 ambito espacial de referencia.

2. Para calcular el aprovechamiento tipo (AT) se dividira el aprovechamiento objetivo o
real (AO) total del area de reparto (AR) ponderado en funcién de los distintos usos entre la
superficie de ésta, excluida la del terreno dotacional publico existente ya afectado a su
destino.

El aprovechamiento objetivo o real (AO) preexistente y el incremento que, en su caso, el
planeamiento atribuya en una zona de ordenacion urbanistica (ZOU), podra determinarse
estimativamente mediante aproximacion estadistica rigurosa, a través de la utilizacion de una
muestra significativa de parcelas. En ningin caso se consideraran las parcelas dotadas de
edificabilidad excepcionalmente intensa.

3. Para calcular el aprovechamiento privativo de las parcelas edificables incluidas en
unidades de actuacion discontinuas en suelo urbano no consolidado (SUNC) porque el
planeamiento le atribuya una edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada, se
procederéa de la siguiente forma:
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a) En cada zona de ordenacion urbanistica (ZOU) delimitada por usos y tipologias
homogéneas, la superficie de las reservas dotacionales publicas a que se refiere el articulo
21.3 de este Reglamento, en metros cuadrados totales de suelo, se dividira por el incremento
total de aprovechamiento urbanistico objetivo que se atribuya a la zona de ordenacién
urbanistica (ZOU), en metros cuadrados totales de techo.

b) El producto de la cantidad obtenida conforme a lo dispuesto en la letra anterior por el
incremento de aprovechamiento atribuido a la parcela en metros cuadrados de techo,
constituye la parte del mismo correspondiente a la carga de cesién dotacional publica
establecida en el articulo 69.1.2.b)1° de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

c) El aprovechamiento privativo de cada parcela edificable se determinard restando del
aprovechamiento objetivo atribuido, la cantidad obtenida en la letra anterior y la carga de
cesion correspondiente al 10% del aprovechamiento en concepto de participacion pablica en
las plusvalias generadas, calculada sobre la diferencia entre el aprovechamiento atribuido por
el nuevo planeamiento y el preexistente licitamente realizado.

Articulo 34.Los coeficientes correctores.
1. Coeficientes de referencia definidos en el planeamiento.

A) Cuando el Plan de Ordenacion Municipal (POM) prevea, dentro de un area de reparto
(AR), usos globales o tipologias edificatorias, incluidos los relativos a vivienda sujeta a
proteccion publica, que puedan dar lugar, por unidad de edificacién, a rendimientos
econoémicos muy diferentes, en el célculo del aprovechamiento tipo (AT) podran utilizarse
coeficientes correctores de ponderacion, a fin de compensar las diferencias de rentabilidad
econdmica resultante.

B) A falta de coeficientes diferenciados determinados rigurosamente en funcion de las
diversas circunstancias urbanisticas que definan cada actuacion, se utilizaran los valores
relativos de repercusion de los terrenos para lograr la finalidad compensatoria entre los
diferentes aprovechamientos que la fijacion de coeficientes debe perseguir, determinados en
un estudio de mercado realizado con la solvencia técnica necesaria para garantizar sus
resultados.

C) Con caréacter subsidiario en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento, para
garantizar la viabilidad y el desarrollo de los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) en los
que, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 24.3 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, haya de destinarse un 50% de la total
edificabilidad residencial materializable a la construccién de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica, se aplicaran por los municipios los coeficientes de
ponderacion siguientes:

-Por metro cuadrado de suelo destinado a vivienda libre: 1.
-Por metro cuadrado de suelo destinado a vivienda de VVPO: 0,75.

-Por metro cuadrado de suelo destinado a vivienda de VPP de superficie inferior o igual a
120 metros cuadrados: 0,85.

En ningln caso la aplicacion de los coeficientes correspondientes supone un aumento o
modificacion de la edificabilidad materializable atribuida a cada ambito de actuacién por el
planeamiento.

2. Coeficientes concretos y actualizados definidos en la reparcelacion.
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A) Para garantizar la equitativa distribucién de los usos y edificabilidades en el momento
de la ejecucion del planeamiento mediante el correspondiente proyecto de reparcelacién, se
podran disponer coeficientes de ponderacion concretos y actualizados, en el marco de los
coeficientes de referencia definidos en el planeamiento, aplicados a cada uno de los productos
inmobiliarios definidos en la ordenacion detallada correspondiente al Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU) aprobado. Para ello y siempre que este Programa mantuviera el uso
global que el planeamiento municipal tuviera atribuido al ambito de la actuacion, se aplicara a
la superficie edificable correspondiente a cada uno de los diferentes usos y tipologias que el
Programa haya determinado, los coeficientes de ponderacion relativos derivados de los
respectivos valores de repercusion, procediéndose, ulteriormente, a la adjudicacion de los
aprovechamientos asi ponderados y actualizados a los diferentes adjudicatarios en la
operacion reparcelatoria de acuerdo con sus respectivos derechos.

En el caso previsto en el parrafo anterior, los coeficientes de ponderacion tendrén la
consideracién de determinaciones condicionantes del contenido del proyecto de reparcelacion
y se tramitaran, para su aprobacion, de manera conjunta con éste.

B) En el caso en que se programara una unidad de actuacion urbanizadora (UA) que
formara parte de un sector conformado por mas de una unidad y con la finalidad de garantizar
la equitativa distribucion de las cargas derivadas de la ejecucién urbanizadora de aquél, los
propietarios que hubieran sufragado obras de la primera unidad que sirvieran para las
posteriores, tendran derecho a que se les compense en el marco de las siguientes unidades, por
el valor actual de las citadas obras. Igual derecho tendrén los propietarios afectados por
programaciones sucesivas.

SECCION 42, Instrumentos de Ordenacion Urbanistica
Subseccidn 18, Disposiciones Generales

Articulo 35.Deber municipal de integracién de la ordenacién urbanistica (OU) mediante
planeamiento.

1. Los municipios de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha deberan:

a) Ordenar sus correspondientes términos municipales mediante el planeamiento
urbanistico correspondiente segun la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica y este Reglamento.

b) Elaborar, aprobar y actualizar Ordenanzas de la Urbanizacién y la Edificacion.

2. Cuando un municipio carezca del Plan del que deba estar dotado o éste haya sido
suspendido o anulado, la Comision Provincial de Urbanismo procedera en los términos
establecidos en el articulo 34.1 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.

Articulo 36.Determinaciones de aplicacién directa y determinaciones subsidiarias de
ordenacion en suelo rastico (SR).

1. Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberan ajustarse, en todo
caso, a las siguientes reglas:

a) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcién
con las necesidades de los mismos.

b) No podra, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el
paisaje, asi como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e
inmediaciones de las carreteras y los caminos.
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c¢) No podré realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

d) No podréan suponer la construccion con caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que reldnan las
caracteristicas fijadas por la Administracion competente en cada caso que se situen en
carreteras o edificios y construcciones y no sobresalgan, en este Gltimo supuesto, del plano de
la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizarse en el entorno inmediato, asi como con las
caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a
implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus pardmetros exteriores y cubiertas
totalmente terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto
produzcan, asi como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que
favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

2. En tanto no existan determinaciones expresas en el planeamiento territorial y
urbanistico, las construcciones y edificaciones en suelo rastico (SR) deberan observar las
siguientes reglas:

a) Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos
0 vias de acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y
medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Subseccidn 28, Planes de Ordenacién Municipal
Articulo 37.Planes de Ordenacion Municipal (POM): Definicion.

Los Planes de Ordenacion Municipal (POM) definen la ordenacion urbanistica (OU) en la
totalidad del correspondiente término o términos municipales completos, distinguiendo la
ordenacién estructural (OE) y la detallada (OD), y organizan la gestion de su ejecucion.

Articulo 38.Determinaciones de los Planes de Ordenacion Municipal (POM).

En el marco de la Ley y de sus normas reglamentarias de desarrollo y, en su caso, de los
instrumentos de ordenacion del territorio, los Planes de Ordenacion Municipal (POM)
establecen las siguientes determinaciones urbanisticas:

1. La ordenacion estructural (OE) definida en el articulo 19 del presente Reglamento.

2. La ordenacion detallada (OD) definida en el articulo 20 del presente Reglamento, en los
siguientes casos:

a) En suelo urbano consolidado (SUC) y en suelo urbano no consolidado (SUNC),
legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de
planeamientos adicionales, y sin perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI) areas concretas de suelo urbano (SU) con la finalidad de
reestructurar su consolidacion.

22



b) En los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) contiguos al suelo urbano (SU) y, como
minimo, en los precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo,
facilitando con dicha ordenacion la pronta programacion de los terrenos y excusando la
ulterior exigencia de Planes Parciales (PP).

c) Dentro del régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en
situacion de fuera de ordenacion, en todo caso, se consideraran totalmente incompatibles con
la nueva ordenacion, debiendo ser identificadas en el Plan las instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino, las
que ocupen suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos incompatibles con los
existentes o las que ocupen suelo en el que, segin las normas urbanisticas, resulte
expresamente prohibida su existencia por cualquier justificacion debidamente fundamentada
en el interés publico. Se consideran parcialmente incompatibles con la ordenacion las
instalaciones, construcciones y edificaciones en la que no concurran las circunstancias
anteriores.

Articulo 39.Excepcion del deber de contar con Plan de Ordenacién Municipal (POM).

1. El deber de contar con un Plan de Ordenacién Municipal (POM) no rige para los
municipios dotados de un crecimiento urbano estable 0 moderado y cuya politica municipal
tienda al mantenimiento de ese escenario en los que concurra la circunstancia de no haberse
superado durante los cuatro ultimos afios consecutivos la promocion de mas de 50 viviendas o
5.000 metros cuadrados construidos, de cualquier uso, por afio.

2. Los municipios a que se refiere el nimero anterior deberdn dotarse de un Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) en los términos establecidos en el articulo 50 y
siguientes de este Reglamento.

3. El Consejero competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, a iniciativa o
previa audiencia del municipio o municipios interesados, podra eximir a éstos del deber de
disponer de Plan de Ordenacion Municipal (POM), cuando, aun no dandose en dichos
municipios la circunstancia expresada en el numero anterior, presenten un desarrollo urbano
escaso con arreglo a criterios urbanisticos generales u objetivos deducibles de sus
caracteristicas especificas determinadas expresamente en una politica municipal de
planeamiento tendente a mantener un desarrollo urbanistico o poblacional estable.

La resolucidon del Consejero, que debera ser motivada y publicarse en el «Diario Oficial de
Castilla-La Mancha», se revisara cuatrienalmente de oficio o a instancia de la Consejeria o del
municipio interesado.

Articulo 40.Documentacion de los Planes de Ordenacién Municipal (POM).

Sobre la base de las reglas establecidas en el articulo 30 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica y sin perjuicio de lo que dispongan al
respecto las Normas Técnicas del Planeamiento (NTP), el contenido de los Planes de
Ordenacién Municipal (POM) se expresara en los siguientes documentos, formalizados en
soporte tanto escrito y grafico, como informatico:

1. Memoria informativa y justificativa.

2. Planos de informacion.

3. Normas urbanisticas y fichas de planeamiento, desarrollo y gestion.

4. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y Catalogo de suelo residencial publico.
5. Planos de ordenacion.
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Articulo 41.Memoria.

La memoria de los Planes de Ordenacién Municipal (POM) debera desarrollarse en los
siguientes términos:

1. Memoria informativa.

En esta parte de la memoria se deberan analizar las caracteristicas basicas y generales del
territorio municipal en el momento de elaboracion del Plan de Ordenacion Municipal (POM).
A tal efecto y sobre la base de la documentacion necesaria para la evaluacion ambiental (EA),
gue debera formar parte de la memoria, se recogeran especialmente los siguientes aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topograficas, climaticas, hidrologicas y analogas.

b) Usos actuales del suelo, edificaciones e infraestructuras existentes asi como
justificacion del nivel de ocupacién por la edificacion en al menos dos tercios del espacio
servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios urbanos computados por cada
zona de ordenacién urbanistica (ZOU) a los efectos de su consideracion como suelo urbano
(SV).

c) Valores paisajisticos, ecologicos, conjuntos urbanos e historico-artisticos existentes.

d) Aptitud de los terrenos para su utilizacién urbana y para la implantacion de usos e
infraestructuras de relevancia territorial.

e) Caracteristicas socio-economicas de la poblacién del término o términos municipales y
tendencias previsibles de la evolucion demografica en éste.

f) Analisis del planeamiento anterior y aun vigente, manifestando expresamente la parte
del mismo que se asuma en la nueva ordenacion.

g) Estudio de la incidencia de las determinaciones de directa aplicacién y orientativas de
los instrumentos de ordenacion del territorio (OT) que sean de aplicacion.

h) Identificacion de las afecciones derivadas de la legislacion sectorial asi como de los
planes, programas y proyectos publicos sectoriales que incidan en el término municipal.

2. Memoria justificativa.

Sobre la base del contenido de la parte analitico-informativa, en esta parte de la memoria
deberd fundamentarse y describirse el modelo territorial a implantar haciendo especial
referencia, como minimo, a los siguientes aspectos:

a) Justificacion de los criterios basicos de la ordenacion estructural (OE) definida en el
articulo 19 de este Reglamento.

b) Justificacién de:

-La ordenacion detallada (OD) en el suelo urbano consolidado (SUC), y en el no
consolidado (SUNC) porque el planeamiento le atribuya una edificabilidad superior a la
preexistente licitamente realizada o por incluirse en unidades de actuacion urbanizadora (UA),
asi como, en su caso, los criterios basicos de la misma en el suelo urbano no consolidado
(SUNC) sujeto a operaciones de reforma interior, de renovacion o mejora urbanas o, en su
caso, comprendido en areas de rehabilitacion preferente, con justificacién de la disposicion de
las reservas dotacionales establecidas en el articulo 21 de este Reglamento por relacion a los
aprovechamientos atribuidos para cada una de sus zonas de ordenacion urbanistica (ZOU).

-La ordenacion detallada (OD) correspondiente al suelo urbanizable (SUB) contiguo al
suelo urbano (SU) que el propio Plan de Ordenacion Municipal (POM) estime precisa para
absorber la demanda inmobiliaria en el municipio a corto y medio plazo, a los efectos de la
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pronta programacion de los terrenos y de legitimacion de la actividad de ejecucion sin
necesidad de formulacién de planeamiento de desarrollo.

c) Analisis del trafico y la movilidad, en especial de las personas discapacitadas, y del
transporte colectivo, y exposicién de las propuestas relativas a su ordenacion.

d) Evaluacion analitica de las posibles implicaciones economicas y financieras en funcién
de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su ejecucion y
puesta en servicio.

Articulo 42.Planos de informacion.

Los planos de informacion se redactaran en soporte grafico e informatico y a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacién de sus determinaciones y el perfecto
conocimiento de su contenido, debiendo referirse como minimo a los siguientes objetos:

1. Estructura catastral vigente del terreno.

2. Topografia del terreno.

3. Usos, aprovechamientos y vegetacion existentes.

4. Infraestructuras, redes generales de servicios y bienes demaniales.

5. Estado actual de los nucleos de poblacion consolidados, sefialando el estado y grado de
edificacion y urbanizacion para cada zona de ordenacion urbanistica (ZOU) a los efectos de
justificar la condicion de suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unidades de
actuacion urbanizadora (UA) establecida en el articulo 104.2 de este Reglamento.

6. Clasificacion del suelo en el planeamiento anterior aun en vigor, distinguiendo, dentro
de los &mbitos de desarrollo, los ya ejecutados, el grado de ejecucion de los parcialmente
ejecutados y los no ejecutados, a la misma escala que el plano de clasificacion propuesto.

Articulo 43.Concepto y contenido de las normas urbanisticas.

1. Las normas urbanisticas integrardn las reglas técnicas y juridicas que, de forma
articulada, precisen las condiciones sustantivas, temporales y administrativas a que deben
ajustarse todas y cada una de las actuaciones urbanisticas que puedan tener lugar en el término
municipal, ya se refieran a la gestion de las obras de urbanizacion, de edificacion o de
implantacion de actividades de todo tipo en cualquier clase y categoria de suelo.

2. Las normas urbanisticas distinguiran, identificandolas, las reglas pertenecientes,
respectivamente, a la ordenacién estructural (OE) y la ordenacion detallada (OD).

Articulo 44.Normas urbanisticas generales reguladoras de las caracteristicas de los
diferentes usos del suelo y de las edificaciones.

Sin perjuicio de la remision, en lo pertinente, a las Ordenanzas Municipales de Edificacion
y Urbanizacidn, las normas urbanisticas generales, estableceran, como minimo, los siguientes
extremos:

1. La regulacion comun a los distintos usos de desarrollo posible en cada clase de suelo.

2. La regulacion general de tipologias y sistemas de medicion de los parametros
edificatorios, asi como el establecimiento de las condiciones de habitabilidad y las
dimensiones de los diferentes elementos constructivos.

3. La regulacion concreta de los sistemas generales (SG).
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4. El régimen de proteccion y las servidumbres y demas limitaciones derivadas de los
bienes de dominio publico ubicados en el término municipal, segun las previsiones de la
legislacion sectorial aplicable.

5. Las fichas-resumen individualizadas correspondientes a cada zona de ordenacién
urbanistica (ZOU), ambito de operacion de reforma interior, unidad de actuacion (UA) y
sector (S), todas ellas expresivas de los parametros y las caracteristicas basicas de los mismos.

6. Las instrucciones aclaratorias y facilitadoras de la comprension, la interpretacion y la
aplicacion de los documentos que integren el Plan.

7. Las normas definitorias del régimen juridico transitorio a que queden sujetas las
determinaciones del planeamiento anterior que sean asumidas por el nuevo planeamiento
general.

8. El sistema de conexion entre el contenido dispositivo de las normas urbanisticas y las
normas transitorias y las determinaciones representadas graficamente en la planimetria a que
unas y otras se refieran.

9. El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion
de fuera de ordenacién.

Articulo 45.Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo rustico (SR).

Las normas urbanisticas identificaran en el suelo rustico (SR) las areas de reserva (SRR) y
las &reas no urbanizables de especial proteccion (SRNUEP), estableciendo su regulacion
concreta relativa a las caracteristicas juridico-urbanisticas y condiciones morfoldgicas y
tipoldgicas de los diferentes usos y actividades que puedan emplazarse en las mismas, con
sujecion a lo establecido en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y en el Reglamento de Suelo Rustico que la desarrolla especificamente
en esta clase de suelo.

Articulo 46.Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo urbano (SU).
En suelo urbano (SU) las normas urbanisticas regularan:

1° En el suelo urbano consolidado (SUC) previsto en el articulo 105.2 de este Reglamento,
el coeficiente unitario de edificabilidad medido en metros cuadrados construidos por metro
cuadrado de suelo, las determinaciones de la altura maxima y nimero de plantas sobre y bajo
rasante, fondo edificable, parcela minima edificable, porcentajes de ocupacion de parcela,
alineaciones y rasantes, retranqueos, los usos mayoritarios, compatibles y prohibidos,
tipologia y morfologia edificatoria y deméas elementos de ordenacion que definan las
condiciones para la inmediata edificacion del suelo.

2°En el suelo urbano no consolidado (SUNC) sometido a una operacion de reforma
interior, delimitacion de las areas espaciales y definicion de los criterios, pardmetros
urbanisticos y objetivos que deberan presidir la ordenacion detallada (OD).

3°En el suelo urbano no consolidado (SUNC) porque el planeamiento le atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada, ademas de las determinaciones
sefialadas en el punto 1° anterior, el cociente para el calculo de las reservas dotacionales al
que se refiere el articulo 33.3.a) de este Reglamento.

4°En el suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unidades de actuacion
urbanizadora (UA), previsto en el articulo 105.3.B) de este Reglamento, como minimo los
siguientes extremos:
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a) La superficie de las unidades de actuacion urbanizadora (UA), indicando, en su caso, los
sistemas generales (SG) a ellas adscritos.

b) Los usos globales y compatibles a implantar, asi como las previsiones relativas al
destino de parte de las viviendas a un régimen de proteccion publica.

c) La definicién de la intensidad edificatoria y densidad residencial maximas.

d) La magnitud y las caracteristicas de las reservas dotacionales precisas para la ejecucion
racional y coherente de éstas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de este
Reglamento, asi como la conexion con la red de comunicaciones existente.

e) El célculo del aprovechamiento tipo (AT) del area de reparto (AR) en la que se
encuentre incluida la unidad o unidades de actuacién urbanizadora (UA).

Articulo 47.Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo urbanizable
(SUB).

1. Las normas urbanisticas estableceran, para el suelo urbanizable (SUB) cuya ordenacion
detallada (OD) establezca directamente el Plan de Ordenacion Municipal (POM), las
previsiones contempladas en el apartado 1° del articulo anterior.

2. Para el suelo urbanizable (SUB) no comprendido en el nimero anterior las normas
urbanisticas fijaran los pardmetros y las caracteristicas basicas de cada sector (S), regulando
en todo caso:

a) La superficie total del sector o sectores (S), indicando, en su caso, la correspondiente a
los sistemas generales (SG) a ellos adscritos.

b) El uso global y los compatibles en cada sector (S), asi como las previsiones relativas al
destino de parte de las viviendas a un régimen de proteccion publica.

c) La definicidn de las intensidades edificatorias y densidades residenciales maximas.

d) El coeficiente de aprovechamiento tipo (AT) del area de reparto (AR) en la que se
encuentre incluido cada sector (S).

e) El establecimiento de las condiciones y los requerimientos objetivos que legitimen la
incorporacion de cada sector (S) y, en su caso, de las unidades de actuacion urbanizadora
(UA) al proceso de urbanizacion, asi como el orden de prioridades establecido para su
desarrollo.

Articulo 48.Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) y Catalogo de suelo
residencial publico que formen parte del Plan de Ordenacion Municipal (POM).

1. Cuando forme parte del Plan de Ordenacion Municipal (POM), el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos deberd redactarse en los términos previstos en el articulo 67 y
concordantes de este Reglamento.

2. El Catalogo de suelo residencial publico se referira exclusivamente al suelo clasificado
como urbano (SU) o urbanizable (SUB) de uso residencial exclusivo o predominante, que
fuera propiedad de las Administraciones o Empresas Puablicas y se elaborard con los
siguientes documentos y contenido, que se formalizardn en soporte tanto escrito y grafico
como informatico:

a) Memoria.

En suelo urbano (SU): estado del desarrollo del mismo con referencia a su extension,
ocupacion, unidades de actuacion (UA) y Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).
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En suelo urbanizable (SUB): definicion de sectores (S) y unidades de actuacion
urbanizadora (UA), estado de tramitacion y obras de urbanizacion.

b) Planos de ordenacion urbanistica (OU).

¢) Planos catastrales.

d) Relacién de fincas, con expresion de los siguientes datos:
1. Situacion, linderos y superficie.

2. Nombre y apellidos y NIF o razon social del propietario o usufructuario y domicilio del
mismao.

3. Edificabilidad y aprovechamiento urbanistico.
4. Usos compatibles.

5. Servicios urbanos de que dispone la finca.

6. Valor urbanistico y catastral de la finca.

Si en el término municipal no existiera dicho tipo de suelo puablico, asi se certificara
expresamente por el Secretario de la Corporacién Municipal.

Articulo 49.Planos de ordenacion.
1. Los planos de ordenacion del Plan de Ordenacion Municipal (POM):

a) Reflejaran, diferenciandolas con la simbologia prevista en los nimeros 2 y 3 de este
articulo, las determinaciones de la ordenacién estructural (OE) y detallada (OD) que deban
expresarse graficamente.

b) Se redactaran a escala adecuada para el perfecto entendimiento de su contenido y la
correcta medicion de las determinaciones que expresen, estableciéndose, como minimo, la
1:2.000 para la ordenacion detallada (OD) en cualquier clase de suelo y la 1:5.000 para las del
suelo urbanizable (SUB) sin ordenacion detallada y la 1:10.000 para el rastico (SR).

c) Se formalizaran en soporte tanto grafico como informatico.

2. Deberéan representarse graficamente, como minimo, las siguientes determinaciones de la
ordenacién estructural (OE):

a) La clasificacion del suelo, con precisién de las superficies asignadas a cada una de las
clases y diferenciando dentro de cada una de éstas las de las distintas categorias y, en su caso,
variedades, que en ellas se prevean.

b) La delimitacion de los sistemas generales (SG) estructurantes del territorio en los
términos establecidos en el articulo 19.5 de este Reglamento.

c) Las pertinentes determinaciones de la ordenacion estructural (OE) referidas a las areas
contiguas de los municipios colindantes, que acrediten la coherencia de las de éstos y la del
planeamiento de ordenacion municipal (POM).

d) La delimitacion preliminar de los sectores (S) y, en su caso, unidades de actuacion
urbanizadora (UA) previstos en el suelo urbanizable (SUB).

e) La delimitacion preliminar de ambitos sujetos a la realizacion de operaciones de reforma
interior.

f) La delimitacion de areas de reparto (AR) en suelo urbanizable (SUB) y en suelo urbano
(SV), sefnalando, en su caso, los sistemas generales (SG) adscritos.

28



g) La division en zonas de ordenacion urbanistica (ZOU), indicando el uso global previsto
para cada una de ellas.

3. Deberan representarse graficamente, como minimo, las determinaciones la ordenacién
detallada (OD) siguientes:

a) La definicion de los sistemas locales de dotaciones, en los términos establecidos en el
articulo 20.1 de este Reglamento.

b) El sefialamiento de alineaciones y cotas de las rasantes mas significativas.
c) Los usos pormenorizados de los ambitos ordenados.

d) La delimitacién preliminar de las unidades de actuacién (UA) que se prevean en el suelo
urbano (SU) y el establecimiento de su ordenacién detallada (OD).

e) Los resultados posibles, con caréacter orientativo, de la ordenacién prevista.
Subseccidn 32, Planes de Delimitacion del Suelo Urbano
Articulo 50.Planes de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU): Definicion.

Los Planes de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU) comprenden términos municipales
completos y tienen por objeto la ordenacion urbanistica (OU) de los municipios exceptuados
del deber de contar con Plan de Ordenacion Municipal (POM) por los motivos expresados en
el articulo 39 del presente Reglamento.

Articulo 51.Determinaciones de los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU)).
Los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) establecerén:

a) la clasificacion del suelo, en urbano (SU) y rustico (SR) en los términos establecidos por
los articulos 110 a 112 del presente Reglamento.

b) La definicion de la ordenacién estructural (OE) necesaria en funcion de las
caracteristicas del municipio.

c) La ordenacion detallada (OD), incluyendo el trazado pormenorizado de la trama urbana,
sus espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la
determinacion de usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas mediante definicion propia
0, en su caso, remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP).

2. El objeto a que se refiere el apartado anterior respetard, en su caso, las determinaciones
de las correspondientes Normas Técnicas del Planeamiento (NTP).

Articulo 52.Documentacion de los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU).

Los Planes de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) deberan contar con la misma
documentacién que los Planes de Ordenacién Municipal (POM), salvo la relativa al suelo
urbanizable (SUB), debiendo justificarse motivadamente en la memoria, normas urbanisticas
y planos el contenido y nivel de determinaciones adecuadas a la problematica y politica
urbanistica concreta del municipio.

Subseccidn 42, Planes Parciales
Articulo 53.Planes Parciales (PP). Definicion.

1. Los Planes Parciales (PP) definen y, en su caso, complementan o mejoran la ordenacion
detallada (OD) o, en su caso, estructural (OE) correspondiente a sectores (S) completos de
suelo urbanizable (SUB).
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2. La formulacién y tramitacion de los Planes Parciales (PP) requiere la vigencia previa del
Plan de Ordenacion Municipal (POM) que deban desarrollar y, en su caso, complementar o
mejorar, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 34.4 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 54.Clases de Planes Parciales (PP).

1. Por su objeto, los Planes Parciales (PP) podran ser de desarrollo del Plan de Ordenacion
Municipal (POM) o de mejora de la ordenacion ya incorporada al mismo.

2. Los Planes Parciales de Desarrollo (PPD) precisan la ordenacion estructural (OE) del
correspondiente Plan de Ordenacion Municipal (POM), estableciendo la ordenacion detallada
(OD) del concreto ambito al que se refieran.

3. Con las limitaciones previstas en este Reglamento, los Planes Parciales de Mejora
(PPM) modifican, cuando asi lo justifiquen circunstancias socio-urbanisticas sobrevenidas, la
ordenacion detallada (OD) vy, en su caso, estructural (OE) establecida en el correspondiente
Plan de Ordenacion Municipal (POM) para optimizar la calidad ambiental del espacio urbano
o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas justificandose en las directrices garantes
del modelo territorial establecido en el correspondiente Plan de Ordenacion Municipal
(POM).

Articulo 55.Ambito de los Planes Parciales (PP).

Los Planes Parciales abarcaran sectores (S) completos de suelo urbanizable (SUB),
delimitados segun los criterios establecidos en el articulo 28 de este Reglamento.

Articulo 56.Determinaciones de los Planes Parciales (PP).

1. Las determinaciones de los Planes Parciales de Desarrollo (PPD) seran las que integran
la ordenacién detallada (OD) conforme a lo dispuesto en el articulo 20 de este Reglamento.

2. Cuando el Plan Parcial de Desarrollo (PPD) forme parte de un Programa de Actuacién
Urbanizadora (PAU), podré prescindir de las determinaciones a que se refiere el articulo 20.7,
siempre que éstas se incluyan en el Anteproyecto o, en su caso, Proyecto de Urbanizacion
(PU) correspondiente.

3. Las determinaciones de los Planes Parciales de Mejora (PPM) pueden modificar:

a) La ordenacion detallada (OD) que, para su ambito concreto, defina el Plan de
Ordenacién Municipal (POM).

b) La ordenacion estructural (OE) prevista en el articulo 19 de este Reglamento, con los
limites y las condiciones contempladas en el articulo siguiente.

Articulo 57.Limites de la modificacion de la ordenacion estructural (OE) por los Planes
Parciales (PP).

1. Los Planes Parciales de Mejora (PPM) podran alterar la ordenacion estructural (OE) si
las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a tal ordenacion:

a) Mejoran, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion originaria, la capacidad o
la funcionalidad las infraestructuras, los servicios y las dotaciones previstos en aquélla, y

b) Cumplen, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en la ordenacion originaria.
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2. Los Planes Parciales de Mejora (PPM) podran, con caracter excepcional, reclasificar
suelo rastico de reserva (SRR) como suelo urbanizable (SUB), siempre que se cumplan todos
y cada uno los siguientes requisitos:

a) ElI cumplimiento de las condiciones establecidas para la eventual incorporacion de los
terrenos correspondientes al proceso urbanizador conforme a lo dispuesto en el articulo 19.3
de este Reglamento.

La reclasificacion de un sector (S) debera respetar en todo caso los criterios de ordenacion
territorial (OT) aplicados en la clasificacion originaria.

b) La garantia de la complementacion de los sistemas generales (SG) que, en su caso, exija
la incorporacion del nuevo suelo urbanizable (SUB), asi como de su debida integracion en el
modelo territorial fijado por el Plan de Ordenacién Municipal (POM).

c) La aprobacién, con declaracion o informe favorable de acuerdo con la legislacién
aplicable, del correspondiente estudio de impacto ambiental, salvo que la reclasicacion
proceda de una regularizacién de los limites del sector (S) y no supere el 5% de la superficie
total del originariamente delimitado por el Plan de Ordenacion Municipal (POM).

d) El respeto de los condicionantes previstos en el articulo 120 de este Reglamento.

3. Los Planes Parciales de Mejora (PPM), con la finalidad de facilitar el mejor
cumplimiento de las reservas de edificabilidad con destino a la construccion de viviendas
sujetas a un régimen de proteccion publica establecida en el articulo 19.8 del presente
Reglamento, podran modificar el pardmetro de densidad residencial definido en el
planeamiento municipal, incluso incrementandolo en lo necesario, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) Que se justifiqgue que la superficie media de la vivienda calculada en funcién de los
parametros maximos de edificabilidad residencial y densidad establecidos en el planeamiento
municipal, dificulta la total utilizacion de la superficie edificable residencial atribuida por el
mismo.

b) Que en ningln caso se supere la superficie edificable total que para todos los usos
posibles el planeamiento haya atribuido al sector o sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) y
se justifique que no se incrementa el nimero de habitantes potenciales de la actuacion
urbanizadora. En caso de aumentarse, se incrementaran proporcionalmente a este aumento las
reservas de sistemas generales (SG) asi como las educativas que procedan, debiéndose
adscribir al sector o sectores (S) correspondientes.

Articulo 58.Documentacién de los Planes Parciales (PP).

Los Planes Parciales (PP) se formalizaran en los siguientes documentos, elaborados en
soporte tanto escrito y grafico como informaético:

a) Memoria informativa y justificativa.
b) Planos de informacion.
c¢) Normas urbanisticas.
d) Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos, en su caso.
e) Planos de ordenacién.
Articulo 59.Memoria informativa y justificativa.

La memoria informativa y justificativa de los Planes Parciales (PP) debera desarrollar los
siguientes extremos:
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1. Memoria informativa.

Se analizaran en esta parte las caracteristicas basicas y generales del ambito ordenado,
haciendo especial hincapié, como minimo, en los siguientes aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topograficas, climaticas, hidroldgicas y analogas.

b) Usos actuales del suelo, estructura de la propiedad y edificaciones e infraestructuras
existentes.

c) Aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana, analizando la incidencia de la
implantacion en ellos de usos urbanos.

d) Condicionantes urbanisticos establecidos por el Plan de Ordenacion Municipal (POM).

e) En su caso, obras programadas y politica de inversiones publicas que influyan en el
desarrollo del Plan Parcial (PP) o que sean objeto de planificacion o programacion sectorial
por las Administraciones publicas,

f) Afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el &mbito territorial.
2. Memoria justificativa.

Sobre la base del estudio de las caracteristicas y las condiciones de caracter general de los
terrenos objeto de ordenacion, en esta parte se consignaran, como minimo, los siguientes
extremos:

a) Justificacion de la adecuacion a la ordenacion estructural (OE).

b) Argumentacion de la produccion por la solucion adoptada de una unidad funcional bien
integrada y conectada con las areas colindantes.

c) Descripcion y justificacion de la ordenacion detallada (OD) prevista y de la prevision
relativa al destino de parte de las viviendas a un régimen de proteccién pablica.

d) Definicién y computo de los elementos propios de los sistemas locales de dotaciones y,
en su caso, de los generales (SG), con justificacion del respeto de los minimos legales
exigibles y de las caracteristicas sefialadas en el articulo 22 de este Reglamento.

e) Delimitacion, en su caso, de las unidades de actuacion urbanizadora (UA), con
justificacion de su cumplimiento de las condiciones legales y reglamentarias.

f) Delimitacion de las areas que puedan ser objeto de reajuste mediante Estudio de Detalle
(ED), definiendo razonadamente el proposito especifico del mismo.

g) Ficha-resumen del &mbito de ordenacion, y, en su caso, de cada unidad de actuacién
urbanizadora (UA), con cuadros de caracteristicas que cuantifiquen superficies, densidades,
usos, edificabilidades, volumenes y demas aspectos relevantes de la ordenacién prevista, que
debera figurar como anexo de la memoria.

Articulo 60.Planos de informacion.

Los planos de informacion se elaborardn a escala adecuada para la correcta medicion e
identificacion de sus determinaciones y contenido. Se formalizardn en soporte grafico e
informatico y deberan representar como minimo:

1. La situacion de los terrenos en el contexto de la ordenacion urbanistica (OU).

2. La estructura catastral de los terrenos, vigente en el momento de la elaboracion del Plan
Parcial (PP).

3. La topografia del terreno.
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4. Los usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes.

5. La ordenacion estructural (OE) del sector o sectores (S) y de su entorno, definida en el
Plan de Ordenacion Municipal (POM).

6. Las afecciones tanto fisicas como juridicas que influyan en la ordenacion establecida,
tales como limitaciones y servidumbre del dominio puablico, infraestructuras de toda indole
existentes en el territorio y construcciones méas relevantes que existan en él u otros factores
analogos.

Articulo 61.Normas urbanisticas.

1. Las normas urbanisticas de los Planes Parciales (PP) regularan las determinaciones de la
ordenacién detallada (OD) de su ambito, incluyendo como minimo todos los aspectos
referidos en el articulo 46.1° y 4° de este Reglamento.

2. En cualquier caso, los Planes Parciales (PP) podran incorporar regulaciones que
modifiquen dentro de su &mbito las establecidas por el Plan de Ordenacion Municipal (POM),
por ser especificas y acordes con las tipologias innovadoras que, en su caso, se propongan.

Articulo 62.Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) que forme parte de los Planes
Parciales (PP).

Cuando proceda la formulacion del Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) por
existir en el sector (S) algun bien merecedor de proteccion, aquél debera redactarse en los
términos previstos en los articulos 67 y concordantes de este Reglamento.

Articulo 63.Planos de ordenacion.

Los planos de ordenacién del Plan Parcial (PP) deberan redactarse, en soporte grafico e
informéatico, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones y contenido, estableciéndose, como minimo, la 1:2.000, y reflejar tanto las
determinaciones propias de la ordenacion detallada (OD) como los términos en que éstas se
integran con las de la ordenacion estructural (OE) que afecte a su ambito propio.

Los planos de ordenacion se referirdn, como minimo, a los siguientes extremos:

a) Calificacion de la totalidad de los terrenos ordenados, que exprese el destino urbanistico
preciso de éstos y, en su caso, la prevision relativa al destino de parte de las viviendas a un
régimen de proteccion publica.

b) Definicion de las dotaciones correspondientes a la ordenacion detallada (OD), sistemas
locales, y, en su caso, las correspondientes a la ordenacién estructural (OE), sistemas
generales (SG). Para la red viaria, determinacidn de sus anchos y caracteristicas geométricas,
asi como sus perfiles, sefialando, al menos, las rasantes en los puntos de cruce y en los
cambios de direccion.

c) Trazado y caracteristicas de las galerias y redes de servicios publicos previstos por el
Plan de Ordenacion Municipal (POM) o dispuestos por el Plan Parcial (PP), que, en caso de
integracion de éste en un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU), podrén remitirse al
Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion (PU) correspondiente.

d) Delimitacion, en su caso, de unidades de actuacion urbanizadora (UA).

e) Parcelacion de los terrenos al menos con caracter orientativo, de modo que sea posible
definir las diferentes parcelas edificables segln los usos y tipologias previstos.

f) Sefialamiento de las afecciones resefiadas en el articulo 60.6 de este Reglamento.
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g) Cuantos otros extremos se consideren necesarios para la mejor definicion de la
ordenacion detallada (OD), tales como representaciones gréficas prospectivas, imagenes
virtuales o cualesquiera otros que permitan un mejor conocimiento de la solucion adoptada.

Articulo 64.Documentaciéon adicional de los Planes Parciales de Mejora (PPM).

Cuando las Planes Parciales de Mejora (PPM) modifiquen la ordenacién prevista en los
correspondientes Planes de Ordenacion Municipal (POM) su documentacion debera
desarrollar, ademas de lo dispuesto en los articulos del 58 al 63 de este Reglamento, los
siguientes extremos:

1. Memoria informativa y justificativa:

a) Justificacion detallada de la modificacion, en relacion no solo con los terrenos
comprendidos en el &mbito ordenado, sino con los integrantes del conjunto del sector (S) y de
su entorno inmediato, haciendo especial referencia a los sistemas generales (SG).

b) Justificacion de que la mejora respeta, o complementa y mejora las directrices
definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

c) Valoracién favorable, en su caso, del impacto ambiental que comporte la reclasificacion
de suelo rustico de reserva (SRR), razonando el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el articulo 57.2 de este Reglamento.

d) Justificacion expresa de la satisfaccion de los condicionantes establecidos en el articulo
120 del presente Reglamento.

2. Los planos de ordenacién:

a) Representacion de la ordenacion detallada (OD) conjunta del sector (S) o del ambito
correspondiente y de sus inmediaciones, que demuestre graficamente la mejora de la
ordenacion en su contexto espacial mas amplio.

Si la propuesta implica variaciones en los sistemas generales (SG), ademas, nuevo plano
de la ordenacion, a igual escala que el del Plan de Ordenacion Municipal (POM) y referido a
la total superficie del ndcleo de poblacion, barrio o unidad geogréfica urbana afectada,
existente o en proyecto, sin excluir sus ensanches potenciales.

b) Cuando proceda, redelimitacion del sector o sectores o delimitacion del sector o
sectores (S) nuevos, asi como de los colindantes que resulten afectados como consecuencia de
las operaciones anteriores, ajustandose a los criterios del articulo 28 de este Reglamento.

c) Andlisis comparativo de la nueva ordenacion del ambito delimitado y la anterior, a los
efectos de justificar la mejora pretendida.

d) Plano superpuesto de la nueva ordenacion y de la prevista por el Plan de Ordenacion
Municipal (POM) para el entorno en el que se ubique aquélla, que permita la valoracion de la
mejora desde la perspectiva de su entorno, asi como representacion de la ordenacion
estructural (OE) subsistente tras la modificacion, que posibilite apreciar el grado de
coherencia, continuidad y conexion con el modelo territorial definido por el planeamiento
general.

3. Un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que
queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

Subseccion 52 Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos
Articulo 65.Catalogos de bienes y espacios protegidos (CAT). Funcién.
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Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) formalizaran las politicas publicas
de conservacion, rehabilitacion o proteccion de los bienes inmuebles y los espacios
considerados de valor relevante por su interés artistico, historico, paleontologico,
arqueoldgico, etnoldgico, arquitectonico o botanico, y los conceptuados bien como
determinantes o integrantes de un ambiente caracteristico o tradicional, bien como
representativos del acervo cultural comin o por razones paisajisticas o naturales.

Articulo 66.Relacion de los Catalogos con otros instrumentos de ordenacion urbanistica
(OL).

1. Todos los Planes de Ordenacion Municipal (POM) incluyen el correspondiente Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el namero anterior, los Catalogos pueden aprobarse de
forma independiente 0 como documentos de los Planes Parciales (PP) o Especiales (PE), sean
0 no de Reforma Interior (PERI).

Articulo 67.Determinaciones de los Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

1. Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) definiran el estado de
conservacion de los bienes que incluyan y las medidas de proteccién, preservacion y
mantenimiento de los mismos, de acuerdo con la normativa sectorial que les sea de
aplicacion.

2. En todo caso las previsiones de los Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT)
deberan respetar las siguientes reglas:

a) La posibilidad de instalar rotulos de caracter comercial o similar debera restringirse para
todos los elementos catalogados y las obras de reforma parcial de plantas bajas deberan
limitarse; todo ello, en los términos que sean precisos para preservar la imagen de los
inmuebles y mantener su coherencia.

b) Salvo disposicion en contrario del planeamiento o del propio Catalogo, se entendera
afecta a la proteccion toda la parcela en que se ubique el elemento catalogado.

c) En el caso de desaparicion de construcciones o edificaciones catalogadas, la
desvinculacién del régimen derivado de la catalogacion del suelo que les haya servido de
soporte, requerira la modificacion del correspondiente Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT).

Articulo 68.Niveles de proteccion de los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) estableceran sus determinaciones
de preservacion de los bienes que incluyan con arreglo a los siguientes niveles de proteccion:

1. Nivel de proteccién integral.

a) En este nivel deberan incluirse las construcciones y los recintos que, por su caracter
singular o monumental y por razones histéricas o artisticas, deban ser objeto de una
proteccion integral dirigida a preservar las caracteristicas arquitectonicas o constructivas
originarias.

b) En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccidn sélo se admitiran las obras
de restauracion y conservacion que persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos
estructurales, asi como la mejora de las instalaciones del inmueble. De igual modo en ellos
solo podran implantarse aquellos usos o actividades, distintos de los que dieron lugar a la
edificacion original, que no comporten riesgos para la conservacion del inmueble. No
obstante, podran autorizarse:
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1° La demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos, desvirtden la unidad
arquitectdnica original.

2° La reposicion o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando redunden en
beneficio del valor cultural del conjunto.

3° Las obras excepcionales de acomodacion o redistribucion del espacio interior sin
alteracion de las caracteristicas estructurales o exteriores de la edificacion, siempre que no
desmerezcan los valores protegidos ni afecten a elementos constructivos a conservar.

c) La identificacion por los Catadlogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) de
elementos concretos que sujete a prohibicion de demolicion en ningun caso implicara por si
sola la posibilidad de la autorizacidn de la de cualesquiera otros.

2. Nivel de proteccion parcial.

a) En este nivel deberan incluirse las construcciones y los recintos que, por su valor
histérico o artistico, deban ser objeto de proteccion dirigida a la preservacion cuando menos
de los elementos definitorios de su estructura arquitecténica o espacial y los que presenten
valor intrinseco.

b) En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:

1° Ademas de los usos que lo sean en los bienes sujetos a proteccién integral, las obras
congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los elementos definitorios
de la estructura arquitecténica o espacial, tales como la jerarquizacion de los volimenes
originarios, elementos de comunicacion principales, las fachadas y demas elementos propios.

2° La demolicion de algunos de los elementos a que se refiere la letra anterior cuando,
ademas de no ser objeto de una proteccion especifica por el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT), su contribucién a la definicion del conjunto sea escasa y su preservacion
comporte graves problemas, cualquiera que sea su indole, para la mejor conservacion del
inmueble.

3. Nivel de proteccion ambiental.

a) En este nivel de proteccion deberan incluirse las construcciones y los recintos que, aun
no presentando de forma individual o independiente especial valor, contribuyan a definir un
ambiente merecedor de proteccion por su belleza, tipismo o carécter tradicional.

b) En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:

1° La demolicién de partes no visibles desde la via publica, preservando y restaurando sus
elementos propios y acometiendo la reposicion del volumen preexistente de forma respetuosa
con el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

2. La demolicion o reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica,
siempre que la autorizacion, que debera ser motivada, lo sea simultaneamente del proyecto de
fiel reconstruccion, remodelacién o construccion alternativa con disefio actual de superior
interés arquitecténico que contribuya a poner en valor los rasgos definitorios del ambiente
protegido.

Articulo 69.0rdenacion estructural (OE) y detallada (OD) de los Catalogos de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT).

1. La ordenacion estructural (OE) de los Catalogos de Bienes y Espacios protegidos (CAT)
estara integrada por:
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a) La delimitacion, como zona diferenciada, de uno o varios nucleos historicos
tradicionales en los que la ordenacién urbanistica no permita la sustitucion indiscriminada de
edificios y exija que su conservacion, implantacion, reforma o renovacién armonicen con la
tipologia histdrica.

b) La identificacion, descripcion y determinacion del nivel de proteccion de los bienes
declarados de interés cultural o catalogados por el 6rgano competente de la Junta de
Comunidades.

c) La identificacion, descripcion y determinacion del nivel de proteccion de cuantos otros
bienes se consideren merecedores de su integracion en la ordenacion estructural (OE).

2. El resto del contenido de los Catadlogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT)
constituira la ordenacion detallada (OD).

Articulo 70.Documentacion de los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) constaran de los siguientes
documentos elaborados en soporte tanto escrito y grafico como informatico:

1. Memoria descriptiva y justificativa de los criterios de catalogacion seguidos.
2. Estudios complementarios.
3. Planos de informacion.

4. Ficha individual de cada elemento catalogado expresiva de los datos identificativos del
inmueble, nivel de proteccion asignado de entre los previstos en el articulo 68 de este
Reglamento, descripcion de sus caracteristicas constructivas, estado de conservacion, medidas
para su conservacion, rehabilitacion y proteccion, asi como su uso actual y el atribuido,
especificando su destino publico o privado.

5. Plano o planos de situacion del bien o espacio catalogado y fotografias descriptivas de
su configuracion.

6. Normativa de aplicacion expresiva del resultado pretendido.
Articulo 71.Registro de bienes y espacios catalogados.

1. La Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica creara y
mantendra un Registro actualizado de todos los bienes y espacios catalogados.

2. El Registro dispondrd de bases de datos que permitan identificar los bienes y los
espacios protegidos en cada municipio. Estas bases de datos deberan estar informatizadas en
la mayor medida posible.

3. El Registro sera publico.

4. El Registro contendra informacion suficiente de la situacion actual, tanto fisica como
juridica, de todos los bienes catalogados asi como de las medidas y grado de su conservacion,
rehabilitacion y proteccion en funcion de las categorias a las que se encuentren adscritos.

Subseccién 62, Estudios de Detalle
Articulo 72.Estudios de Detalle (ED). Funcion.

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o reajustan, para manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas, las siguientes determinaciones segun proceda:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que ya estuvieren
sefialadas en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en el Plan Parcial (PP) o en el Plan
Especial de Reforma Interior (PERI).
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b) Ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.

Articulo 73.Limites de los Estudios de Detalle (ED).

1. No podran aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los ambitos o supuestos
concretos para los que su formulacion haya sido prevista, con regulacion expresa, por el Plan
de Ordenacion Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o el Plan Especial de Reforma Interior
(PERI) correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle (ED) deberan respetar las normas que para su formulacion haya
establecido el Plan correspondiente y no podran:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un uso
dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.
c) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

3. Los Estudios de Detalle (ED) podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales
publicos derivados de su objeto, pero no podran reducir la superficie de los previstos en el
planeamiento aplicable.

4. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en ningin caso podran ocasionar
perjuicio a terceros, ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

Articulo 74.Definicion de manzana y unidad urbana equivalente completa.

A los efectos de determinacion del ambito de los Estudios de Detalle (ED), se entiende
por:

1. Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada externamente por
vias publicas o, en su caso, por espacios libres publicos por todos sus lados.

2. Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo localizada en los bordes del suelo
urbano (SU), delimitada por vias o espacios libres publicos al menos en el 50% de su
perimetro y que, con entera independencia de estar o no edificada o de ser o no edificable en
todo o en parte, cumpla una funcion en la trama urbana equivalente a la manzana.

Articulo 75.Documentacion de los Estudios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) contendrén los siguientes documentos, que deberdn ser
elaborados en soporte tanto escrito y grafico como informatico:

1. Memoria justificativa, que debera desarrollar los siguientes extremos:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del Plan
correspondiente.

b) En caso de modificaciéon de la disposicion de volimenes, estudio comparativo de la
morfologia arquitectdnica derivada de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se
obtienen en el Estudio de Detalle (ED), con justificacion de que se mantiene el
aprovechamiento urbanistico.

2. Planos de informacion relativos a:
a) La ordenacién detallada (OD) del ambito afectado segun el planeamiento vigente.
b) La perspectiva de la manzana y su entomo visual.
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3. Planos de ordenacion, elaborados a escala adecuada para la correcta medicion e
identificacion de sus determinaciones y contenido, relativos a:

a) Las determinaciones del planeamiento que se completan, adaptan o reajustan, con
referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacién con la anterior.

b) La ordenacion de volumenes en el ambito correspondiente y su entorno.
c) La ordenacion de alineaciones y rasantes en el ambito correspondiente.
Subseccidn 78, Planes Especiales
Articulo 76.Planes Especiales (PE). Funcion.

Los Planes Especiales (PE) complementan, desarrollan o mejoran, en este ultimo caso
incluso modificando, las determinaciones de los Planes de Ordenacién Municipal (POM),
tanto las correspondientes a la ordenacion detallada (OD) como, en su caso, las de la
ordenacién estructural (OE).

Articulo 77.Clases de Planes Especiales (PE).

1. En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacién Municipal, podran
formularse Planes Especiales (PE) con cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio
natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de
interés cultural o arquitecténico.

d) Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras.

e) Vincular areas o parcelas o solares a la construccion o rehabilitacién de viviendas u
otros usos sociales sometidos a algun régimen de proteccion publica.

2. Con las mismas finalidades sefialadas en el namero anterior o con las previstas en el
articulo 85 de este Reglamento, podran formularse Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI) para areas concretas de suelo urbano (SU) que contaran con las determinaciones y
documentacién expresadas en la subseccion siguiente.

Articulo 78.Determinaciones de los Planes Especiales (PE).

Los Planes Especiales (PE) establecen las mismas determinaciones que los instrumentos de
planeamiento que complementen, mejoren o modifiquen, sin perjuicio de las especificas que
demande su objeto concreto y que se precisan en los articulos siguientes.

Articulo 79.Determinaciones especificas de los Planes Especiales (PE) de creacion y
ampliacion de reservas de suelo dotacional.

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la creacion y ampliacion de reservas de
suelo dotacional han de establecer cuantas determinaciones idéneas sean necesarias para su
cumplimiento. Podran referirse a este efecto a todo tipo de equipamientos publicos no
previstos en el Plan de Ordenacién Municipal (POM) en cualquier clase de suelo, como por
ejemplo establecimientos educativos, sanitarios, culturales, de tratamiento y depuracion o
analogos cuyo impacto territorial no exija la formulacion de un Proyecto de Singular Interés
(PSI).

En caso de implantacion de reservas dotacionales en suelo rustico (SR) los Planes
Especiales deberan cumplir las previsiones y requisitos propios del régimen urbanistico de
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esta clase de suelo en los términos establecidos en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y sus desarrollos normativos.

Asimismo debera someterse a informe ambiental tal como se prescribe en la Ley 9/1999,
de 26 de mayo (LCLM 1999, 140), de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

Articulo 80.Determinaciones especificas de los Planes Especiales (PE) de definicién o
proteccion de infraestructuras y vias de comunicacion.

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la definicion o la proteccion de
infraestructuras y vias de comunicacion deberan establecer las siguientes determinaciones:

1. Control de la incidencia territorial que produzcan asi como de su incidencia ambiental
en funcién de informe de la Consejeria competente en esta materia en virtud de lo establecido
en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

2. Regulacién de los retranqueos a los predios colindantes y de los accesos a los mismos.
3. Regulacion de las conexiones o enlaces entre vias publicas.

4. Previsiones que faciliten la implantacion selectiva de instalaciones que contribuyan a
mejorar la funcionalidad de las infraestructuras y vias de comunicacion correspondientes.

5. Medidas que restrinjan la implantacién de las instalaciones o los desarrollos urbanisticos
que puedan resultar perturbadores para el uso publico de las infraestructuras.

6. Medidas para la modernizacion de los medios y las infraestructuras de saneamiento o
abastecimiento.

7. Proteccidn y regularizacion de caminos, sendas, veredas u otros elementos precisos para
la accesibilidad de los conjuntos naturales o urbanos.

Articulo 81.Determinaciones especificas de los Planes Especiales (PE) de definicién o
proteccion del paisaje o del medio natural.

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la definicidn o la proteccion del paisaje
o del medio natural deberén adoptar las medidas y establecer las normas sobre usos exigidas
por la legislacion sectorial que sea de aplicacién a los terrenos objeto del Plan en los que
concurran valores de caracter ambiental, natural o paisajistico. Igualmente deberan establecer
las previsiones que sean precisas para la utilizacién ordenada de los recursos naturales en
garantia de la sostenibilidad del desarrollo y la conservacién de los procesos ecoldgicos
esenciales.

Articulo 82.Determinaciones especificas de los Planes Especiales (PE) de conservacion de
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o arquitecténico.

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la conservacion de inmuebles, conjuntos
o0 jardines de interés cultural o arquitectonico deberdn establecer las siguientes
determinaciones:

1. Identificacion de los elementos de interés cuya preservacion se pretenda.

2. Medidas de conservacion, estética y funcionalidad de acuerdo con las prescripciones de
la normativa sectorial que sea de aplicacion.

3. Regulacién de la composicion y el detalle de construcciones o jardines.

4. Ordenacion y preservacion de la estructura parcelaria histérica, salvo en casos puntuales
debidamente justificados.
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5. Previsiones sobre tratamiento y plantacion de especies vegetales caracteristicas de los
inmuebles conjuntos o jardines a conservar.

Articulo 83.Determinaciones especificas de los Planes Especiales (PE) de vinculacion de
areas o parcelas o solares a la construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos
sociales sometidos a algun régimen de proteccién publica.

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la vinculacion de terrenos a regimenes
de proteccion publica deberan establecer las siguientes determinaciones:

1. Identificacion de las areas y las parcelas o solares que queden vinculadas al
correspondiente régimen de proteccion publica.

2. Régimen de proteccion a que queden sujetos los terrenos de acuerdo con la normativa
sectorial que sea de aplicacion.

3. Medidas para la conservacion, estética y funcionalidad en caso de rehabilitaciones.

4. Regulacion de la composicién y los detalles constructivos y jardines, también en caso de
rehabilitacion.

Articulo 84.Documentos de los Planes Especiales (PE).

1. La documentacién de los Planes Especiales (PE) deberad elaborarse con el grado de
precision adecuado al objeto de éstos y, en todo caso, con igual o mayor detalle que la del
planeamiento que desarrollen, complementen o modifiquen. Se formalizara tanto en soporte
tanto escrito y grafico, como informatico.

2. Integraran la documentacion a que se refiere el ndmero anterior los siguientes
documentos:

a) Memoria informativa, que debera reflejar, en forma escrita y grafica, cuantos aspectos
del planeamiento en vigor puedan resultar afectados por el Plan Especial (PE).

b) Memoria justificativa del objeto del Plan Especial (PE).

c) Estudio o estudios complementarios elaborados en funcion del objeto especifico del
Plan Especial (PE) de que se trate.

d) Planos de informacion.

e) Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de proteccion procedentes en virtud
de la normativa sectorial aplicable.

f) Pliego de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos técnicos cuando se trate de
desarrollar obras de infraestructura.

g) Reglamentacién de la edificacidn, cuando en desarrollo del Plan Especial (PE) se prevea
la construccion de edificios o instalaciones destinados a equipamiento publico o vinculados a
la infraestructura pablica o al medio rural.

h) Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), en su caso.

i) Planos de ordenacidn a escala adecuada para la correcta medicién e identificacion de sus
determinaciones y contenido.

Subseccidn 82, Planes Especiales de Reforma Interior
Articulo 85.Planes Especiales de Reforma Interior (PERI). Funcion.
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1. Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) complementan la ordenacion
detallada (OD) vy, en su caso la estructural (OE) en areas de suelo urbano (SU) con cualquiera
de las dos finalidades siguientes:

a) La realizacion, en areas integradas, de operaciones de renovacion urbana (ORU)
dirigidas a moderar densidades, reequipar espacios urbanos, modernizar su destino urbanistico
0 mejorar su calidad urbana o su cohesidn territorial o social.

b) La definicion de areas de rehabilitacion preferente (ARP), preservando en todo caso el
patrimonio historico de interés.

Todo ello, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 77 de este Reglamento.

2. A los efectos de lo dispuesto en el nimero anterior, el planeamiento general podra
considerar:

a) Areas integradas de suelo urbano (SU) objeto de operaciones de renovacion urbana
(ORU), las situadas en los nucleos urbanos y comprensivas de terrenos urbanizados cuya
urbanizacion entienda preciso completar o renovar o, incluso, sustituir completamente por una
nueva.

b) Areas de rehabilitacion preferente (ARP), aquéllas comprensivas de terrenos de suelo
urbano (SU) en las que considere necesaria la recuperacion o la revitalizacion socio-
econdémica del patrimonio arquitectdnico y urbano existente.

Articulo 86.Clases de Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI), por su objeto, pueden limitarse a
desarrollar o también a mejorar el Plan de Ordenacion Municipal (POM).

2. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Desarrollo (PERID) concretan o precisan
las determinaciones de los Planes de Ordenacion Municipal (POM) y establecen la ordenacion
detallada (OD) del &mbito que comprendan.

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM) acomodan la ordenacion
detallada (OD) vy, en su caso, estructural (OE), establecida en el correspondiente Plan de
Ordenacion Municipal (POM) a las nuevas circunstancias sobrevenidas urbanisticamente
relevantes, modificando una y, en su caso, otra para optimizar la calidad ambiental o la
cohesion social del espacio urbano, adecuar la capacidad de servicio de las dotaciones
publicas o potenciar la utilizacion del patrimonio edificado.

Articulo 87.Ambito de los Planes Especial de Reforma Interior (PERI).

1. El Plan Especial de Reforma Interior (PERI) comprenderd como minimo desde una
manzana, hasta un nucleo urbano completo.

2. El ambito de los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) se delimitara atendiendo
a los criterios de racionalidad, debiendo justificarse, en todo caso, su coherencia desde el
punto de vista de la Optima integracion de la ordenacion que deban establecer en la del
entorno urbano inmediato.

Articulo 88.Determinaciones de los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).

1. Las determinaciones de los Planes Especiales de Reforma Interior de Desarrollo
(PERID) son las integrantes de la ordenacién detallada (OD) definida en el articulo 20 de este
Reglamento.

2. Cuando el Plan Especial de Reforma Interior de Desarrollo (PERID) forme parte de un
Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU), el establecimiento de las determinaciones a que
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se refiere el articulo 20.7, podra remitirse al Anteproyecto o, en su caso, Proyecto de
Urbanizacion (PU) correspondiente.

3. Las determinaciones de los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM)
pueden modificar:

a) La ordenacion detallada (OD) definida, en su caso, por el Plan de Ordenacion Municipal
(POM) para el ambito correspondiente, debiendo justificarse su modificacion en la mejora
que se introduzca.

b) La ordenacion estructural (OE) a que se refiere el articulo 19 de este Reglamento, con
las limitaciones y condiciones previstas en el articulo siguiente.

4. El Plan Especial de Reforma Interior (PERI) diferenciara los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacién a desarrollar mediante Programas de
Actuacion Urbanizadora (PAU) de los que se sometan al régimen de actuaciones de
edificacion, sefialando las condiciones, asuncion de cargas y demas requisitos necesarios que
estos Ultimos deban contemplar y satisfacer para que puedan materializar el aprovechamiento
urbanistico atribuido.

Articulo 89.Limites de la modificacion de la ordenacién estructural (OE) por los Planes
Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM).

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM) podran alterar la
ordenacion estructural (OE) si las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, 1os
servicios y las dotaciones correspondientes a tal ordenacion:

a) Mejoran, sin desvirtuar las opciones bésicas de la ordenacion originaria, la capacidad o
la funcionalidad las infraestructuras, los servicios y las dotaciones previstos en aquélla, y

b) Cumplen, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en la ordenacion originaria.

2. No obstante lo dispuesto en el numero anterior, los Planes Especiales de Reforma
Interior de Mejora (PERIM) podran, con caracter excepcional, reclasificar terrenos de suelo
rastico de reserva (SRR) como suelo urbano no consolidado (SUNC) en la medida
estrictamente indispensable en que dichos terrenos fueran necesarios para mejorar la
ordenacion dispuesta por el Plan de Ordenacién Municipal (POM) y siempre que se cumplan
todos y cada uno de los siguientes requisitos:

a) La reclasificacion debera respetar en todo caso los criterios de ordenacién territorial
(OT) aplicados en la clasificacion originaria y obedecera a la adaptacion del ambito de
planeamiento especial a circunstancias naturales sobrevenidas o al ajuste de su delimitacion a
la realidad topogréafica o geogréafica del suelo.

b) La garantia de la suplementacion de los sistemas generales (SG) que, en su caso, exija la
ampliaciéon del suelo urbano (SU) y su debida integracion en la estructura urbanistica
establecida en el Plan de Ordenacién Municipal (POM).

c) La aprobacién, con declaracion o informe favorable de acuerdo con la legislacién
aplicable, del correspondiente estudio de impacto ambiental, salvo que la reclasificacion
proceda de una regularizacion de los limites del suelo urbano no consolidado (SUNC) y no
supere el 5% de la superficie total del &mbito originariamente delimitado por el Plan de
Ordenacién Municipal (POM).

d) El respeto de los condicionantes previstos en el articulo 120 de este Reglamento.

43



3. Los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM), con la finalidad de
facilitar el mejor cumplimiento de las reservas de edificabilidad con destino a la construccion
de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica establecida en el articulo 19.8 del
presente Reglamento, podran modificar el parametro de densidad residencial definido en el
planeamiento municipal, incluso incrementandolo en lo necesario, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) Que se justifique que la superficie media de la vivienda calculada en funcién de los
parametros maximos de edificabilidad residencial y densidad establecidos en el planeamiento
municipal, dificulta la total utilizacion de la superficie edificable residencial atribuida por el
mismao.

b) Que en ningln caso se supere la superficie edificable total que para todos los usos
posibles el planeamiento haya atribuido al &mbito de actuacion de suelo urbano (SU) y se
justifique que no se incrementa el nimero de habitantes potenciales de la actuacion
urbanizadora. En caso de aumentarse, se incrementaran proporcionalmente a este aumento las
reservas de sistemas generales (SG) asi como las educativas que proceda, debiéndose
adscribir a la actuacion correspondiente.

Articulo 90.Documentacién de los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).

Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) se formalizaran en los siguientes
documentos, elaborados en soporte tanto escrito y gréafico, como informatico:

1. Memoria informativa y justificativa.
2. Planos de informacion.
3. Normas urbanisticas.

4. En el caso de la existencia de bienes susceptibles de proteccion, Catélogo de Bienes y
Espacios Protegidos.

5. Planos de ordenacion.
Articulo 91.Memoria informativa y justificativa.

La memoria informativa y justificativa de los Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI) debera desarrollar los siguientes extremos:

1. Memoria informativa.

Se analizardn en esta parte las caracteristicas basicas y generales del ambito ordenado,
haciendo especial hincapié, como minimo, en los siguientes aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topograficas, climaticas, hidrologicas y analogas.
b) Usos del suelo, estructura de la propiedad y edificaciones e infraestructuras existentes.
c) Condiciones que se deriven de la ordenacion del Plan de Ordenacion Municipal (POM).

d) En su caso, obras programadas e inversiones publicas de previsible influencia en el
desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior (PERI) o previstas en la planificacion
sectorial de las Administraciones publicas.

e) Afecciones que resulten de la legislacion sectorial en el ambito ordenado.
2. Memoria justificativa.

Sobre la base del estudio de las caracteristicas y las condiciones de caracter general de los
terrenos objeto de ordenacidén, en esta parte se consignaran, como minimo, los siguientes
extremos:
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a) Justificacion de la adecuacion a la ordenacion estructural (OE) establecida en el Plan de
Ordenacion Municipal (POM).

b) Justificacion de que la solucion adoptada garantiza una unidad funcional correctamente
integrada y conectada con su entorno urbano mas inmediato.

c) Descripcion vy justificacion de la ordenacion detallada (OD) propuesta y de la prevision
relativa al destino de parte de las viviendas a un régimen de proteccién publica.

d) Definiciéon y computo de los elementos propios de los sistemas locales de dotaciones y,
en su caso, de los generales (SG), con justificacion del respeto de los minimos legales
exigibles y de las caracteristicas sefialadas en el articulo 21 de este Reglamento.

e) Delimitacion, en su caso, de las unidades de actuacién urbanizadora (UA), o
edificatoria, con justificacion del cumplimiento de las condiciones legales y reglamentarias.

f) Delimitacion de las areas que puedan ser objeto de reajuste mediante Estudios de Detalle
(ED), definiendo razonadamente el proposito especifico de éstos.

g) Ficha-resumen del ambito de ordenacion y, en su caso, de cada una de las unidades de
actuacion urbanizadora (UA) o edificatoria, con cuadros de caracteristicas que expresen
superficies, densidades, usos, edificabilidades, volimenes y demas aspectos relevantes de la
ordenacion prevista, que debera figurar como anexo de la memoria.

h) Determinacion del impacto sobre la poblacion afectada y expresivo de las consecuencias
sociales y econdmicas que previsiblemente resulten de la ejecucion.

Articulo 92.Planos de informacion.

Los Planos de informacion, que deberan expresarse en soporte grafico e informatico, se
elaboraran a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones y contenido, tendran por objeto:

a) La situacion de los terrenos en el contexto de la ordenacién urbanistica (OU) inmediata.
b) La estructura catastral de los terrenos vigente en el momento de la elaboracién del Plan.
c) La topografia del terreno.

d) Los usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes.

e) La ordenacion estructural definida en el Plan de Ordenacion Municipal (POM).

f) Las afecciones tanto fisicas como juridicas que influyan en la ordenacion establecida,
tales como limitaciones y servidumbres del dominio publico, infraestructuras de toda indole
existentes en el territorio y construcciones mas relevantes que existan en el mismo u otros
factores analogos.

Articulo 93.Normas urbanisticas.

1. Las normas urbanisticas de los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) regularan
las determinaciones de la ordenacion detallada (OD) del &mbito de éstos, incluyendo como
minimo todos los aspectos referidos en el articulo 46.1° y 4° de este Reglamento.

2. En cualquier caso, los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) podréan incorporar
regulaciones que modifiquen dentro de su ambito las establecidas por el Plan de Ordenacion
Municipal (POM), por ser especificas y acordes con las tipologias innovadoras que, en su
caso, se propongan.

Articulo 94.Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) que forme parte de los Planes
Especiales de Reforma Interior (PERI).
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Cuando en su ambito existan bienes susceptibles de proteccion, los Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI) deberan incluir el pertinente Catalogo (CAT), que se redactara en los
términos previstos en el articulo 67 y concordantes de este Reglamento.

Articulo 95.Planos de ordenacion.

1. Los planos de ordenacion de los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) deberan
redactarse, en soporte grafico e informatico, a escala adecuada para la correcta medicién e
identificacion de sus determinaciones y contenido, estableciéndose, como minimo, la 1:2.000
para la ordenacién detallada y la 1:500 para el andlisis de ambitos espaciales por manzanas
completas, y reflejar tanto las determinaciones propias de la ordenacion detallada (OD) como
los términos en que éstas se integran con las de la ordenacidn estructural (OE) que afecte a su
ambito propio.

2. Los planos de ordenacién se referiran, coma minimo, a los siguientes extremos:

a) Calificacion de la totalidad de los terrenos ordenados, que exprese el destino urbanistico
preciso de éstos y, en su caso, la prevision relativa al destino de parte de las viviendas a un
régimen de proteccion publica.

b) Definicion de las dotaciones correspondientes a la ordenacion detallada (OD), sistemas
locales, y, en su caso, las correspondientes a ordenacion estructural (OE), sistemas generales
(SG). Para la red viaria, determinacion de sus anchos y caracteristicas geomeétricas, asi como
sus perfiles, sefialando, al menos, las rasantes en los puntos de cruce y en los cambios de
direccion.

c) Trazado y caracteristicas de las galerias y redes de servicios publicos previstos por el
Plan de Ordenacion Municipal (POM) o dispuestos en el Plan Especial de Reforma Interior
(PERI). Cuando este Gltimo se integre en un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU),
estos extremos podran quedar remitidos al Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion (PU)
correspondiente.

d) Delimitacién, en su caso, de unidades de actuacion urbanizadora (UA) o edificatoria.

e) Parcelacion de los terrenos al menos con caracter orientativo, de modo que sea posible
definir las diferentes parcelas edificables segun los usos y tipologias previstos.

f) Sefialamiento de las afecciones resefiadas en el articulo 60.6 de este Reglamento.

g) Cuantos otros extremos se consideren necesarios para la mejor definicion de la
ordenacion detallada (OD), tales como representaciones gréficas prospectivas, imagenes
virtuales o cualesquiera otros que permitan un mejor conocimiento de la solucion adoptada.

Articulo 96.Documentacién adicional de los Planes Especiales de Reforma Interior de
Mejora (PERIM).

Cuando los Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM) modifiquen la
ordenacién prevista en los correspondientes Planes de Ordenacion Municipal (POM), su
documentacién debera desarrollar, ademas de lo dispuesto en los articulos del 90 al 95 de este
Reglamento, los siguientes extremos:

1. Memoria informativa y justificativa:

a) Justificacion detallada de la modificacidn, en relacion tanto con los terrenos objeto del
planeamiento especial, como con los de su entorno inmediato, con las infraestructuras y
dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural (OE), asi como justificacion de la
mejora que aquella modificacion represente respecto del conjunto del barrio o nicleo urbano
del que formen parte los expresados terrenos.
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b) Justificacion de que la mejora pretendida respeta, 0 complementa y mejora las
directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

c) Valoracion favorable del impacto ambiental y razonamiento del cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 89.2 de este Reglamento, en el caso de reclasificacion de
terrenos de suelo rustico de reserva (SRR).

d) Justificacion expresa de la satisfaccion de los condicionantes establecidos en el articulo
120 del presente Reglamento.

2. Planos de ordenacion:

a) Representacion de la ordenacion detallada (OD) conjunta del &mbito correspondiente y
de sus inmediaciones, que demuestre graficamente la mejora de la ordenacion en su contexto
espacial mas amplio.

Si la propuesta implica variaciones en los sistemas generales (SG), ademas, nuevo plano
de la ordenacion, a igual escala que el del Plan de Ordenacion Municipal (POM) y referido a
la total superficie del ndcleo de poblacion, barrio o unidad geogréfica urbana afectada,
existente o en proyecto, sin excluir sus ensanches potenciales.

b) En el caso de no estar delimitado el ambito de planeamiento especial por el Plan de
Ordenacion Municipal (POM) o de modificacion del previsto en éste, delimitacion del nuevo
ambito objeto de reforma conforme a los criterios del articulo 87.2 de este Reglamento asi
como, en su caso, de los colindantes que resulten afectados como consecuencia de las
operaciones anteriores.

c) Andlisis comparativo de la nueva ordenacion del ambito delimitado y la anterior, a los
efectos de justificar la mejora pretendida.

d) Plano superpuesto de la nueva ordenacion prevista por el Plan Especial de Reforma
Interior de Mejora (PERIM) y la establecida por el Plan de Ordenacion Municipal (POM) con
caracter de estructural y también detallada para los terrenos que circunden el &mbito de aquél,
para la valoracion de la incidencia de la mejora en su entorno inmediato y la apreciacion del
grado de coherencia, continuidad y conexion con el modelo territorial definido por el
planeamiento general.

3. Documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que
queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

Subseccion 92. Ordenanzas Municipales de la Edificacion y de la Urbanizacion
Articulo 97.0rdenanzas Municipales de la Edificacion y de la Urbanizacion. Funcion.
1. Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion:

a) Tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos morfoldgicos, incluidos los
estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias directamente de la edificabilidad y
destino del suelo, sean exigibles para la autorizacion de los actos de construccion, edificacion
y utilizacién de los inmuebles.

b) Deben ajustarse a las disposiciones relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad,
accesibilidad y calidad de las construcciones y edificaciones y ser compatibles con los planes
territoriales y urbanisticos y las medidas de proteccion del medio ambiente urbano y el
patrimonio arquitectonico e historico-artistico.

2. Las Ordenanzas Municipales de la Urbanizacién:
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a) Tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos relativos al proyecto, ejecucion
material, entrega y mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacion.

b) Deben ajustarse a las disposiciones sectoriales reguladoras de los distintos servicios
publicos y, en su caso, a las Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP) dictadas por la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

3. Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion y de la Urbanizacién complementaran la
ordenacién urbanistica respetando las previsiones del planeamiento y regularan el régimen
pormenorizado de actividades susceptibles de autorizacidn dentro de las construcciones y, en
su caso, los aspectos morfologicos y ornamentales de las mismas.

CAPITULO IV
Proyectos de Urbanizacién

Articulo 98.Proyectos de Urbanizacion (PU). Funcion.

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) son proyectos de obras que definen los detalles
técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. Se redactaran con precision suficiente
para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de técnico distinto a su redactor.
Toda obra publica de urbanizacion, sea ejecutada en régimen de actuacion urbanizadora o
edificatoria, requerira la elaboracién de un Proyecto de Urbanizacion (PU), su aprobacion
administrativa y la previa publicacion de ésta en el «Boletin Oficial de la Provincia».

Articulo 99.Clases de Proyectos de Urbanizacion (PU).

Tienen la condicion de Proyectos de Urbanizacion (PU) a los efectos de la ejecucion del
planeamiento urbanistico:

1. Los Proyectos de Urbanizacién (PU) en sentido estricto, que tienen por objeto el disefio
y desarrollo de la totalidad de las obras de urbanizacion comprendidas en la unidad de
actuacion correspondiente.

2. Proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) y proyectos de urbanizacion
simplificados, que tienen por objeto, en todos los municipios, la mera reparacion, renovacion
o0 introduccion de mejoras ordinarias en obras o servicios ya existentes sin alterar el destino
urbanistico del suelo o la terminacion de algun servicio necesario para adquirir la condicion
de solar.

La ejecucion de la ordenacion detallada (OD) del suelo urbano (SU) en los municipios que
no cuenten con Plan de Ordenacion Municipal (POM) se llevara a cabo a través de proyectos
de obras publicas ordinarias (POPO).

Articulo 100.Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacién (PU).

1. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) definiran las obras a ejecutar en los ambitos
correspondientes, que, como minimo, seréan las siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal
y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
c) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucion de energia eléctrica, de telefonia y de acceso a los servicios de
telecomunicacion segun la normativa sectorial.

e) Red de alumbrado publico.
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f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vias
publicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de Ordenacién
Municipal (POM) o en el Plan Especial (PE) correspondiente.

2. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos a que se refieran con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen
capacidad suficiente para atender aquéllos.

3. Los proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) podran delimitar unidades de
actuacion (UA) en los términos previstos en este Reglamento.

Articulo 101.Documentacioén de los Proyectos de Urbanizacion (PU).

A) Los Proyectos de Urbanizacién (PU) se formalizaran en los siguientes documentos
minimos:

1. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

2. Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.
3. Planos de proyecto y de detalle.

4. Mediciones.

5. Cuadros de precios descompuestos.

6. Presupuesto.

\‘

. Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan.

B) Cuando los Proyectos de Urbanizacion (PU) formen parte de un Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU), los cuadros de precios y el presupuesto podran integrarse en la
documentaciédn correspondiente a la proposicién juridico-econémica.

TITULO Il
Clasificacion del Suelo

Articulo 102.Clasificacién urbanistica del suelo.

1. La clasificacion urbanistica del suelo se determina como resultado exclusivo del
ejercicio de la potestad publica del planeamiento.

2. Con caréacter general el Plan de Ordenacion Municipal (POM) y el Plan de Delimitacién
del Suelo Urbano (PDSU) establecen, mantienen o modifican la clasificacion urbanistica del
suelo.

3. No obstante, en los términos previstos tanto en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica como en el presente Reglamento, los
Proyectos de Singular Interés (PSI) y el planeamiento de desarrollo modificatorios de la
ordenacién estructural (OE) también podran establecer, mantener o modificar la clasificacion
urbanistica del suelo.

Articulo 103.Clases de suelo.

1. Los Planes de Ordenacion Municipal (POM), clasificaran la totalidad del suelo
correspondiente al término municipal en alguna de las clases de urbano (SU), urbanizable
(SUB) y rastico (SR).

2. Los Planes de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU) clasificaran la totalidad del suelo
correspondiente al término municipal en suelo urbano (SU) y suelo rastico (SR).
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CAPITULO |
Clasificacion del Suelo en los Municipios con Plan de Ordenacién Municipal

SECCION 12, Suelo Urbano y sus Distintas Categorias
Articulo 104.Suelo urbano (SU).

En los municipios con Plan de Ordenacion Municipal (POM) perteneceran al suelo urbano
(SU) los terrenos que el planeamiento urbanistico adscriba a esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por:

1. Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo y en los términos que se
precisen en las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP), con los
servicios legalmente precisos para obtener la condicién de solar o, estar parcialmente
urbanizados por faltar bien alguna obra de urbanizacion, bien la cesion de la superficie de
suelo cuyo destino sea el de espacio publico como consecuencia de modificacion de
alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante la ejecucion de un proyecto
de urbanizacion simplificado segun se establece en el articulo 99.2 del presente Reglamento,
simultanea a la del proyecto de edificacion.

La condicion de solar se obtiene cuando el suelo urbano (SU) dispone, como minimo, la
definicién de alineaciones y rasantes y de los siguientes servicios publicos:

1° Acceso por via pavimentada. A estos efectos en los terrenos clasificados como suelo
urbano (SU) deberan estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas para la
circulacién rodada o peatonal, todas las vias que los circunden.

No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio, ni las vias
perimetrales de los ndcleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus
margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los ndcleos entre si o las carreteras, salvo
los tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle propia del ndcleo urbano.

2° Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacidn, construccion o instalacion previstas por el planeamiento.

3° Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento
con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion expresa del
planeamiento, se permitira la disposicion de estaciones de depuracion por oxidacion total por
unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

4° Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias
que lo circunden.

2. Estar ya ocupados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio
servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios a que se refiere el nimero
anterior y delimitados, bien por zonas de ordenacion urbanistica (ZOU), bien por nucleos de
poblacion, en la forma que precisen las correspondientes Instrucciones Técnicas del
Planeamiento (ITP).

En cualquier caso, el cumplimiento de la proporcion sefialada debera satisfacerse en cada
zona de ordenacion urbanistica (ZOU). Los terrenos asi clasificados, se delimitaran como
unidades de actuacion urbanizadora (UA) para su desarrollo mediante la correspondiente
programacion.

3. Los terrenos que adquieran la condicion de solar por haber sido urbanizados en
ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.
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Articulo 105.Las diferentes categorias de suelo urbano (SU). Suelo urbano consolidado
(SUC) y suelo urbano no consolidado (SUNC).

1. El Plan de Ordenacién Municipal (POM) diferenciara los terrenos que clasifique como
suelo urbano (SU) en las dos categorias siguientes: suelo urbano consolidado (SUC) o suelo
urbano no consolidado (SUNC).

2. Se clasificaran como suelo urbano consolidado (SUC) por la edificacion y la
urbanizacion, los terrenos a que se refiere el nimero 1 del articulo anterior respecto de los
cuales el planeamiento mantenga, sin incremento alguno, la edificabilidad preexistente
licitamente realizada y los referidos en el nimero 3 del mismo precepto, una vez completadas
y recibidas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion.

En el suelo urbano consolidado (SUC) los terrenos quedaran legalmente vinculados a la
edificacién y al uso previsto en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en los plazos
establecidos por el mismo. Igualmente deberan solventar, en su caso, las insuficiencias en la
urbanizacion hasta alcanzar la condicion de solar mediante la ejecucion de un proyecto de
urbanizacion simplificado simultanea a la del proyecto de edificacion.

3. Se clasificardn como suelo urbano no consolidado (SUNC) por la edificacién y la
urbanizacion los terrenos siguientes:

A) Los referidos en el numero 1 del articulo anterior cuando:

a) El Plan de Ordenacion Municipal (POM) o, en su caso, el planeamiento especial (PE)
sobrevenido los remita a una operacién de reforma interior para satisfacer alguno de los
objetivos establecidos en el articulo 29.2 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y 85 de este Reglamento.

b) EI planeamiento les atribuya una edificabilidad superior a la preexistente licitamente
realizada. Para su materializacion se podra optar por la aplicacion de las técnicas de las
transferencias de aprovechamiento urbanistico (TAU), lo que requerira la delimitacion previa
de una unidad de actuacién discontinua o, por su compensacion monetaria sustitutiva, con la
finalidad de levantar la carga de cesion de suelo correspondiente. En el caso de ausencia de
edificabilidad preexistente, ésta se considerara de 1 metro cuadrado construible por metro
cuadrado de suelo cuando el uso mayoritario de la zona de ordenacidn en que se encuentren
los terrenos sea el residencial, y de 0,7 metros cuadrados construibles por metro cuadrado de
suelo, cuando sea el industrial o terciario.

B) Los regulados en el numero 2 del articulo anterior en los que la actividad de ejecucion
requerird la previa delimitacion de una unidad de actuacion urbanizadora (UA).

En el suelo urbano no consolidado (SUNC) seran de aplicacion los derechos y deberes
fijados en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en este Reglamento, de acuerdo con lo que precise el Plan de Ordenacion
Municipal (POM), de modo que los terrenos quedaran vinculados al proceso de urbanizacion
mediante la programacién de actuaciones urbanizadoras si los objetivos del Plan responden a
la definicion de unidad de actuacion urbanizadora (UA), recogida en el articulo 29.1 de este
Reglamento.

Igualmente, los terrenos quedaran vinculados a la edificacion y al uso previsto en el Plan
en los plazos establecidos por el mismo.

A estos efectos, las cesiones minimas de suelo con destino dotacional publico serén las
previstas en el articulo 21 de este Reglamento.
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El porcentaje de cesion de aprovechamiento lucrativo correspondiente a la Administracion
municipal, en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, sera:

-El diez por ciento o un porcentaje inferior, de acuerdo con lo que determine el
planeamiento teniendo en cuenta el aprovechamiento atribuido, las plusvalias generadas por la
accion publica y el papel incentivador que la reforma interior otorgue a la iniciativa privada,
en el supuesto de ambitos sujetos a Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

-El diez por ciento del incremento de edificabilidad, en el supuesto de terrenos a los que el
planeamiento atribuya una edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada.

-El diez por ciento, en el supuesto de terrenos incluidos en unidades de actuacién
urbanizadora (UA).

En todos los supuestos anteriores, también sera procedente la cesion del suelo necesario
para la ejecucion de los sistemas generales (SG) que el planeamiento incluya, o adscriba, en el
ambito correspondiente.

SECCION 22, Suelo Urbanizable
Articulo 106.Suelo urbanizable (SUB).

1. En los municipios con Plan de Ordenacion Municipal (POM), perteneceran al suelo
urbanizable (SUB) los terrenos que dicho Plan adscriba a esta clase legal de suelo, mediante
su clasificacion, por poder ser objeto de transformacién, a través de su programacion y
ejecucion, en las condiciones y los términos que dicho planeamiento determine, de
conformidad en su caso, con las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento
(ITP) y en las condiciones y términos previstos en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el presente Reglamento.

2. La clasificacion de los terrenos como suelo urbanizable (SUB) con carécter general
deberé acreditarse razonadamente en funcién tanto de su idoneidad para la produccion de un
desarrollo urbano ordenado, racional y sostenible del territorio, como de la posibilidad de su
incorporacion inmediata al proceso urbanizador dentro de la secuencia légica de desarrollo
establecida por el Plan de Ordenacién Municipal (POM).

Asimismo, los Planes de Ordenacion Municipal (POM) deberan delimitar de forma
preliminar los sectores (S) en que se divida esta clase de suelo de acuerdo con lo establecido
en el articulo 24.1.c) de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y proceder a la ordenacion detallada (OD) que legitime la actividad de
ejecucion en los sectores (S) contiguos al suelo urbano (SU) y, como minimo, en los precisos
para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo.

3. Cuando la logica del desarrollo urbano que tenga establecida el Plan de Ordenacién
Municipal (POM) lo posibilite, podran incorporarse terrenos clasificados como suelo rdstico
de reserva (SRR) a través del Plan Parcial (PP) integrado, en su caso, en un Programa de
Actuacién Urbanizadora (PAU), con estricta sujecion a lo dispuesto en los articulos 38, 39 y
54.2 de la Ley 2/1998, de 4 de junio (LCLM 1998, 143), de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y en este Reglamento.

4. En el suelo urbanizable (SUB), las cesiones minimas con destino dotacional publico
seran las previstas en el articulo 22 de este Reglamento y la cesion de aprovechamiento
lucrativo correspondiente a la Administracién municipal, en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias, seré del diez por ciento.

Asi mismo procedera la cesion del suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales (SG) que el planeamiento incluya, o adscriba, en el ambito correspondiente.
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Las vias pecuarias, y sus zonas de proteccion, s6lo podran ser clasificadas como suelo
urbanizable cuando se haya incoado y resuelto favorablemente el correspondiente expediente
de modificacién de trazado, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable.

SECCION 3. Suelo RuUstico
Articulo 107.Suelo rastico (SR).

En los municipios con Plan de Ordenacion Municipal (POM), perteneceran al suelo ristico
(SR) los terrenos que dicho Plan adscriba a esta clase de suelo, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante
del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademéas de por razén de los
valores e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o
ganadero o por contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccion genérica por sus caracteristicas topoldgicas y
ambientales y no ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcion
del modelo de desarrollo, secuencia logica y orden de prioridades establecido por el
planeamiento urbanistico, tal como prescriben los articulos 103.1 de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 19.3 de este Reglamento.

Articulo 108.Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

Dentro del suelo rustico, el Pian de Ordenacion Municipal (POM) debera identificar la
categoria de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP), con sujecion a lo
establecido en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en el Reglamento de Suelo Rustico que la desarrolla especificamente en esta
clase de suelo.

Articulo 109.Suelo rustico de reserva (SRR).

Dentro del suelo rustico, el Plan de Ordenacion Municipal (POM) debera identificar la
categoria de suelo rustico de reserva (SRR), con sujecion a lo establecido en la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Reglamento de
Suelo Rustico (LCLM 2004, 206) que la desarrolla especificamente en esta clase de suelo.

CAPITULO Il
Clasificacion del Suelo en los Municipios sin Plan de Ordenacién Municipal

Articulo 110.Clasificacion del suelo en los municipios sin Plan de Ordenacion Municipal
(POM).

En los municipios que estén exceptuados del deber de contar con Plan de Ordenacion
Municipal (POM), la adscripcion de los terrenos a una clase de suelo se producird mediante
Planes de Delimitacién del Suelo Urbano (PDSU).

SECCION 12, Suelo Urbano y sus Distintas Categorias
Articulo 111.Suelo urbano (SU).

En los municipios con Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) deberan adscribirse
al suelo urbano (SU):
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A) Los terrenos de cualquiera de los nucleos de poblacion existentes en el correspondiente
término que estén ya urbanizados contando, como minimo y en los términos que se precisen
en las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP), con los servicios
legalmente precisos para obtener la condicion de solar, o que, en su caso, presenten alguna
insuficiencia subsanable mediante la ejecucion de un proyecto de urbanizacion simplificado,
simultanea a la realizacion de las obras de edificacion.

En cualquier caso, en estos municipios la condicion de solar se obtendra, como minimo,
cuando el suelo urbano disponga de acceso por via pavimentada, suministro de agua potable y
energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la edificacion prevista y evacuacion de
aguas residuales al menos con sistemas individuales o colectivos siempre que expresamente
asi lo autorice el planeamiento urbanistico o las Instrucciones Técnicas del Planeamiento
(ITP).

Estos terrenos se clasificaran como suelo urbano consolidado (SUC) y quedarén
legalmente vinculados a la edificacion y al uso previsto en el Plan de Delimitacién de Suelo
Urbano (PDSU).

B) Los terrenos inmediatamente contiguos a los anteriores, que estén servidos por las redes
de los servicios a que se refiere la letra anterior y queden comprendidos en éareas de tamafio
analogo al medio de las manzanas del suelo urbano consolidado (SUC) colindante. Asimismo,
su delimitacion, ademas de evitar en lo posible la formacién de travesias en las carreteras,
deberad ser proporcionada a la dinamica urbanistica del municipio que haya motivado su
exencion del deber de contar con Plan de Ordenacion Municipal (POM) debiendo justificarse
su capacidad edificatoria potencial en el horizonte del Plan, en funcion de la demanda
previsible de los diversos productos inmobiliarios.

Estos terrenos deberan clasificarse como suelo urbano de reserva (SUR) y seran de
aplicacion los derechos y deberes fijados en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y en este Reglamento, de acuerdo con lo que precise
el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU), de modo que los terrenos quedaran
vinculados al proceso de urbanizacion mediante la ejecucidén de obras publicas ordinarias.
Igualmente, los terrenos quedaran vinculados a la edificacion y al uso previsto en el Plan.

A estos efectos, las cesiones minimas de suelo con destino dotacional publico seran las
previstas en el articulo 23 de este Reglamento y la cesion minima de aprovechamiento
lucrativo correspondiente a la Administracién municipal sera del diez por ciento, aunque
podra eximirse de la cesion de este porcentaje cuando el Ayuntamiento estime acreditada
suficientemente la no generacion de plusvalias por el desarrollo de la actuacion.

SECCION 22, Suelo Rustico
Articulo 112.Suelo rustico (SR).

En los municipios con Plan de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU), deberan adscribirse
al suelo rustico (SR) los terrenos no adscritos a alguna de las categorias de suelo urbano (SU)
descritas en el articulo anterior, debiendo identificarse las categorias de suelo rustico de
reserva (SRR) y no urbanizable de especial proteccién (SRNUEP), determinando su
normativa con sujecion a lo establecido en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el Reglamento de Suelo Rustico que la desarrolla
especificamente en esta clase de suelo.

TITULO 1
Innovacidon de la Ordenacion Territorial y Urbanistica
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CAPITULO |
Innovacion de la Ordenacion Territorial

Articulo 113.Innovacion de la ordenacion territorial (OT). Revision y modificacion de las
determinaciones de sus instrumentos.

La innovacién de las determinaciones de la ordenacion territorial (OT) se efectuarad
mediante la revision o la modificacion de éstas en los términos previstos en este Reglamento.

Articulo 114.Revisién de la ordenacion territorial (OT).

1. Se entiende por revision de la ordenacidn territorial (OT), la alteracion de sus objetivos
basicos, asi como de las determinaciones relativas a la definicion del esquema de articulacion
territorial.

2. Los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) se revisaran en los plazos y condiciones
que ellos establezcan.

Articulo 115.Modificacién de la ordenacion establecida por los Planes de Ordenacién del
Territorio (POT).

Toda reconsideracion de los elementos del contenido de la ordenacion territorial (OT) no
subsumible en el articulo anterior supondra y requerira su modificacion.

Articulo 116.Documentacién de la innovacion de las determinaciones de la ordenacién
territorial (OT).

Las innovaciones de las determinaciones de la ordenacién territorial (OT) deberan
formalizarse en la misma documentacion que la de los instrumentos cuyas determinaciones
alteren, con las siguientes particularidades:

1. En la memoria informativa y justificativa deberan desarrollarse los siguientes extremos:

a) Justificacion detallada de la innovacion, en relacién no sélo con el &mbito directamente
afectado por ella, sino con el conjunto de su entorno inmediato.

b) Justificacion de la actualizacion de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del
territorio.

2. En los planos de ordenacién deberan representarse los siguientes extremos:
a) Comparacion de la nueva ordenacidon con la anterior.
b) En su caso, integracion de la nueva ordenacién en la estructura territorial vigente.

CAPITULO I
Innovacion de la Ordenacion Urbanistica

Articulo 117.Innovacion de la ordenacion urbanistica (OU): revision y modificacién de las
determinaciones de sus instrumentos.

La innovacion de las determinaciones de la ordenacion urbanistica (OU) se efectuara
mediante la revision o la modificacion de éstas en los términos previstos en este Reglamento.

Articulo 118.Revisién de la ordenacion urbanistica (OU).

1. La reconsideracion total de la ordenacion urbanistica (OU) o de los elementos
fundamentales del modelo o solucién a que responda aquella ordenacién y, en todo caso, de la
ordenacion estructural de los Planes de Ordenacion Municipal (POM), da lugar y requiere la
revision de dichos instrumentos.
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2. Los Planes de ordenacidn urbanistica (OU) se revisaran en los plazos y condiciones que
ellos establezcan, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 40.2 de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 119.Modificacion de la ordenacion urbanistica (OU).

1. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de la ordenacion urbanistica (OU)
no subsumible en el articulo anterior supondra y requerird su modificacion.

2. El Plan de Ordenacion Municipal (POM) debera identificar y distinguir expresamente
las determinaciones de la ordenacion estructural (OE) y de la detallada (OD). A efectos de su
tramitacion, la modificacion de los elementos del contenido del Plan de Ordenacion
Municipal (POM) tendré en cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse a las reglas propias de
la figura de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las determinaciones
por ella afectadas.

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando se refiera
a elementos propios del Plan de Ordenacion Municipal (POM) debera respetar las siguientes
reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién del
acuerdo de aprobacion del Plan o de su ultima revision, la modificacion no podré alterar ni la
clasificacion del suelo, ni la calificacion de éste que implique el destino a parques, zonas
verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podréa tramitarse modificacién alguna que afecte a determinacién propia del Plan de
Ordenacion Municipal (POM) una vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en
cualquier otra forma para su revision.

Articulo 120.Condicionantes para la innovacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica (OU).

1. Toda innovacién de la ordenacion establecida por un instrumento de ordenacion
urbanistica (OU) que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algin terreno,
desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos destinados a viviendas sujetas
a algan régimen de proteccién puablica o de limitacion del precio de venta o alquiler, debera
contemplar las medidas compensatorias precisas para:

a) Mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al
aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion posible de los
estandares de calidad de la ordenacidn previstos en este Reglamento.

b) Mantener las posibilidades de acceso real a la vivienda.

2. Las alteraciones de la ordenacion urbanistica (OU) que clasifiguen como suelo urbano
no consolidado (SUNC) o urbanizable (SUB) el que previamente fuera rastico (SR) deberan
cumplir lo dispuesto en el numero 1 letra a) de este mismo articulo, previendo las obras de
urbanizacion necesarias y las aportaciones al patrimonio municipal de suelo suplementarias
para garantizar la especial participacion publica en las plusvalias que generen.

En todo caso, la reclasificacion de suelo rastico (SR) exige estudio y declaracion o informe
de su impacto ambiental, efectuada por el 6rgano competente conforme a la legislacion
aplicable, sin perjuicio de la excepcion prevista en los articulos 57.2.c) y 89 de este
Reglamento.

El suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP) no podré ser objeto de
reclasificacion a traves de figuras de planeamiento de desarrollo, requiriendo, por tanto, la
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correspondiente modificacion del planeamiento municipal que justifique la pérdida de los
valores en que en su dia le hicieron merecedor de proteccion.

3.La innovacién de la ordenacion urbanistica (OU) que regularice actuaciones
urbanizadoras irregulares debera satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica.
Para ello, debera delimitar un area territorial homogéenea que cumpla los estandares legales de
calidad de la ordenacion y, en la medida de lo posible, las condiciones de sectorizacion
pudiendo clasificarse como suelo urbanizable (SUB) o incluso como urbano no consolidado
(SUNC) integrado en una unidad de actuacion (UA).

En todo caso tal innovacion requerird informe previo favorable de la Comision Regional
de Urbanismo.

La regularizacion que se lleve a efecto no eximird a los propietarios afectados ni de su
obligacion de hacer frente a las cargas legales y asumir los gastos de urbanizacion, ni de
obtener la preceptiva licencia de legalizacion de los edificios.

4. Los Planes calificaran como suelo dotacional las parcelas cuyo destino efectivo
precedente haya sido el uso docente o sanitario salvo que, del informe que al efecto debera
emitir la Consejeria competente por razon de la materia, resulte su desafectacion al uso o
servicio publico al que estaban destinados o se justifique su innecesariedad del destino del
suelo a tal fin, en cuyo caso se destinard a otros usos dotacionales publicos o,
excepcionalmente, a viviendas de proteccion publica.

5. La innovacion del Plan que comporte una diferente calificacion o uso urbanistico de las
zonas verdes o0 espacios libres anteriormente previstos, requerira previo informe favorable de
la Comision Regional de Urbanismo y debera garantizar las caracteristicas morfoldgicas que
permitan el correcto uso y disfrute por los ciudadanos. En cualquier caso, una innovacion de
este tipo exigira dictamen favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

6. La innovacion realizada a través del instrumento de ordenacion integrado en un
Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) sobre la totalidad de un area de reparto (AR)
definida en el Plan de Ordenacién Municipal (POM), bien por la redelimitacion de la
superficie de la misma al establecerse definitivamente el &mbito de ejecucién en virtud de lo
previsto en el articulo 114.2 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, o bien por la modificacion del uso global mayoritario o de la
edificabilidad global atribuida por el planeamiento municipal, comportara un reajuste en la
definicion del aprovechamiento tipo (AT) que, en ningln caso, podra diferir en mas de un
15% del previsto por el planeamiento.

7. En virtud de lo establecido en el articulo 110.1 y concordantes de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en ningin caso se
considerara innovacion del planeamiento la disposicién en la ordenacion detallada que
acompafie al Programa de usos pormenorizados diferenciados, incluso la incorporacion de un
porcentaje de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica, siempre que se mantenga
el uso global mayoritario establecido por el Plan municipal. En consecuencia, bastara con
realizar el proceso de equidistribucion en el dambito objeto de la actuacion mediante la
aplicacion de los coeficientes correctores correspondientes definidos en el articulo 34.2 de
este Reglamento.

Articulo 121.Documentacién de la innovacion de los instrumentos de ordenacién
urbanistica (OU).
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Las innovaciones que se propongan en los instrumentos de ordenacion urbanistica (OU)
deberan contener la misma documentacion que el instrumento cuyas determinaciones alteren,
con las siguientes particularidades:

1. En la memoria informativa y justificativa:

a) Justificacion detallada de la modificacion, en relacion no sélo con el terreno
directamente afectado, sino con el conjunto del sector (S) y su entorno inmediato, con
especial referencia a la red basica de dotaciones.

b) Justificacién de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las directrices
definitorias de la estrategia de evolucidn urbana y ocupacion del territorio.

2. En los planos de ordenacion:

a) En su caso, plano de ordenacion en que se delimite el nuevo espacio reformado y los
colindantes modificados ajustandose a los criterios de racionalidad, debiendo justificarse en
todo caso, su coherencia desde el punto de vista de la 6ptima integracion de la ordenacion que
deban establecer en el entorno inmediato.

En el caso en que las modificaciones de cualquier Plan afecten a la clasificacion del suelo
0 al destino publico de éste, deberdn comprender planos de ordenacién detallada (OD)
conjunta del &mbito afectado y de sus inmediaciones, que demuestren graficamente la mejora
de la ordenacion en un contexto espacial mas amplio.

b) Juego de planos comparativos en los que se contraste la nueva ordenacion del ambito
delimitado y la anterior.

c) Plano de refundicion de la nueva ordenacion prevista por la innovacion correspondiente
y de la prevista por el Plan de Ordenacion Municipal (POM) vigente a nivel de ordenacién
estructural (OE).

3. Estudio de impacto ambiental si el plan o su modificacion reclasifica suelo rastico (SR)
sin perjuicio de la excepcion establecida en los articulos 57.2.¢) y 89 de este Reglamento.

4. Documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que
queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

Articulo 122.Suspension de los instrumentos de ordenacién urbanistica (OU) precisados de
adaptacion.

1. ElI Consejero competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, previo
informe de la Comision Regional de Urbanismo, y audiencia por el plazo de un mes del
municipio o municipios afectados, podra suspender como maximo por el plazo de dos afios
para su revision o modificacion, en todo o parte tanto de su contenido como de su &mbito
territorial, cualquier Plan de ordenacion urbanistica (OU) aprobado por la Comunidad
Auténoma, cuando éstos, estando afectados por determinaciones de los instrumentos de la
ordenacién del territorio (OT), no hayan sido adaptados a ellos en los plazos fijados al efecto.

La suspension a que se refiere el parrafo anterior es independiente de la que puede
acordarse, conforme al articulo 130 de este Reglamento, para estudiar y tramitar la innovacion
de los Planes de ordenacion urbanistica (OU).

2. El acuerdo de suspensién determinard el ambito territorial y el alcance de la medida
podra conllevar la suspension de la programacién de actuaciones urbanizadoras y del
otorgamiento de licencias urbanisticas de parcelacién, edificacion y demolicién, asi como de
implantacion, desarrollo y cambio objetivo de usos en el referido ambito territorial, debiendo
ser publicado en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha».
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3. Hasta tanto no se apruebe la adaptacion del Plan de ordenacion urbanistica (OU) de que
se trate, se dictaran normas supletorias, que regiran en el ambito afectado hasta la aprobacion
definitiva de dicha adaptacion.

A los efectos de la aprobacion de las normas supletorias se estara a lo establecido en el
articulo 123.2 y 3 de este Reglamento.

TITULO IV
Tramitacion de los Instrumentos de Ordenacién Territorial y Urbanistica

CAPITULO |
Tramitacion de los Instrumentos de Ordenacién del Territorio

SECCION 12, Disposiciones de Caracter General sobre la Tramitacion de los
Instrumentos de Ordenacion Territorial

Articulo 123.Suspension de los instrumentos de ordenacion urbanistica (OU) para
garantizar la eficacia de los instrumentos de ordenacion territorial (OT) en elaboracién.

1. Cuando asi sea necesario para garantizar la efectividad de un instrumento de ordenacion
del territorio (OT) cuya elaboracion se acuerde o esté ya acordada, el Consejero competente
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, a la vista del informe de la Comision
Regional de Urbanismo y del resultado de la audiencia al municipio o municipios afectados
por plazo de un mes, podrd suspender para su revision o modificacion cualquier Plan
aprobado por la Comunidad Auténoma, en todo o parte de su contenido y en todo o parte de
su ambito territorial, en la forma y con los efectos que se determinen en la resolucion
correspondiente, con dictado, en todo caso, de las normas sustantivas de ordenacion
aplicables transitoriamente en sustitucion de las suspendidas y que se tramitaran y aprobaran
de acuerdo con lo previsto en el nimero siguiente de este articulo. Dicha resolucion se
publicara en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y la suspension regira hasta la
aprobacion definitiva y entrada en vigor del instrumento de ordenacion del territorio (OT) y
nunca por tiempo superior a dos afos.

2. El Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica debera
aprobar inicialmente las normas supletorias en el plazo de los seis meses siguientes a la
adopcion del acuerdo de suspension, sometiéndolas simultdneamente, mediante anuncio
publicado en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y por plazo de 20 dias, a los tramites
de informacion publica y audiencia a los municipios afectados. Corresponde a dicho
Consejero su aprobacion definitiva, una vez examinadas las alegaciones formuladas y previo
informe de la Comision Regional de Urbanismo.

3. Si en el plazo de un afo, contado desde la adopcién del acuerdo de suspension, las
normas supletorias no hubieran sido aprobadas, quedara restablecida la plena vigencia del
instrumento de ordenacion urbanistica (OU) suspendido, sin perjuicio de que, iniciado
ulteriormente el procedimiento de adaptacion de dicho Plan al instrumento de ordenacion
territorial (OT) o innovacién del mismo la Administracion competente pueda acordar la
suspension de licencias.

SECCION 22 Tramitacion de los Planes de Ordenacion del Territorio
Articulo 124.Formulacion de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT).

1. La iniciativa y elaboracion de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT)
correspondera a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica,
asi como a los demas 6rganos y organismos de la Administracion de la Junta de Comunidades
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y a aquellas otras Administraciones cuyo desarrollo de competencias comporte afecciones
territoriales por implantacion de infraestructuras generales o dotaciones publicas.

2. Con caracter previo a la formulacion definitiva del Plan de Ordenacion Territorial
(POT), la Administracion promotora del mismo debera evacuar consulta a las Corporaciones
Locales, a la Consejeria competente en materia de medio ambiente a los efectos de la
evaluacion del mismo en virtud de lo establecido en la Ley 5/1999 de 8 de abril de Evaluacién
de Impacto Ambiental y demas Administraciones territoriales que, en su caso se puedan ver
afectadas, cuyo territorio quede total o parcialmente comprendido en el ambito del Plan de
Ordenacion Territorial (POT) a desarrollar, en los términos establecidos en el articulo 10 de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica.

Asimismo se interesard de la Consejeria competente en materia de obras publicas el
informe previsto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio (LCLM 2002, 187),
Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

Si alguna de las Administraciones afectadas no hiciera uso del tramite de consulta se
presumira su conformidad con el instrumento o proyecto propuesto. En todo caso, dicho
instrumento a proyecto s6lo podra contener previsiones que comprometan la realizacion
efectiva de acciones por parte de otras Administraciones, si éstas han prestado expresamente
su conformidad.

Articulo 125.Elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Planes de Ordenacion del
Territorio (POT).

1. A la vista del resultado de la consulta realizada a las Administraciones afectadas se
procederd a acometer la elaboracién definitiva del mismo.

2. Una vez culminados los trabajos de redaccion de los Planes de Ordenacidn del Territorio
(POT) con las determinaciones y la documentacion comprendidos en los articulos 10 y 12 de
este Reglamento se trasladara a la Consejeria competente en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo para su tramitacion. EI Consejero titular de la misma procedera a su
aprobacion inicial, exponiéndose al publico durante un mes como minimo, mediante insercion
de anuncios en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y en dos periddicos de amplia
difusion en la Comunidad Autonoma, a efectos de formulacidn de sugerencias y propuestas
alternativas y en su caso, exposicion de objeciones y reclamaciones por parte de asociaciones,
particulares y deméas entidades publicas o privadas que no hubieran contribuido a su
elaboracion.

El comienzo del computo del plazo de informacion al publico del Plan de Ordenacién
Territorial (POT) comenzara al dia siguiente de la publicacién del tltimo anuncio.

3. Concluido el periodo de informacion publica, la Consejeria competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica valorard cuantas sugerencias, alternativas y reclamaciones
se hubieran formulado dando traslado de las mismas a la Administracion promotora del Plan
de Ordenacién Territorial (POT) para su informe preceptivo. Una vez ultimado este proceso,
la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica procederd a
introducir las rectificaciones que estime procedentes y previo informe preceptivo y no
vinculante de la Comisién Regional de Urbanismo, el Consejero titular de la citada Consejeria
elevara el Plan a la consideracién del Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades para
Su examen y, en su caso, aprobacién definitiva con la vigencia y efectos establecidos en el
articulo 155 de este Reglamento.

SECCION 32, Tramitacion de los Proyectos Singular Interés
Articulo 126.Elaboracion y promocion de los Proyectos de Singular Interés (PSI).
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1. Podran elaborar y promover Proyectos de Singular Interés (PSI) ante la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica:

a) Las administraciones publicas, sus organismos autonomos Yy cualesquiera otras
organizaciones descentralizadas de ellas dependientes y las sociedades cuyo capital les
pertenezca integra 0 mayoritariamente, siempre que, en este Gltimo caso, la urbanizacion y la
edificacion formen parte de su objeto social.

b) Las personas privadas, fisicas o juridicas.

2. En caso de iniciativa privada, el promotor, ya sea persona fisica o juridica, debera
solicitar previamente a la tramitacion del Proyecto de Singular Interés (PSl), la declaracion de
interés regional (DIR) ante la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

Articulo 127.La declaracion de interés regional (DIR).

1. La solicitud de declaracion de interés regional (DIR) que presente un particular se habra
de acompafar de los documentos expresivos de las determinaciones previstas en el articulo
15.1.letras a), b), c) y d) de este Reglamento. En cualquier caso, deberd quedar claramente
expresado el objeto del Proyecto, su adecuacion o no al planeamiento vigente y un primer
analisis de viabilidad y de las repercusiones socio-econémicas que su implantacion comporta.

2. Una vez presentada la solicitud referida, la Consejeria competente debera dar audiencia
y obtener informe del municipio o de los municipios afectados por el Proyecto de Singular
Interés (PSI) por un periodo minimo de treinta dias, asi como a la Consejeria competente a los
efectos de su evaluacion ambiental en virtud de lo establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Asimismo se interesard de la Consejeria competente en materia de obras publicas el
informe previsto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo
Integral del Agua.

3. El Consejo de Gobierno debera resolver en el plazo de dos meses desde la presentacion
de la solicitud correspondiente. El transcurso de dicho plazo sin notificacion de resolucion
expresa habilitard para entender desestimada la solicitud de declaracion de interés regional
(DIR). La declaracion de interés regional (DIR) podra condicionarse a la presentacion en un
plazo determinado del Proyecto o Proyectos de Singular Interés (PSI) correspondientes.

Articulo 128.Tramitacion de los Proyectos de Singular Interés (PSI).

1. Una vez obtenida la declaracién de interés regional (DIR), se elaborara el Proyecto de
Singular Interés (PSI) correspondiente con el contenido y la documentacion expresadas en los
articulos 15 y 16 de este Reglamento, debiendo presentarse ante la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica para que proceda, en su caso, a la aprobacién
inicial.

2. Una vez se produzca, si procede, la aprobacion inicial, la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica procedera a someter de forma inmediata a
informacion puablica el Proyecto de Singular Interés (PSI) durante el plazo de un mes
mediante anuncio en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y al menos en uno de los
periodicos de mayor difusion de ésta.

El comienzo del computo del plazo de informacion al pablico del Proyecto de Singular
Interés (PSI) comenzara al dia siguiente de la publicacion del ultimo anuncio.
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3. Simultaneamente y por el mismo plazo previsto en el numero anterior, se evacuara
tramite de consulta al municipio 0 municipios y demas administraciones territoriales
afectadas, cuando éstos no sean los promotores del Proyecto.

En todo caso, los Proyectos de Singular Interés (PSI) referidos en el articulo 14.1.d) de
este Reglamento, requeriran informe favorable del Ayuntamiento o Ayuntamientos del
municipio o de los municipios en que se asienten.

4. Si alguna de las Administraciones referidas en el nimero anterior no hiciera uso del
tramite de consulta se presumira su conformidad con el instrumento o proyecto formulado. En
todo caso, dicho instrumento o proyecto sélo podra contener previsiones que comprometan la
realizacion efectiva de acciones por parte de otras Administraciones, si éstas han prestado
expresamente su conformidad.

5. Durante el tiempo de duracion del tramite de informacion puablica y audiencia, la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica podra acordar y
practicar, incluso de oficio, la realizacion de cuantas actuaciones de investigaciéon y
determinacion de hechos y datos considere que pueden aportar elementos de juicio relevantes
para la resolucién.

Articulo 129.Aprobacion definitiva de los Proyectos de Singular Interés (PSI).

1. El Consejo de Gobierno, a la vista de las alegaciones e informes presentados en el
periodo de informacion publica y audiencia y de las demas actuaciones practicadas, asi como,
en su caso, del resultado de la concertacion interadministrativa, previo informe de la
Comisién Regional de Urbanismo y a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica, aprobara definitivamente los Proyectos de Singular
Interés (PSI), si procede.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en los términos establecidos en el
articulo 156 de este Reglamento y expresara el organismo, entidad o sociedad publicos a que
se encomiende la ejecucidn o, en su caso, la persona o entidad particular responsable de ella.

CAPITULO II
Tramitacion de los Instrumentos de Ordenacién Urbanistica

SECCION 12 Disposiciones de Caracter General sobre la Tramitacion de los
Instrumentos de Ordenacion Urbanistica

Subseccion 18. Suspension de las Licencias, los Planes de Ordenacion Urbanistica y los
Acuerdos de Programacion

Articulo 130.Suspension del otorgamiento de licencias, de acuerdos de programacion y de
Planes de ordenacidon urbanistica (OU).

1. Los 6rganos administrativos competentes para la aprobacion inicial de los planes de
ordenacién urbanistica podran acordar la suspensién del otorgamiento de licencias de
parcelacion de terrenos, de edificacion y demolicion para areas o usos determinados, con el
fin de facilitar el estudio o reforma de la ordenacion urbanistica (OU) vigente.

El acuerdo de suspension se anunciara en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y en
uno de los periodicos de mayor difusion en ésta.

2. El acuerdo de la Administracion por el que se somete a informacion publica un plan o
programa determinard, por si solo, la suspensién del otorgamiento de licencias en aquellas
areas del territorio objeto del proyecto de planeamiento expuesto al publico, cuyas nuevas
determinaciones supongan innovacion de la ordenacion urbanistica (OU) vigente, sin que sea

62



preciso ni exigible que dicha resolucion sefiale expresamente las areas afectadas por la
suspension.

3. La suspensidn a que se refiere el nimero 1 de este articulo, se extinguira, en todo caso,
en el plazo de un afio. Si se hubiera producido dentro de ese plazo la convocatoria de la
informacidn publica, la suspension se mantendra para las areas cuyas nuevas determinaciones
de planeamiento supongan innovacion de la ordenacion urbanistica (OU) y sus efectos se
extinguiran definitivamente transcurridos como maximo dos afios desde el acuerdo de
suspension adoptado para facilitar el estudio del planeamiento o su reforma. Si la publicacién
de informacion publica se produce una vez transcurrido el plazo del afio, la nueva suspension
tendra también la duracion maxima de un afio.

4. Si con anterioridad al acuerdo de sometimiento a informacion puablica no se hubiese
suspendido el otorgamiento de licencias conforme a lo dispuesto en el nimero 1 de este
articulo, la suspensién tendra una duracion méxima de dos afos.

5. En cualquier casa, la suspension se extingue con la entrada en vigor del planeamiento.

6. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la suspension tendran
derecho a ser indemnizados del coste de los proyectos y a la devolucion de los tributos y
cargas satisfechas a causa de la solicitud, siempre que ésta fuera conforme con la ordenacion
urbanistica (OU) vigente en el momento en que fue efectuada y resultara denegada por
incompatibilidad con el nuevo planeamiento. S6lo en los casos previstos en las Leyes
procederd, ademas, la indemnizacion por los perjuicios irrogados por la alteracion de
planeamiento.

7. Extinguidos los efectos de la suspension en cualquiera de los supuestos previstos, no
podréan acordarse nuevas suspensiones en el plazo de cinco afios, por idéntica finalidad.

No se entenderd «por idéntica finalidad» la redaccion de un instrumento de ordenacion
urbanistica (OU), o su innovacién, con distinta naturaleza que el que motivo la primera
suspension.

8. La suspension de licencias implicara, también, la de los acuerdos aprobatorios de
nuevos Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) en la zona afectada. Los programas ya
aprobados y aun vigentes, antes de la suspension de las licencias, no se veran afectados por
ésta, salvo que, al acordarla, asi se haga constar expresamente, sin perjuicio de las
indemnizaciones que procedan.

Subseccidn 28, Elaboracién de Avances de Planeamiento
Articulo 131.Procedimiento y alcance de los avances de planeamiento.

1. Las entidades y los organismos interesados podran formular y remitir a los municipios y
a la Consejeria competente en materia de urbanismo avances de planeamiento de cualquier
instrumento de ordenacidn urbanistica (OU), que sirvan de orientacion a su redaccion.

2. En cualquier caso, la aprobacion de los avances solo tendra efectos administrativos
internos preparatorios de la elaboracion o formulacion del correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica por el 6rgano competente.

SECCION 22, Procedimiento para la Aprobacion del Planeamiento General

Subseccion 18. Antecedentes de la Tramitacion del Plan de Ordenacion Municipal y del
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano

Articulo 132.Redaccidn técnica de los Planes de Ordenacién Municipal (POM) y de los
Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU).
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1. Durante la redaccion técnica de estos planes, el o los municipios que los promuevan
realizara consultas con otras Administraciones o entidades representativas de los colectivos
ciudadanos particularmente afectados, reflejando su resultado y, en su caso, los acuerdos
interadministrativos adoptados, en el documento elaborado.

2. En todo caso, cuando circunstancias especiales de conurbacion o reciproca influencia
territorial entre términos municipales vecinos aconsejen la elaboracion coordinada de su
ordenacidn territorial y urbanistica o la consideracion conjunta de ella para sectores y ambitos
comunes, los municipios afectados deberdn concertar la elaboracion de su planeamiento
municipal.

Se entendera que concurren las circunstancias del parrafo anterior por disponerse una
clasificacion o calificacién urbanistica contradictoria en los terrenos localizados
contiguamente a los limites administrativos.

En defecto de acuerdo entre los municipios, las determinaciones urbanisticas del area
territorial objeto de desacuerdo, seran establecidas y aprobadas por la Consejeria competente
en materia de ordenacion territorial y urbanistica con arreglo al articulo 154 de este
Reglamento.

Articulo 133.Concertacion interadministrativa con los municipios colindantes y demas
Administraciones distintas de la autonémica.

A los efectos de lo establecido en articulo 36 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica la tramitacion de las consultas y
actuaciones dirigidas a preparar la concertacion interadministrativa con los municipios
colindantes afectados en los términos establecidos en el numero 2 del articulo anterior y
demés Administraciones distintas de la autondmica cuyos bienes demaniales resulten
afectados, se reflejara en el expediente mediante la incorporacion de los siguientes
documentos:

a) El avance del planeamiento y anteproyectos parciales que hayan servido para la
elaboracion del documento.

b) Las sugerencias y escritos de peticion presentados por los diversos interesados.

c) Los informes que se hayan ido evacuando o, en su defecto, las solicitudes cursadas ante
dichas Administraciones o entidades para que los evacuaran.

d) Si las hubiere, las actas de las reuniones que se hayan ido celebrando para deliberar
sobre el Plan durante su elaboracion, y el certificado de los acuerdos y dictdmenes evacuados
por los diversos organismos.

Articulo 134.Concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

1. Serd preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal
acorde con el contexto supramunicipal en el que se ubique y con los Planes de Ordenacion del
Territorio (POT) que, en su caso, le afecten. Para ello, el municipio remitird a la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, como minimo, la
documentacién correspondiente a la ordenacion estructural (OE) determinada en el articulo 19
de este Reglamento.

2. La Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, en el
plazo de un mes desde la presentacion del documento de concierto, emitird informe en el que
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se pronuncie sobre el modelo territorial definido en el documento presentado y sobre la
procedencia de entender superada o no la fase de concierto.

Subseccidn 28, Tramitacion y Aprobacion de los Planes de Ordenacion Municipal y de los
Planes de Delimitacion de Suelo Urbano

Articulo 135.Tramitacion para la aprobaciéon inicial de los Planes de Ordenacion
Municipal (POM) y del Plan de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU).

1. La tramitacion de los Planes de Ordenacion Municipal (POM) y de los Planes de
Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU) se iniciara de oficio por el o los municipios
correspondientes o por la Administracion autonomica, en el caso de la subrogacion
contemplada en el articulo 154.2 del presente Reglamento.

2. Una vez concluida la redaccion técnica del Plan correspondiente, la Administracion
promotora del mismo lo sometera simultdneamente a:

a) Informacion puablica de toda su documentacion, incluido el estudio de impacto
ambiental, por un periodo minimo de un mes, anunciada en el «Diario Oficial de Castilla-La
Mancha» y en uno de los periodicos de mayor difusion en ésta. Durante todo el periodo de
informacién, el proyecto diligenciado del Plan debera encontrarse depositado, para su
consulta publica, en el local o los locales del municipio o municipios afectados por la
ordenacidn a establecer, que al efecto sefiale el edicto de publicacion.

El comienzo del computo del plazo de informacion al publico de los planes comenzara al
dia siguiente de la publicacion del ultimo anuncio.

Concluido véalidamente este tramite, no sera preceptivo reiterarlo aunque se introduzcan
modificaciones en el proyecto cualquiera que sea el alcance de éstas. No obstante, cuando se
introduzcan modificaciones, el dérgano que otorgue la aprobacién inicial ordenara la
publicacion del acuerdo correspondiente en la forma establecida en el parrafo anterior,
notificandolo ademas a los interesados personados en las actuaciones.

b) Informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las Administraciones
exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo que,
previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras
publicas segln lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora
del Ciclo Integral del Agua.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse informe de
la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la
materia.

Asimismo, con objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente
establecidas, debera recabarse el informe de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

c) Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el Plan o, si éste hubiera sido
promovido por Administracion no municipal, de todos los municipios afectados, en el caso de
que la clasificacion de suelos contiguos entre los municipios comporte la conurbacion de los
mismos, o con la finalidad de armonizar el tratamiento de los respectivos usos del suelo en
terrenos colindantes, salvo que se hubiera alcanzado con éstos previamente acuerdo sobre el
contenido de la ordenacion a establecer.

En los requerimientos de los informes y dictamenes se indicara expresamente que éstos
implican la apertura del trdmite de consulta previsto en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4
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de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, para la concertacion
interadministrativa de las soluciones de ordenacion durante todo el plazo previsto para la
emision de dichos informes y dictamenes.

El desacuerdo entre municipios colindantes, respecto a las determinaciones previstas de la
ordenacién estructural (OE) o entre aquéllos y otras Administraciones, se solventara en todo
caso sobre bases de coordinacion interadministrativa, establecidas por la Comision Provincial
de Urbanismo y, de persistir el desacuerdo, mediante resolucion del 6rgano competente en los
términos establecidos en el articulo 154.3 del presente Reglamento.

3. Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento-Pleno u 6rgano competente de la
Administracion promotora del Plan, resolvera sobre su aprobacion inicial, con introduccién de
las rectificaciones que estime oportunas, y podra remitirlo a la Consejeria competente en
materia de ordenacidn territorial y urbanistica interesando su aprobacion definitiva.

Articulo 136.Aprobacion definitiva de los Planes de Ordenacion Municipal (POM) y de los
Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU).

1. La Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, una vez
recibida la solicitud de aprobacion definitiva del Plan correspondiente, iniciara un periodo
consultivo y de andlisis del mismo con la Administracion promotora y las demas
Administraciones afectadas en los términos del articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Durante este periodo consultivo:

a) Recabara los informes aclaratorios oportunos y los que siendo preceptivos se echen en
falta en las actuaciones, incluso, en su caso, la declaracion de impacto ambiental (DIA).

b) Requerira, si fuera preciso, a la Administracién promotora del Plan para que complete el
expediente, subsane los tramites que se echen en falta o motive y aclare formalmente las
propuestas de formulacién o finalidad imprecisas.

c) Ofrecera, en su caso, alternativas técnicas de consenso interadministrativo.

d) Otorgara directamente la aprobacion definitiva obviando o abreviando el periodo
consultivo, cuando el expediente sometido a su consideracion lo permita.

2. Atendidos los requerimientos previstos en el numero anterior y transcurridos cuarenta
dias, la Administracién promotora del Plan podra solicitar que se resuelva sin mas dilacion.
Transcurridos tres meses sin resolucion expresa sobre esta nueva solicitud, el municipio
promotor del Plan podra requerir a la Consejeria para que reconozca y publique la aprobacion
definitiva.

3. La resolucion sobre la aprobacion definitiva corresponde al Consejero competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica, previo informe de la Comision Regional de
Urbanismo, cuando se trate de capitales de provincia y de municipios de mas de 50.000
habitantes y a las Comisiones Provinciales de Urbanismo en los restantes casos. Esta
resolucion podra formular objeciones a la aprobacién definitiva con alguna de las siguientes
finalidades:

a) Asegurar que el modelo de crecimiento asumido por el municipio respeta el equilibrio
urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las infraestructuras
supramunicipales o desvirtuar la funcion que les es propia. Si hubiera Plan de Ordenacion del
Territorio (POT) con previsiones aplicables al caso, la resolucion autonémica se fundara en
ellas.
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b) Requerir en la ordenacién estructural (OE) del Plan unas determinaciones con precision
suficiente para garantizar la correcta organizacion del desarrollo urbano y, con tal fin, recabar
la creacion, ampliacion o mejora de reservas para espacios publicas y demas dotaciones, asi
como velar por la idoneidad de las previstas para servicios supramunicipales.

c) Garantizar que la urbanizacion se desarrolle de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 19.3 de este Reglamento, dando preferencia a su ejecucion en régimen de actuaciones
urbanizadoras de caracteristicas adecuadas.

d) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonémicas de
conservacion del patrimonio cultural, de vivienda y de proteccion del medio ambiente.

e) Evaluar la viabilidad econémica del Plan en aquellas actuaciones que aumenten el gasto
publico en obras de competencia supramunicipal.

En ningln caso podran aprobarse definitivamente los Planes que incurran en infraccién de
una disposicion legal general o autonémica.

4. Las resoluciones sobre la aprobacion definitiva nunca cuestionaran la interpretacion del
interés publico local formulada por el municipio desde la representatividad que le confiere su
legitimacion democrética, pudiendo fundarse, exclusivamente, en exigencias de la politica
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha concretadas en los
términos de la Ley y del presente Reglamento. A este efecto, la resolucion suspensiva o
denegatoria de la aprobacion definitiva debera ser expresamente motivada y concretar la letra
del nimero anterior en que se fundamente o el precepto legal que entienda infringido.

5. Cuando las objeciones a la aprobacion definitiva afecten a areas o determinaciones tan
concretas que, prescindiendo de ellas, el Plan pueda aplicarse con coherencia, éste se aprobara
definitivamente salvo en la parte objeto de reparos, que quedard en suspenso hasta su
rectificacion en los términos precisados por la resolucion aprobatoria.

Si los reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una correccion técnica
especifica consensuada con el Ayuntamiento correspondiente, la aprobacion definitiva se
supeditard en su eficacia a la mera formalizacién documental de dicha correccion. La
resolucion aprobatoria podra delegar en un o6rgano jerarquicamente subordinado, incluso
unipersonal, la facultad de comprobar que la correccion se efectta en los términos acordados
y, verificada la correccion realizada, ordenar la publicacion de la aprobacion definitiva.

SECCION 32, Procedimiento para la Aprobacion de los Planes Parciales
Articulo 137.Promocion de los Planes Parciales (PP).

1. Los particulares podran promover Planes Parciales (PP) en desarrollo de un Programa
de Actuacion Urbanizadora (PAU) del que sean adjudicatarios o cuando compitan por su
adjudicacion para desarrollar, al menos, una de las unidades de actuacion urbanizadora (UA)
del Plan que promuevan.

2. S6lo la Administracion, de oficio, podra promover y aprobar tales Planes con
independencia y anterioridad a los Programas.

Articulo 138.Informacion publica de los Planes Parciales (PP).

1. Una vez presentados los Planes Parciales (PP) junto con la documentacién legalmente
exigible, la Administracion actuante los sometera a informacion publica durante 20 dias,
mediante anuncio en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y uno de los periddicos de
mayor difusion en la localidad. Cuando se tramiten junto con Programas de Actuacion
Urbanizadora (PAU), seran aplicables las reglas correspondientes a éstos.
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El comienzo del computo del plazo de informacion al publico de los Planes Parciales (PP)
comenzara al dia siguiente de la publicacion del Gltimo anuncio.

2. La exposicion al publico del Plan Parcial (PP) se habra de atener a las siguientes reglas:

1° El proyecto diligenciado del Plan Parcial (PP), debera encontrarse depositado, para su
consulta publica, en la sede de la Administracion actuante.

2° En el caso de un Plan Parcial de Mejora (PPM) que comporte reclasificacion de suelo en
los términos previstos en el articulo 57 de este Reglamento, se someterd a informacion
publica junto con el Plan Parcial (PP), el Estudio de Impacto Ambiental.

No obstante, con caracter previo a su tramitacion, se tendra que estar a lo dispuesto en el
articulo 36 del Reglamento de Suelo Rustico.

3° Durante el periodo de informacion publica se habran de requerir y evacuar informes de
los érganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al tramite de concertacion
interadministrativa establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras
publicas segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora
del Ciclo Integral del Agua.

Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emision en plazo de los informes o dictamenes
antedichos, no interrumpira la tramitacion para la aprobacién del Plan Parcial (PP).

Articulo 139.Aprobacion de los Planes Parciales (PP).

1. En los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva, serd preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Comision
Provincial de Urbanismo sobre la adecuacion del Plan a las determinaciones correspondientes
de la ordenacion estructural (OE) definidas en el articulo 19 de este Reglamento,
especialmente a las previstas en sus nimeros 3,6y 7.

En los restantes municipios la emision de dicho informe corresponderd a los servicios
técnicos municipales.

Previa autorizacion expresa del Consejero competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica, podran emitir dicho informe técnico aquellos municipios menores de 10.000
habitantes de derecho que se encuentren agrupados en Mancomunidades urbanisticas que en
su conjunto superen esa cifra de habitantes, o que sin estar agrupados asi lo soliciten de forma
individual, siempre que acrediten la disposicion de equipo técnico adscrito al servicio
municipal de urbanismo o equivalente de la Mancomunidad, con relacion funcionarial o en su
caso laboral con plena dedicacion, que se encuentre conformado, como minimo, por un
arquitecto superior, un letrado especializado en urbanismo y otro técnico especializado en
infraestructuras urbanas.

2. Cuando un Plan Parcial de Mejora (PPM) comporte modificacion de la ordenacion
estructural (OE) establecida en el planeamiento, previamente a la aprobacion definitiva, serd
preceptiva la emision de informe previo y vinculante de la Comision Regional de Urbanismo,
cuando se trate de capitales de provincia y de municipios de mas de 50.000 habitantes, o de
las Comisiones Provinciales de Urbanismo en los restantes casos.

Una vez completado el expediente, el informe vinculante a que se refiere el péarrafo
anterior debera ser evacuado en el plazo maximo de un mes.
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3. Correspondera al Ayuntamiento Pleno:

a) La aprobacion inicial de los Planes Parciales de Mejora (PPM) que comporten
modificacion de la ordenacién estructural (OE) establecida en el planeamiento municipal, que
debera otorgarse antes de la emision del informe vinculante a que se refiere el nimero 2 de
este articulo.

b) La aprobacion definitiva de todos los Planes Parciales (PP).

La aprobacion inicial a que se refiere la letra a), se entendera legalmente otorgada también
en calidad de definitiva, cuando el informe vinculante anteriormente mencionado sea en
sentido absolutamente favorable.

4. El plazo de la aprobacion definitiva serd de tres meses desde la entrada del expediente
completo en el registro del 6rgano competente para su otorgamiento.

SECCION 42, Procedimiento para la Aprobacion de los Planes Especiales
Articulo 140.Promocion de los Planes Especiales (PE).

1. Los Planes Especiales (PE) podran ser elaborados y promovidos tanto por los
municipios como por el resto de las Administraciones publicas, cuando el ejercicio de sus
respectivas competencias demande o requiera el establecimiento de nuevas determinaciones
de ordenacion territorial y urbanistica con cualquiera de las finalidades expresadas en el
articulo 77 de este Reglamento.

2. No obstante lo anterior, los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) podran ser
promovidos por los particulares en desarrollo de un Programa de Actuacion Urbanizadora
(PAU) del que sean adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacion para desarrollar al
menos una de las unidades de actuacion urbanizadora (UA) del Plan que promuevan.

Articulo 141.Procedimiento para la aprobacion de los Planes Especiales (PE).

1. Los Planes Especiales (PE) a los que se refiere el articulo 77.1 de este Reglamento que
afecten a la ordenacién estructural (OE) se atendran al procedimiento establecido en los
articulos 135y 136 del mismo para su aprobacion definitiva.

2. Los Planes Especiales (PE) a los que se refiere el articulo 77.1 de este Reglamento que
afecten a la ordenacion detallada (OD) y los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) a
los que se refiere el articulo 77.2 de este Reglamento se atendran al procedimiento establecido
en los articulos 138 y 139 del mismo, para su aprobacion.

SECCION 52, Procedimiento para la Aprobacion de los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos

Articulo 142.Promocion de los Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

1. Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) podran ser elaborados y
promovidos tanto por los municipios como por el resto de las administraciones publicas,
cuando el ejercicio de sus respectivas competencias demande o requiera el establecimiento de
nuevas determinaciones de ordenacion territorial y urbanistica.

2. No obstante lo anterior, los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) podran
ser promovidos por los particulares si forman parte de un Plan Parcial (PP) o Especial (PE)
formulado en desarrollo de un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) del que sean
adjudicatarios o cuando compitan por su adjudicacion.

Articulo 143.Procedimiento para la aprobacién de los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT).
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Los Catéalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), cuando se tramiten de forma
independiente, se atendran al procedimiento establecido por los articulos 135 y 136 de este
Reglamento para su aprobacion definitiva.

Cuando formen parte de la documentacion de otros planes, se atendran al procedimiento
establecido para la aprobacion de dichos planes.

SECCION 62, Procedimiento para la Aprobacion de los Estudios de Detalle
Articulo 144.Promocion de los Estudios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) podran ser promovidos, tanto por la Administracion, de
oficio, como por los particulares en las areas y en los supuestos previstos en el planeamiento
municipal.

Articulo 145.Procedimiento para la aprobacion de los Estudios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) se atendran al procedimiento establecido para los Planes
Parciales (PP) en los articulos 138 y 139 de este Reglamento siendo competente para su
aprobacién definitiva el Ayuntamiento-Pleno.

SECCION 72, Procedimiento para la Aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion
Articulo 146.Promocidn de los Proyectos de Urbanizacion (PU).

1. Corresponde a las Administraciones Publicas de oficio, la promocion y la elaboracion de
los Proyectos de Urbanizacion (PU) con independencia de los Programas de Actuacién
Urbanizadora (PAU).

2. Los particulares sélo pueden promover estos Proyectos cuando:
a) Formen parte o desarrollen un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

b) Supongan la mera reparacion, renovacion o introduccion de mejoras ordinarias en obras
0 servicios ya existentes, sin alterar el destino urbanistico del suelo, o la terminacion de algun
servicio necesario para adquirir la condicién de solar, y la ejecucion sea simultanea a la del
proyecto de edificacion, cuando no sea precisa ni conveniente la delimitacion de unidades de
actuacion urbanizadora (UA), en cualquier municipio.

Articulo 147.Procedimiento para la aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion (PU).

1. Cuando los Proyectos de Urbanizacion (PU) se tramiten conjuntamente a los Programas
de Actuacion Urbanizadora (PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someteran
integramente al procedimiento de aprobacion propio de los correspondientes Programas, salvo
en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

2. Los proyectos de obra publica ordinaria (POPO) que desarrollen el suelo urbano (SU) de
los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU), comporten o no una delimitacion de
unidad de actuacion urbanizadora (UA) para su ejecucidon, se someteran al mismo
procedimiento del nimero anterior.

3. No obstante lo anterior, cuando se trate de proyectos de obra publica ordinaria (POPO) o
proyectos de urbanizacién simplificados que acompafien a proyectos de actuaciones
edificatorias en todos los municipios para la mera reparacion, renovacion o introduccion de
mejoras ordinarias en obras o0 servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico del
suelo, o la terminacion de algun servicio necesario para adquirir la condicion de solar, sera
innecesaria la exposicion al puablico previa, aprobandose por el municipio por el
procedimiento establecido para las Ordenanzas Municipales en la legislacién de Régimen
Local.
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4. Lo dispuesto en los niUmeros anteriores se entiende sin perjuicio de lo dispuesto para la
aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion (PU) que, en su caso, formen parte de los
Proyectos de Singular Interes (PSI).

CAPITULO IlI
Procedimiento para la Aprobacion de otros Instrumentos de Ordenacion Territorial y
Urbanistica

Articulo 148.Procedimiento para la aprobacion de las Normas Técnicas del Planeamiento
(NTP).

Las Normas Técnicas del Planeamiento (NTP) son aprobadas por Decreto del Consejo de
Gobierno a propuesta de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, previo informe de la Comisién Regional de Urbanismo.

Articulo 149.Procedimiento para la aprobacién de las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento (ITP).

Las Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP) son aprobadas por el Consejero
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, previo informe de la Comision
Regional de Urbanismo.

Articulo 150.Procedimiento para la aprobacién de las Ordenanzas Municipales de la
Edificacion y de la Urbanizacion.

Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion y la Urbanizacion se aprueban y modifican
de acuerdo con la legislacion de Régimen Local.

El acuerdo municipal de aprobacion, acompafiado del texto integro de las Ordenanzas,
debe comunicarse a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica con carécter previo a su publicacion.

CAPITULO IV
Procedimiento para la Aprobacion de las Innovaciones en los Instrumentos de
Ordenacién Territorial y Urbanistica

SECCION 12. Procedimiento para la Aprobacion de las Innovaciones en los Instrumentos
de Ordenacion Territorial

Articulo 151.Procedimiento para la aprobacion de las innovaciones en los Instrumentos de
Ordenacion Territorial.

1. Corresponde al Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica, acordar la innovacion de los Planes de Ordenacién del
Territorio (POT).

2. La innovacion de los Instrumentos de Ordenacién Territorial se sujetara a los mismos
tramites prescritos para su aprobacion.

SECCION 22, Procedimiento para la Aprobacion de las Innovaciones en los Instrumentos
de Ordenacion Urbanistica

Articulo 152.Procedimiento para la aprobacion de las innovaciones en los Planes de
ordenacion urbanistica (OU).

1. Cualquier innovacién de las determinaciones de los Planes de ordenacion urbanistica
(OU) debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobacion de dichas determinaciones.
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2. Se exceptla de esta regla la innovacion en las determinaciones de la ordenacién
detallada (OD) en los Planes de ordenacion urbanistica (OU) siempre que, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 119.2 de este Reglamento, los Planes contengan la identificacion y
distincion expresa de las determinaciones de la ordenacion estructural (OE) y de la detallada
(OD). En el supuesto anterior, la innovacion en las determinaciones de la ordenacion detallada
(OD) en las normas urbanisticas y en la documentacion grafica del Plan se tramitara
observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion del mismo si bien la
aprobacion definitiva de la innovacién corresponderd al Ayuntamiento-Pleno. Del documento
aprobado definitivamente se dard traslado a la Consejeria competente en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica.

3. Igualmente se exceptian de la regla contenida en el nimero 1 de este articulo las
innovaciones derivadas de las modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y
Especiales de Reforma Interior de Mejora (PPM y PERIM), conforme a lo dispuesto en este
Reglamento.

4. No sera preceptiva la concertacion interadministrativa prevista en el articulo 134 de este
Reglamento con la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica,
salvo que la innovacion afecte a diversos elementos de la ordenacion estructural (OE) que
vengan a modificar el modelo territorial y urbano establecido en el planeamiento municipal.

Asimismo, no seré preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes, salvo
gue la innovacién comporte las circunstancias sefialadas en el articulo 135.2.c) de este
Reglamento.

Articulo 153.Especialidades en la tramitacion de las modificaciones del planeamiento
municipal.

1. Cuando en un municipio que cuente con Plan de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU)
se suscite sobrevenidamente una actuacion urbanizadora cuya localizacion y dimension, asi
como las garantias procedentes para asegurar su ejecucion, aconsejen la clasificacion de los
terrenos afectados como suelo urbanizable (SUB), podran tramitarse conjuntamente el Plan de
Ordenaciéon Municipal (POM) formulado con las determinaciones establecidas en el articulo
38 de este Reglamento y el Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) correspondiente a la
actuacion sobrevenida, si bien éste no se podra aprobar ni adjudicar hasta la aprobacion
definitiva de aquél.

2. Los municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su
Ayuntamiento-Pleno adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y actualizadas
de los Planes que hayan sufrido modificaciones. La aprobacion de dichos textos refundidos
serd preceptiva una vez que un Plan de ordenacion urbanistica (OU) haya sufrido diez
modificaciones, incluidas las derivadas de determinaciones de otros planes legalmente
autorizados para ello.

Un ejemplar de las versiones completas y actualizadas de los Planes de ordenacion
urbanistica (OU), una vez aprobadas, debera ser depositado en la Consejeria competente en
materia de ordenacidn territorial y urbanistica.

3. Los equipamientos publicos del sistema local de dotaciones, atendiendo al uso a que
deban ser destinados, podran ser calificados en el planeamiento o en el momento de su
vinculacion definitiva por la Administracion actuante, salvo en lo relativo al uso educativo en
suelo urbanizable (SUB), que debera preverse en el planeamiento.

4. Sera posible la sustitucion reciproca de los usos dotacional educativo (EDU), Cultural-
Deportivo (CU-DE), Sanitario-Asistencial (SA), Administrativo-Institucional (Al) y Servicios
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urbanos (SU) previstos en un Plan de ordenacion urbanistica (OU), para su ejecucion por la
Administracion titular del suelo u otra distinta, siempre que, en el primer caso, se adopte,
previo informe favorable municipal, acuerdo expreso y motivado por el 6rgano competente
del ente titular o destinatario del terreno y, en el segundo caso, medie acuerdo expreso entre
las Administraciones interesadas.

SECCION 32, Procedimiento Especial para la Aprobacion de Planes de Ordenacion
Urbanistica

Articulo 154. Tramitacion de urgencia para la aprobacion de los Planes de ordenacion
urbanistica (OU).

1. Cuando razones de urgencia o de excepcional interés publico exijan la adaptacion de los
Planes de ordenacion urbanistica (OU) a los instrumentos de ordenacion del territorio (OT),
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 40 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, o cuando un municipio carezca del plan de que
deba estar dotado o éste haya sido suspendido o anulado, la Comisién Provincial de
Urbanismo formulara al Alcalde requerimiento para que proceda, al cumplimiento del deber
legal de elaborarlo, fijando a las entidades municipales plazos adecuados al efecto para la
adopcion de cuantas medidas sean pertinentes.

Este requerimiento debera ser publicado en el «Diario Oficial de la Castilla-La Mancha».

2. ElI mero transcurso de los plazos asi fijados sin que se hayan llegado a iniciarlos
correspondientes procedimientos habilitarda a la Comisién Provincial de Urbanismo para
proceder a la elaboracion omitida, en sustitucion de los municipios correspondientes por
incumplimiento de sus deberes, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 7/1985, de
2 de abril (RCL 1985, 799, 1372; ApNDL 205), Reguladora de las Bases del Régimen Local.

En este Gltimo caso, los Planes limitaran su contenido a las determinaciones indispensables
para posibilitar el desarrollo urbanistico municipal a corto plazo y deberan ser reemplazados,
a la mayor brevedad posible, por un nuevo Plan de elaboracion municipal.

3. La urgente tramitacion de los Planes de ordenacion urbanistica se cefiira al siguiente
procedimiento:

a) En su caso, se acordara la suspension de licencias y de acuerdos de programacion en los
términos previstos por el articulo 130 de este Reglamento.

b) En el plazo de los seis meses siguientes a la adopcién del acuerdo de suspension, el
Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, a propuesta de la
Comisién Provincial de Urbanismo, debera aprobar inicialmente el instrumento de ordenacion
correspondiente, sometiéndolo simultaneamente, mediante anuncio publicado en el «Diario
Oficial de Castilla-La Mancha» y en, al menos, uno de los periddicos de mayor difusién en la
Comunidad Auténoma y por plazo de veinte dias, a los trdmites de informacién publica y
audiencia del o de los municipios afectados.

Asimismo, en caso de que el planeamiento comporte una diferente clasificacion del
anterior suelo rastico, deberd someterse a informe ambiental en virtud de lo establecido en la
Ley 9/1999, de 26 de mayo, de la Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

c) En la solicitud de informes y dictdmenes se hara constar la declaracion de urgencia.

d) Una vez finalizados los tramites de informacion pablica y audiencia, y examinadas las
alegaciones formuladas, corresponde al Consejero competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica
(OU) correspondiente.
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e) Una vez aprobado, se restituirdn las competencias al municipio para que gestione y
desarrolle el planeamiento y acometa, en su caso, la formulacion del Plan de ordenacion
urbanistica (OU) a corto plazo.

TITULO V
Publicacién, Vigencia y Efectos de la Aprobacion de los Instrumentos de Ordenacion
Territorial y Urbanistica

CAPITULO |
Publicacidn, Vigencia y Efectos de la Aprobacion de los Instrumentos de Ordenacion
Territorial

Articulo 155.Publicacién, vigencia y efectos de la aprobacién de los Planes de Ordenacion
del Territorio (POT).

1. Los Decretos de aprobacion definitiva de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT)
se publicaran en el «Diario Oficial de Castilla-La Manchax.

2. Los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) tendran vigencia indefinida.

3. Una vez aprobados los Planes de Ordenacién del Territorio (POT) seran inmediatamente
ejecutivos con las siguientes particularidades:

a) Las determinaciones propias de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) deberan
expresar el caracter vinculante u orientativo para las distintas Administraciones publicas, asi
como para cualquier persona fisica o juridica en los términos establecidos en los articulos 10
y 12 de este Reglamento.

b) Los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) vincularén a los planes urbanisticos en
los términos establecidos en el articulo 10 de este Reglamento.

c) La aprobacion de los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) implicard la
declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las instalaciones,
las construcciones y las edificaciones, bienes y adquisicion de derechos correspondientes,
cuando prevean obras publicas cuya realizacion precise la expropiacion forzosa, su ocupacion
temporal o modificacion de servidumbres.

Articulo 156.Publicacién, vigencia y efectos de la aprobacion de los Proyectos de Singular
Interés (PSI).

1. Los acuerdos de aprobacion definitiva de los Proyectos de Singular Interés (PSI) se
publicaran integramente en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y en, al menos, uno de
los periddicos de mayor difusion de la Comunidad Auténoma. En el caso de que el Proyecto
de Singular Interés (PSI) contenga la normativa urbanistica indispensable para resolver las
dificultades que pudieran presentarse para la correcta aplicacion de la ordenacion urbanistica
(OU) municipal si esta Gltima se viese alterada por el Proyecto, tal normativa se habra de
publicar de forma integra en el «Boletin Oficial de la Provincia» (BOP).

2. Los Proyectos de Singular Interés (PSI) tendran vigencia indefinida y su publicacién
producira los efectos propios de la de los planes urbanisticos previstos en el articulo 157 de
este Reglamento.

Ademas, la aprobacion de los Proyectos de Singular Interés (PSI) producira, de
conformidad con su contenido y determinaciones, la obligacion de la inmediata realizacién y
formalizacion de las cesiones de suelo y aprovechamiento urbanistico, asi como del
cumplimiento y, en su caso, el levantamiento de los demas deberes y cargas urbanisticos
previos al comienzo de la ejecucién a que los referidos Proyectos den lugar, segun establece
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el articulo 42.1.g) de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

CAPITULO Il
Publicacidn, Vigencia y Efectos de la Aprobacion de los Planes de Ordenacion
Urbanistica

Articulo 157.Publicacion y efectos de la aprobacion definitiva de los Planes de ordenacion
urbanistica (OU).

1. Los acuerdos de aprobacién de los Planes de ordenacion urbanistica (OU) asi como las
normas urbanisticas se publicaran integramente por el Ayuntamiento, en el «Boletin Oficial
de la Provincia» (BOP).

Adicionalmente, se publicaran integramente los acuerdos aprobatorios en el «Diario
Oficial de Castilla-La Mancha» por disposicion del 6rgano que los hubiese adoptado.

2. La publicacién de los Planes de ordenacion urbanistica (OU) en los términos
establecidos en el nimero anterior producird de conformidad con su contenido:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al
destino que resulte de su clasificacién y calificacion y al régimen urbanistico que
consecuentemente les sea de aplicacion.

b) La declaracion en situacién de fuera de ordenacion con las consecuencias previstas en el
articulo 20.9 de este Reglamento, de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas
con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion en los términos del Plan
de que se trate.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos
y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la
Administracion publica de cualesquiera medios de ejecucién forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando prevean obras
publicas ordinarias o delimiten unidades de actuacidén para cuya ejecucion sea precisa la
expropiacion. Se entenderan incluidos en todo caso los precisos para las conexiones exteriores
con las redes, sistemas de infraestructuras y servicios generales.

f) La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar su
documentacion.

Articulo 158.Deposito de los Planes de ordenacion urbanistica (OU).

1. A los efectos de garantizar la publicidad de los instrumentos de ordenacion urbanistica
(OU), se depositard un ejemplar debidamente diligenciado del correspondiente Plan de
ordenacién urbanistica (OU), incluidas sus modificaciones y revisiones, tanto en el
Ayuntamiento como en la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica.

2. Las copias de los documentos de los Planes de ordenacion urbanistica (OU) expedidas,
con los debidos requisitos legales, acreditan a todos los efectos legales el contenido de los
mismos.

Articulo 159.Vigencia de los Planes de ordenacién urbanistica (OU).
La vigencia de los Planes de ordenacion urbanistica (OU) es indefinida.
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CAPITULO 111
Publicacién y Efectos de los Proyectos de Urbanizacion

Articulo 160.Publicacidn de los Proyectos de Urbanizacion (PU).

Los acuerdos de aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién (PU) que no formen parte
de alternativas técnicas de Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU), se publicaran en el
«Boletin Oficial de la Provincia» (BOP).

Articulo 161.Efectos de la publicacion de los Proyectos de Urbanizacion (PU).

La obra publica de urbanizacion no podra comenzarse hasta la publicacion del acuerdo de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion (PU) en los términos establecidos en el articulo
anterior.

Disposicién transitoria primera.Regulacion del suelo en municipios sin planeamiento
urbanistico

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
Territorial y de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningln instrumento de
planeamiento urbanistico, hasta que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes
de Delimitacién de Suelo o de Ordenacion Municipal, seguirdn rigiéndose por las Normas
Subsidiarias Provinciales sin perjuicio de la aplicacion directa de las siguientes reglas:

1. En el suelo rustico se estara a lo dispuesto en el articulo 36 de este Reglamento.

2. En los ndcleos de poblacion se podré edificar un namero de plantas que alcance la altura
media de los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles
adyacentes o paralelas consecutivas sin que, en ningun caso, puedan superarse las tres plantas
0 los 10 metros de altura maxima.

Disposicidn transitoria segunda.Viviendas para jovenes

En tanto los municipios no revisen sus planeamientos urbanisticos vigentes o aprueben
nuevos instrumentos de planificacion, en aras a que la oferta de viviendas cubra las
necesidades actuales, en especial para la poblacion joven, el nimero de viviendas previsto en
la normativa urbanistica municipal a materializar en las parcelas resultantes de los Planes
Parciales ya aprobados o pendientes de aprobacion, podra incrementarse hasta en un 25%
siempre que dicho aumento se destine a la construccion de viviendas con una superficie
edificable méaxima de 85 metros cuadrados, de acuerdo con lo previsto en este Reglamento.

Disposicién adicional Unica.Armonizacion conceptual y terminoldgica. Anexos

Con el fin de homogeneizar el uso de las categorias y los términos técnico urbanisticos
mas comunes, favoreciendo la seguridad juridica y el acceso de los ciudadanos a su
contenido, y facilitando la comunicacion interadministrativa, la redaccion de los instrumentos
de planeamiento y su ejecucion se ajustard, cuando proceda, a las clasificaciones y
definiciones contenidas en los Anexos | y Il de este Reglamento, sin perjuicio de la posible
utilizacion de otras categorias o la subclasificacion de las recogidas en ellos hasta alcanzar el
grado de detalle que corresponda a la funcién propia de cada instrumento.

En el Anexo Il se regulan las Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOUs) con objeto de
facilitar la redaccion de los diferentes instrumentos de ordenacion.

En el Anexo IV se establecen las reservas dotacionales para uso educativo, actualizando
los parametros establecidos en el Anexo de Reglamento de Planeamiento aprobado por
Decreto en el afio 1978 (RCL 1978, 1965; ApNDL 13921), segun las necesidades actuales de
la poblacion en nuestra region, tras estudio realizado por la Junta de Comunidades.

76



En este anexo, ademas de establecerse el indice de los metros cuadrados de suelo docente
por vivienda, basado en la media de alumnos existentes en relacion con la poblacion de
Castilla-La Mancha, se incluye una tabla donde se especifican los metros cuadrados de
parcela necesarios para cada tipo de instalacion educacional, desde infantil hasta secundaria y
bachiller, con el objeto de facilitar a cada municipio, organismo o iniciativa privada, la
obtencion del suelo necesario para el establecimiento del centro que segun las necesidades se
proyecte.

Con este mismo objeto y de modo orientativo se desarrolla el Anexo V, una tabla que
incluye no sélo las superficies sino también las dimensiones de cada instalacion deportiva, a
fin de hacer efectiva al uso cada cesion que al respecto se reserve en la ordenacion.

Por ultimo, en el Anexo VI se disponen los requisitos basicos para la representacion
gréfica.

ANEXO |
Regulacion de Usos

1. Clasificacion de los Usos segun sus Caracteristicas Sustantivas.

1.1. Uso global: El correspondiente a las actividades y sectores econdmicos basicos:
Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional.

1.2. Uso pormenorizado: el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden
desagregarse los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida,
comercial, hotelero, oficinas, u otros analogos).

1.3. Uso mayoritario: en una actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie
edificable computada en metros cuadrados de techo.

1.4.Uso compatible: el que el planeamiento considera que puede disponerse
conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

2. Definicién de los Usos segun sus Caracteristicas Funcionales.
2.1. Uso Residencial (R).

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de las
personas.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a) Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquel que se conforma por una vivienda o
agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose cada una a una sola
familia, localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquel que se conforma por dos 0 mas viviendas en
una Unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las
viviendas.

¢) Uso Residencial Comunitario (RC): aquel que se establece en edificios destinados al
alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como
comunidades religiosas o laicas.

d) Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion publica (P).
2.2. Uso Terciario (T).
Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:
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a) Uso Comercial (TC): aquel que comprende las actividades destinadas al suministro de
mercancias al publico mediante la venta al por menor y prestacidn de servicios a particulares.

-Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su
legislacion especifica.

b) Uso Hotelero (TH): aquel que comprende las actividades destinadas a satisfacer el
alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica,
como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo,
juveniles y centro vacacionales escolares o similares.

¢) Uso de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion de
servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y
el esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros analogos.

2.3. Uso Industrial (I).

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacion,
mantenimiento, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos industriales, asi
como el aprovechamiento, recuperacién o eliminacion de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquel uso que comprende las actividades de produccién
de bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencion, reparacion, elaboracion,
transformacion, o reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquel uso que comprende el depdsito, guarda y
distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias
para realizar el proceso productivo.

2.4. Uso Dotacional (D).

Es aquel uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas, destinadas a la
ensefianza, a la formacidn intelectual, de caracter asistencial o administrativo, asi como las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (DC): aquel uso que comprende las actividades destinadas al
sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos,
tanto publicos como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): aquel uso que comprende los espacios libres y jardines de
titularidad publica o privada, segun establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes
Publicas, se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 de este Reglamento.

¢) Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades,
de carécter publico o privado, destinados a la formacién intelectual, asistencial o
administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para
asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:
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-Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquel uso que comprende las
actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las
relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

-Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
formacion escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad
publica o privada.

En este dltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

-Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquel uso que comprende las actividades destinadas
a la formacién intelectual, cultural, religiosa o0 a la expansion deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad pablica o privada.

En este Gltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

-Uso Administrativo-Institucional (DAL): aquel uso que comprende las actividades
propias de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus
organismos auténomos. También se incluirdn en este uso dotacional los destinados a la
salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad,
proteccion civil, u otros analogos.

-Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirtrgicos incluso aquellos mas generales
como residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social
en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este dltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

ANEXO |1
Regulacion de Tipologias Edificatorias

1. Definicion de Tipologia Edificatoria.

Se entiende por tipologia edificatoria la forma de disponer las diferentes edificaciones en
relacion con la parcela en la que se ubican.

2. Clases de Tipologia Edificatoria.
Se distinguen tres clases de tipologias edificatorias:

2.1. Edificacion Alineada a Vial (EAV): que comprende aquellas edificaciones que se
adosan a los linderos publicos, al menos en partes sustanciales de las mismas, para mantener y
remarcar la continuidad de la alineacidn oficial del sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion en Manzana Cerrada (EMC): que comprende aquellas edificaciones
alineadas a vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccion
con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de forma dispersa o aleatoria en
las diferentes parcelas que conforman la manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones
alineadas a vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacidn, en las que las alineaciones
interiores se disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y
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homogéneo, de caracter comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo, en
su caso, estar ocupado excepcionalmente en la planta baja.

2.2. Edificacion Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones que se sitdan
separadas de todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitdan
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios
publicos como por los linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que
se adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con
las parcelas contiguas.

2.3. Edificacion Tipologica Especifica (ETE): que comprende aquellas edificaciones que
se regulan por una morfologia y disposicion singular y predeterminada, bien en el
planeamiento, bien a través de Estudio de Detalle (ED).

ANEXO 111
Regulacion de Zonas de Ordenacion Urbanistica

1. Definicion de Zona de Ordenacion Urbanistica (ZOU): Se define como zona de
ordenacién urbanistica (ZOU) aquella area de suelo que presenta un tejido urbano
caracteristico y diferenciado, por disponer de usos globales y tipologias edificatorias
homogéneas que permitan identificarla con respecto a otras zonas complementarias de la
ordenacién urbana y que se conforma como un ambito espacial de aplicacion de una norma
urbanistica concreta.

2. Configuraciéon de las Zonas de Ordenacion Urbanistica: Las ZOUs se configuran
mediante la integracion de las variables, uso global y tipologia edificatoria, delimitando un
area espacial concreta de las que considere el planeamiento municipal.

En suelo urbanizable las ZOUs comprenderan uno o varios sectores. En suelo urbano
comprenderdn d&mbitos espaciales, continuos o discontinuos, pudiendo integrar tanto solares
como unidades de actuacion en una misma zona.

Esta configuracion podra ampliarse con la identificacion de &reas homogéneas
preexistentes de caracter historico o urbanistico, como por ejemplo, Nucleo Histérico, Area
de Ensanche, Ciudad Jardin, etc.

3. Aplicacion de Normas Urbanisticas: Cada zona de ordenacidn urbanistica se constituye
como el ambito de aplicacion de una determinada normativa urbanistica, establecida en el
planeamiento municipal y, en su caso, completada en las Ordenanzas Municipales Generales.

4. Establecimiento de Reservas Dotacionales en las ZOUs: En las ZOUs definidas en suelo
urbanizable (SUB), se estableceran las reservas dotacionales definidas en el articulo 22 de
este Reglamento.

En las ZOUs definidas en suelo urbano (SU), se estableceran las reservas dotacionales en
funcion de los incrementos de edificabilidad atribuidos, tal como se define en el articulo 21.3,
4y 5 de este Reglamento.

ANEXO IV
Reservas para Uso Educativo
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Dentro de las reservas de dotacional puablico, en las actuaciones de uso mayoritario
residencial y en funcion del nimero de viviendas, se establecen las siguientes reservas con
destino especifico de uso dotacional educativo:

-Hasta 100 viviendas, no sera necesario que el planeamiento califique expresamente
parcelas con este uso.

-Entre 100 y 350 viviendas, no serd necesario que en la formulacion del planeamiento se
califiqguen expresamente parcelas con este uso, si bien se debera solicitar informe preceptivo a
la Consejeria competente en materia de educacion, con objeto de establecer la reserva
necesaria en funcion de las caracteristicas de la poblacion, que debera ser recogida
definitivamente por el planeamiento.

-Con mas de 350 viviendas, en el planeamiento se calificardn expresamente para este uso,
como minimo, 12 metros cuadrados de suelo por vivienda. Asi mismo se debera solicitar
informe preceptivo a la Consejeria competente en materia de educacién con objeto de
modular, en su caso, la reserva anteriormente prevista.

El informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de educacion debera
solicitarse durante el tramite de informacién publica, y debera ser evacuado en el plazo
maximo de un mes.

A continuacion se incluye una tabla con las superficies de parcela necesarias para cada
centro educativo.

Centro: Inf + Primaria
Unidades: 3+6

NUm. Alumnos: 225
M? Parcela: 4.700
Centro: INF + Primaria Unidades: 6+12
NUm. Alumnos: 450
M? Parcela: 7.200
Centro: INF + Primaria
Unidades: 9+18

NUm. Alumnos: 675
M? Parcela: 10.900
Centro: Sec + Bachiller
Unidades: 8+4

NUm. Alumnos: 380
M? Parcela: 6.500
Centro: Sec + Bachiller
Unidades: 12+4

NUm. Alumnos: 500
M? Parcela: 7.700
Centro: Sec + Bachiller
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Unidades: 16+6

NUm. Alumnos: 690
M? Parcela: 9.000
Centro: Sec + Bachiller
Unidades: 20+6

NUm. Alumnos: 810
M? Parcela: 12.000

También se aportan las férmulas para poder obtener, en funcion del nimero de viviendas,
el numero de plazas escolares de cada centro a que daria lugar cada actuacion, obtenidas de la
media del ndmero de alumnos por la poblacion de Castilla-La Mancha, segun los datos
actuales, sin perjuicio de que dichas formulas puedan ser actualizadas segun las necesidades y
cambios de la sociedad.

Plazas de infantil: Nim. viviendas x 0,1
Plazas de primaria: Nam. viviendas x 0,22
Plazas de secundaria: Nam. viviendas x 0,16
Plazas de bachiller: Num. viviendas x 0,06

ANEXO V
Superficies de Instalaciones Deportivas

Dentro de las reservas de dotacional publico, en las actuaciones de uso mayoritario
residencial para uso deportivo es recomendable una superficie de 6 metros cuadrados por
vivienda, que no deberia situarse a una distancia superior a 150 metros de la parcela educativa
que, en su caso, se califique.

A continuacion se incluye una tabla con las superficies de parcela necesarias para cada
instalacidn deportiva, asi como de las dimensiones de cada una de estas instalaciones.

Instalacion: Pista polideportiva PP1
Dimensiones en M: 32 x 19

M? Instalacién: 608

M? Parcela: 1.000

Instalacion: Pista polideportiva PP2
Dimensiones en M: 44 x 22

M? Instalacion. 968

M? Parcela: 1.500

Instalacion: Pista polideportiva PP3
Dimensiones en M: 44 x 32

M? Instalacién: 1.408

M? Parcela: 2.000

Instalacion: Campo de fatbol 7
Dimensiones en M: 65 x 40
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M? Instalacién: 2.600

M? Parcela: 3.500

Instalacion: Campo de fatbol 11
Dimensiones en M: 100 x 65
M? Instalacién: 6.500

M? Parcela: 8.000

Instalacion: Pista cubierta PC1
Dimensiones en M: 20 x 10

M? Instalacién: 200+45 vestuario
M? Parcela: 750

Instalacion: Pista cubierta PC2
Dimensiones en M: 32 x 19

M? Instalacién: 608 + 105 vestuario
M? Parcela: 1.250

Instalacion: Pista cubierta PC3
Dimensiones en M: 44 x 22

M? Instalacién: 968 + 105 vestuario
M? Parcela: 2.250

Instalacion: Pabellon C
Dimensiones en M: 49 x 21

M? Instalacién: 1.029

M? Parcela: 2.250

Instalacion: Pabellon B
Dimensiones en M: 46 x 32

M? Instalacién: 1.472

M? Parcela: 2.500

Instalacion: Frontdn corto
Dimensiones en M: 36 x 14,5
M? Instalacién: 522

M? Parcela: 1.000

Instalacion: Piscina 20 m
Dimensiones en M: 20 x 10

M? Instalacién: 200

M? Parcela: 2.000

Instalacion: Piscina 25 m



Dimensiones en M: 25 x 12,5
M? Instalacion: 313

M? Parcela: 2.500

Instalacion: Piscina olimpica
Dimensiones en M: 50 x 21
M? Instalacién: 1.050

M? Parcela: 4.000

Instalacion: Piscina cubierta 25 m
Dimensiones en M: 38 x 35
M? Instalacién: 1.330

M? Parcela: 2.500

Instalacion: Pista de atletismo
Dimensiones en M: 184 x 142
M? Instalacién: 26.128

M? Parcela: 40.000.

ANEXO VI
Representacion Grafica

Los planos que se presenten para los instrumentos y desarrollos urbanisticos deberan
cumplir los siguientes requisitos:

1. En los planos topograficos las coordenadas seran rectangulares UTM, Universal
Transversa de Mercator, siendo el huso 30 el que corresponde al territorio de Castilla-La
Mancha. La graduacion de las coordenadas (X,Y) debera aparecer en las esquinas de la hoja.

Las altitudes seran absolutas, referidas al nivel del mar, y la equidistancia entre curvas de
nivel deberd ser consecuente con la escala del plano (escala 1:500, 0,50 metros; escala
1:1.000, 1 metro; escala 1:2.000, 2 metros), pudiéndose ajustar a las necesidades de la
representacion segun el terreno.

2. Sobre la base del plano topografico se representard la vegetacion y, en su caso, las
construcciones, instalaciones, redes e infraestructuras existentes.

3. En todos los planos se deberd indicar la escala de representacion.

4. Se debera incluir una leyenda con la simbologia.

5. El grado de definicidn seré acorde con la escala de representacion.
Disposicion final primera. Habilitacion normativa

Se faculta al Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para
dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el cumplimiento de lo establecido en el
Reglamento anexo a este Decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor

El presente Decreto entrara en vigor a los veinte dias de su publicacion en el «Diario
Oficial de Castilla-La Mancha».
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